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Asemakaavamuutoksen selostus
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpään kaupungin 7. kaupunginosan (Reima) korttelia 527 ja puistoaluetta
koskeva asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
kaupunginosan (Reima) kortteli 527.

Asemakaavan tunnus: 214005192
Asemakaavan päiväys: 16.5.2017
Kaavan laatija: Kaupunginarkkitehti Ilmari Mattila

Kankaanpään kaupunki, YMKE, Suunnittelutoimisto
PL 36, 38701 Kankaanpää, puh. 044 577 2726
Sähköposti: ilmari.mattila@kankaanpaa.fi

Ympäristölautakunta: 16.05.2017
Vireille tulosta ilmoitettu: 06.03.2017
Kaupunginhallitus:                            14.08.2017
Kaupunginvaltuusto:                        18.09.2017
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja koko 
 

Suunnittelualue sijaitsee Kankaanpään Reiman kaupunginosassa 1,4 km etäisyydellä 
keskustasta.   Kaava-alue jää Kurrenpolun ja Niementien väliselle alueelle.  Suunnittelu-
alue rajautuu itäosaltaan Niementiehen. Kaava-alue on kooltaan 0,443ha.  
 

 
Kuva 1 Kaavamuutosalue osoitekartalla. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella. 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 
 

Kankaanpään kaupungin 7. kaupunginosan (Reima) korttelia 527 ja puistoaluetta 
koskeva asemakaavan muutos.    
 
Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa korttelin 527 nykyisellään pieniä tontteja 
(770m2) Niementien suuntaan. Korttelin ja Niementien välinen alue on osoitettu lähi-
virkistysalueeksi. Tämä kaista on keskimäärin 15m, eikä sillä ole tarvetta kaupungin vir-
kistyskäytön kannalta.   
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Kuva 2 Kuva Niementien ja korttelin 527 välisestä alueesta. 
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Asemakaavakartta
Liite 3 Asemakaavamääräykset ja –merkinnät
Liite 4 Asemakaavan seurantalomakkeet

Kansikuva Maanmittauslaitos ortoilmakuva 08/2016
(http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata_lisenssi_versio1_20120501)

OAS Ilmari Mattila
Selostus Ilmari Mattila
Kaavakartta Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011
2. Kankaanpään Keskustan osayleiskaava (kv hyv. 7.12.2015, lainvoim. 20.2.2017).

2 TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kurrenpolun itäpuolen korttein 527 tonttien omistajat ovat tehneet kesällä 2016
esityksen asemakaavan muuttamiseksi siten, että tontteja laajennetaan kaavassa
puistoksi osoitetulle kaupungin omistamalle alueelle rajautuen Niementiehen. Tont-
tien omistajat sitoutuvat esityksessään maksamaan kaavoitus kustannukset ja osta-
maan laajentuneiden tonttien maapohjan.

Ympäristölautakunnan teki päätöksen kaavoituksen käynnistämisestä 31.5.2016

Ympäristölautakunta hyväksyi osallitumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen
28.02.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä asemakaavan muutosluonnos oli nähtävillä
Kankaanpään kaupungin suunnittelutoimistossa sekä kaupungin Internetsivuilla 6.3. –
4.4.2017 välisen ajan.

Ympäristölautakunnan käsittely 16.5.2017
Kaupunginhallituksen käsittely 29.5.2017

Asemakaavan muutosehdotus oli nähtävillä Kankaanpään kaupungin suunnittelutoimis-
tossa sekä kaupungin Internetsivuilla 5.6. – 4.7.2017 välisen ajan.

Hyväksymiskäsittely: kaupunginhallitus 14.08.2017, kaupunginvaltuusto 18.9.2017
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2.2 Asemakaava  
 

Kaavamuutoksella laajennetaan korttelin 527 tontteja Niementien suuntaan.  Tällä 
muutoksella parannetaan nykyisellään pienten tonttien soveltuvuutta asumiskäyttöön 
ja mahdollistetaan lisärakentamistarpeiden toteuttaminen.   
 

2.3 Asemakaavan toteutus 
 

Asemakaava toteutuu tontinomistajien toimesta.  
 

3 LÄHTÖKOHDAT 
 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

 

Kaavamuutosalue sijaitsee Kankaanpään Reiman pientaloalueella.  Metsäalueisiin ra-
joittuvalla pientaloalueella on 41 pientaloa, joista pääosa on erillispientaloja. Alue on 
varsin tiiviisti rakennettu.   

 
Kuva 3 Kuva Viistokuva asuinalueelle pohjoisesta Rönni-Kuva Oy 2016 

 

 
3.1.2 Luonnonympäristö 

 
Kaavamuutoksen alueella ei ole varsinaisesti luonnontilaista aluetta.  Nyt kaavassa muu-
tettava kapea puistokaista on ollut jo nykyisellään osittain taustalla olevien tonttien käy-
tössä.  
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Kuva 4 Kuva kaava-alueen keskivaiheita Niementien varresta.   

 
3.1.3 Rakennettu ympäristö 

 
Kaavamuutosalueen ja lähiympäristön rakennukset on rakennettu 1980-luvulla. Alueen 
rakennuksilla ei suojelullisesti huomioitavia arvoja.  Pääasiallinen julkisivumateriaali on 
tiili.   
 

 
Kuva 5 Näkymä Niementien varresta 
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Väestö 
Kaavamuutosalue sijoittuu kaupungin keskusta-alueelle missä on runsaasti asutusta. 

 
Palvelut 
Keskusta-alueen palvelut sijaitsevat noin 1400 metrin etäisyydellä. 
 
Työpaikat 
Kaava-alue sijoittuu Kankaanpään keskustaajamaan, missä on runsaasti palveluihin liit-
tyviä työpaikkoja.  
   
Virkistys 
Kaavamuutosalue rajautuu etelä- ja länsipuolelta kaupungin virkistysalueisiin.  
 
Liikenne 
Liikenne korttelialueelle tapahtuu Kurrenpolun kautta. 

 
Tekninen huolto 
Korttelialue on kytketty tekniseen verkostoon. 
 
Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 
Ei ympäristönsuojelullisia tekijöitä tai ympäristöhäiriöitä.   
 
Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 
Alueella ei ole huomioitavia kohteita. 
 
 

3.1.4 Maanomistus 

 
Kaavamuutosalue siirtyy kaupalla tonttien omistajien haltuun.   
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3.2 Suunnittelutilanne 
 

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

 
Maakuntakaava 
Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. 
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-
oikeuden (KHO) päätöksellä. Kaava-alueen sijainti on merkitty keltaisella pisteellä. Alue 
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, kaupungin kehittämisen ja matkailun 
kehittämisen vyöhykkeille sekä kulttuuriympäristön arvokkaat alueet ja kohteet -
erilliskuvan alueelle. Suunnittelualueelle ei sijoitu erityisiä kulttuuriympäristöarvoja. 
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Yleiskaava 
Alueella on voimassa Kankaanpään Keskustan osayleiskaava, jonka valtuusto on 
hyväksynyt 7.12.2015 ja saanut lainvoiman 20.2.2017. Kaava-alue on osayleiskaavassa 
pientalovaltaista asuntoaluetta ja ulkoilu- ja virkistyspalvelujen aluetta.  
 

VU-alueen (ulkoilu- ja virkistyspalvelujen alue) osoittamista asemakaavassa pientalo-
asumiseen voidaan pitää yleiskaavan tarkentumisena. Niementien ja asuntoalueen vä-
listä kapeaa aluetta ei ole mahdollista hyödyntää ulkoilu- ja virkistyskäyttöön.    
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Asemakaava 
Kaavamuutosalueella on voimassa Ak 5109, joka on hyväksytty 26.8.1996. Alue on 
Erillispientalojen korttelialuetta (AO-6) ja lähivirkistysaluetta (VL).  
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VL Lähivirkistysalue 
  

 

 

Tonttijako ja rekisteri 
 
Alueella on erillinen korttelia 527 koskeva sitova tonttijako, joka on hyväksytty . Kaava-
muutoksen myötä alueelle laaditaan uusi tonttijako. 

 
Kiinteistö  214-7-527-1  
                           214-7-527-2  

214-7-527-3  
214-7-527-4  

 
   

 
Pohjakartta 
 
Kankaanpään kaupungin numeerinen pohjakartta, hyväksytty 17.10.2016 
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kurrenpolun itäpuolen tonttien omistajat ovat tehneet kesällä 2016 esityksen asema-
kaavan muuttamiseksi siten, että tontteja laajennetaan kaavassa puistoksi osoitetulle
kaupungin omistamalle alueelle rajautuen Niementiehen.

Ympäristökeskuksessa todettiin että korttelin 527 tontit ovat nykyisellään hyvin pieniä
770 m2.  Pienille tonteille on hyvin vaikea sijoittaa omakotitonteilla tarvittavia varas-
toja.  Kaavamuutosesitystä pidettiin perusteltuna ja mahdollisena.

4.2 Asemakaavan suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset

Ympäristölautakunnan teki päätöksen kaavoituksen käynnistämisestä 31.5.2016

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esitelty Ympäristölautakun-
nalle 28.02.2017
Kaavaehdotus on esitelty Ympäristölautakunnalle 16.5.2017

     Kaupunginhallitus 29.5.2017

Kaupunginhallituksen käsittely 14.8.2017, kaupunginvaltuusto 18.9.2017

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallisia ovat kaava-alueen kiinteistöjen omistajat sekä naapurikiinteis-
töjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteistyötahoja ovat Varsinais-Suomen Elinkeino-, liikenne-
ja ympäristökeskus (ELY-keskus), Tekninen keskus  ja Rakennusvalvonta.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpään Seudussa 6.3.2017 sekä kaupun-
gin kotisivuilla Internetissä.  Asemakaavaluonnos oli nähtävillä samanaikaisesti.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä asemakaavamuutosluonnos
olivat nähtävillä 6.3. – 4.4.2017 välisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet esittää mieli-
piteensä suullisesti tai kirjallisesti. Nähtävilläolosta informoitiin kirjeitse maanomista-
jaa, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyötahoja sekä lisäksi siitä tiedotettiin kuulu-
tuksella Kankaanpään Seudussa 6.3.2017 ja kaupungin kotisivuilla Internetissä.

Asemakaavamuutosehdotus oli nähtävillä 5.6. .4.7.2017 välisen ajan. Nähtävilläolosta
tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpään Seudussa 5.6.2017 ja kaupungin kotisivuilla In-
ternetissä.
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Osallisilla oli mahdollisuus jättää kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Kaavaehdo-
tuksesta tiedotettiin viranomais-  ja yhteistyötahoja. 
 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 
 
Asemakaavan tavoitteena on laajentaa korttelin 527 tontteja Niementien suuntaan. 
Laajennuksella saadaan nykyisellään pienet omakotitontit paremmin omakotiasumi-
seen soveltuviksi.   
 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 
 
Asemakaavasta ei laadittu vaihtoehtoisia suunnitelmia.  
 
 
 

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS 
 

5.1 Kaavan rakenne 
 

Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 527, jolle sijoittuu neljä omakotitonttia.   
 
Tonttikoon kasvaessa tonttikohtaista rakennusoikeutta kasvatetaan nykyisestä 250 ne-
löstä 270 neliöön.  Kaavamääräykset pysyvät muilta osin ennallaan.   
 
 

5.1.1 Mitoitus 

 
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0,443 ha (4430m2). 
Kaavassa osoitetaan neljä omakotitonttia, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 
1080 k-m2.  
 

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 
 

Kaavassa on osoitettu Niementien suuntaan istutettava tontin osa, millä sopeutetaan 
rakentamista virkistysalueen suuntaan.  
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5.3 Aluevaraukset 
 
5.3.1 Korttelialueet 

 
Kaavassa osoitetaan erillispientalojen kortteli 527    

 

5.4 Kaavan vaikutukset 
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

 
Kaavalla ei ole vaikutusta rakennettuun ympäristöön  

 
5.4.2 Vaikutukset luonnonympäristöön 

 
Kaava-alueella ei ole nykyisellään varsinaisesti luonnontilaisia alueita, joten kaavalla ei 
ole vaikutuksia luonnonympäristöön.  
 

5.4.3 Vaikutukset taajamakuvaan 

 
Kaavamuutoksella on maisemallista vaikutusta Niementielle. Vaikutusten vähentä-
miseksi on kaavassa osoitettu Niementien varteen istuttava tontin osa.  Kaavalla ei ole 
huomioitavia vaikutuksia taajamakuvaan.  
 
 

5.4.4. Liikenteelliset vaikutukset 
 

Kaavalla ei ole liikenteellisiä vaikutuksia.  
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 

  Asemakaava toteutuu kiinteistönomistajien toimesta.  
 

 
Kankaanpäässä 16.5.2017 

 
 

 
 

Ilmari Mattila, Kaupunginarkkitehti 
Kankaanpään kaupunki    
PL 36, 38701 Kankaanpää    
044 577 2726 
ilmari.mattila@kankaanpaa.fi 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:ilmari.mattila@kankaanpaa.fi
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