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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kankaanp&an kaupungin 7. kaupunginosan (Reima) korttelia 527 ja puistoaluetta
koskeva asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
kaupunginosan (Reima) kortteli 527.

Asemakaavan tunnus: 214005192
Asemakaavan paivays: 16.5.2017
Kaavan laatija: Kaupunginarkkitehti llmari Mattila

Kankaanpdaén kaupunki, YMKE, Suunnittelutoimisto
PL 36, 38701 Kankaanpéad, puh. 044 577 2726
Séhkdposti: ilmari.mattila@kankaanpaa. fi

Ympéristolautakunta: 16.05.2017
Vireille tulosta ilmoitettu: 06.03.2017
Kaupunginhallitus: 14.08.2017

Kaupunginvaltuusto: 18.09.2017



214

1 .
||| \l KAN KAAN PAA Asemakaavamuutoksen selostus
16.5.2017
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja koko

Suunnittelualue sijaitsee Kankaanpaan Reiman kaupunginosassa 1,4 km etdisyydelld
keskustasta. Kaava-alue jaa Kurrenpolun ja Niementien valiselle alueelle. Suunnittelu-
alue rajautuu itdosaltaan Niementiehen. Kaava-alue on kooltaan 0,443ha.

Kuva 1 Kaavamuutosalue osoitekartalla. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kankaanp&dan kaupungin 7. kaupunginosan (Reima) korttelia 527 ja puistoaluetta

koskeva asemakaavan muutos.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa korttelin 527 nykyiselldaan pienia tontteja
(770m2) Niementien suuntaan. Korttelin ja Niementien valinen alue on osoitettu lahi-
virkistysalueeksi. Tdma kaista on keskimaarin 15m, eika silla ole tarvetta kaupungin vir-

kistyskayton kannalta.
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Kuva 2 Kuva Niementien ja korttelin 527 valisesta alueesta.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Asemakaavakartta

Liite 3 Asemakaavamaaraykset ja —merkinnat

Liite 4 Asemakaavan seurantalomakkeet

Kansikuva Maanmittauslaitos ortoilmakuva 08/2016
(http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata_lisenssi versiol 20120501)

OAS [Imari Mattila

Selostus [lmari Mattila

Kaavakartta Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011
2. Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava (kv hyv. 7.12.2015, lainvoim. 20.2.2017).

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kurrenpolun itdpuolen korttein 527 tonttien omistajat ovat tehneet kesalla 2016
esityksen asemakaavan muuttamiseksi siten, etta tontteja laajennetaan kaavassa
puistoksi osoitetulle kaupungin omistamalle alueelle rajautuen Niementiehen. Tont-
tien omistajat sitoutuvat esityksessaan maksamaan kaavoitus kustannukset ja osta-
maan laajentuneiden tonttien maapohjan.

YmparistOlautakunnan teki paatoksen kaavoituksen kaynnistamisesta 31.5.2016

YmpaéristOlautakunta hyvaksyi osallitumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen
28.02.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla
Kankaanpaan kaupungin suunnittelutoimistossa sekéa kaupungin Internetsivuilla 6.3. —

4.4.2017 vélisen ajan.

YmparistOlautakunnan kasittely 16.5.2017
Kaupunginhallituksen kasittely 29.5.2017

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla Kankaanpaén kaupungin suunnittelutoimis-
tossa seka kaupungin Internetsivuilla 5.6. — 4.7.2017 vélisen ajan.

Hyvaksymiskasittely: kaupunginhallitus 14.08.2017, kaupunginvaltuusto 18.9.2017
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2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksella laajennetaan korttelin 527 tontteja Niementien suuntaan. Talla
muutoksella parannetaan nykyiselldan pienten tonttien soveltuvuutta asumiskayttoon
ja mahdollistetaan lisdrakentamistarpeiden toteuttaminen.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava toteutuu tontinomistajien toimesta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kankaanpaan Reiman pientaloalueella. Metsaalueisiin ra-
joittuvalla pientaloalueella on 41 pientaloa, joista padosa on erillispientaloja. Alue on
varsin tiiviisti rakennettu.

Kuva 3 Kuva Viistokuva asuinalueelle pohjoisesta Rénni-Kuva Oy 2016

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutoksen alueella ei ole varsinaisesti luonnontilaista aluetta. Nyt kaavassa muu-
tettava kapea puistokaista on ollut jo nykyiselldan osittain taustalla olevien tonttien kay-
tossa.
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Kuva 4 Kuva kaava-alueen keskivaiheita Niementien varresta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Kaavamuutosalueen ja lahiympariston rakennukset on rakennettu 1980-luvulla. Alueen

rakennuksilla ei suojelullisesti huomioitavia arvoja. Paaasiallinen julkisivumateriaali on
tiili.

Kuva 5 Nakym& Niementien varresta
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Vaesto

Kaavamuutosalue sijoittuu kaupungin keskusta-alueelle missa on runsaasti asutusta.

Palvelut
Keskusta-alueen palvelut sijaitsevat noin 1400 metrin etdisyydella.

Tyopaikat
Kaava-alue sijoittuu Kankaanpaan keskustaajamaan, missa on runsaasti palveluihin liit-

tyvia tyopaikkoja.

Virkistys
Kaavamuutosalue rajautuu etela- ja lansipuolelta kaupungin virkistysalueisiin.

Liikenne
Liikenne korttelialueelle tapahtuu Kurrenpolun kautta.

Tekninen huolto
Korttelialue on kytketty tekniseen verkostoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Ei ymparistonsuojelullisia tekijoita tai ymparistohairioita.

Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot
Alueella ei ole huomioitavia kohteita.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue siirtyy kaupalla tonttien omistajien haltuun.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-
oikeuden (KHO) paatoksella. Kaava-alueen sijainti on merkitty keltaisella pisteelld. Alue
sijoittuu  taajamatoimintojen alueelle, kaupungin kehittdmisen ja matkailun
kehittamisen vyohykkeille seka kulttuuriympariston arvokkaat alueet ja kohteet -
erilliskuvan alueelle. Suunnittelualueelle ei sijoitu erityisia kulttuuriymparistdarvoja.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinndllé osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttavit asu-
miseen ja muille tagjamateimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille,
palvelullle |a tecllisuudelle raken-
tamisalueita, paavaylid pienem-
pié likennevaylaalueita, virkistys-
|a puistoalueita seka entyisalueita.

Suunnittelumé&érays

Alvetta suunniteltaessa tulee kiinnittéd erityis-
t& huvomiota yhdyskuntarakenteen eheyttéimi-
seen ja tdydentimiseen hajanaisesti ja vajaas-
ti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankdyttd on sopeutettava suunnittelul-
la ympéristéénsa tavalla, joka vahvistaa taa-
jaman omaleimaisuutta.

Téydennysrakentamista ja muuta alveiden
kéytéa suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko.

Alveilla on turvattava yleisten ranta-alueiden
varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuval-
lisesti ja lvontoarvoiltaan kestéviltd, korkeata-
soisilta alueilta, osana alueen yhtendistd vi-
her- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa  suvunnittelussa  voi-
daan taajamatoimintojen aluveille palveluver-
kon tarpeiden perusteella osoittaa vusia véhit-
taiskaupan suuryksiksitd silloin, kun kyseiset
yksikét ovat merkitykseltadn paikallisia. Jollei
selvitysten perusteella erityisesti muuta osoite-
ta, merkitykseltién paikallinen kaupan suuryk-
sikké on Porissa kooltaan alle 5000 k-m? ja
muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittdiistavarakaupan osalta suuryksikén laa-
juus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpdian Keskustan osayleiskaava, jonka valtuusto on
hyvaksynyt 7.12.2015 ja saanut lainvoiman 20.2.2017. Kaava-alue on osayleiskaavassa
pientalovaltaista asuntoaluetta ja ulkoilu- ja virkistyspalvelujen aluetta.

VU-alueen (ulkoilu- ja virkistyspalvelujen alue) osoittamista asemakaavassa pientalo-
asumiseen voidaan pitaa yleiskaavan tarkentumisena. Niementien ja asuntoalueen va-
listd kapeaa aluetta ei ole mahdollista hyodyntaa ulkoilu- ja virkistyskayttoon.



I e 214 13
|||| \l KAN KAAN PAA Asemakaavamuutoksen selostus
Ymparistokeskus 16.5.2017

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Ak 5109, joka on hyvadksytty 26.8.1996. Alue on
Erillispientalojen korttelialuetta (AO-6) ja ldhivirkistysaluetta (VL).
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VL Lahivirkistysalue

Tonttijako ja rekisteri

Alueella on erillinen korttelia 527 koskeva sitova tonttijako, joka on hyvaksytty . Kaava-
muutoksen myo6ta alueelle laaditaan uusi tonttijako.

Kiinteisto 214-7-527-1
214-7-527-2
214-7-527-3
214-7-527-4

Pohjakartta

Kankaanpaan kaupungin numeerinen pohjakartta, hyvaksytty 17.10.2016
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kurrenpolun itdpuolen tonttien omistajat ovat tehneet kesalla 2016 esityksen asema-
kaavan muuttamiseksi siten, ettd tontteja laajennetaan kaavassa puistoksi osoitetulle
kaupungin omistamalle alueelle rajautuen Niementiehen.

Ymparistokeskuksessa todettiin etté korttelin 527 tontit ovat nykyiselldaan hyvin pienié
770 m2. Pienille tonteille on hyvin vaikea sijoittaa omakotitonteilla tarvittavia varas-
toja. Kaavamuutosesitysté pidettiin perusteltuna ja mahdollisena.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
YmparistOlautakunnan teki paatoksen kaavoituksen kaynnistamisesta 31.5.2016

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esitelty Ympéristolautakun-
nalle 28.02.2017
Kaavaehdotus on esitelty Ymparistélautakunnalle 16.5.2017

Kaupunginhallitus 29.5.2017

Kaupunginhallituksen kasittely 14.8.2017, kaupunginvaltuusto 18.9.2017

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallisia ovat kaava-alueen kiinteistdjen omistajat seka naapurikiinteis-
t6jen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteisty6tahoja ovat Varsinais-Suomen Elinkeino-, liilkenne-
jaymparistokeskus (ELY-keskus), Tekninen keskus ja Rakennusvalvonta.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpaéan Seudussa 6.3.2017 sek& kaupun-
gin kotisivuilla Internetissd. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla samanaikaisesti.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavamuutosluonnos
olivat nahtavilla 6.3. — 4.4.2017 valisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet esittdd mieli-
piteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavilldolosta informoitiin kirjeitse maanomista-
jaa, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyotahoja seka lisaksi siita tiedotettiin kuulu-
tuksella Kankaanp&an Seudussa 6.3.2017 ja kaupungin kotisivuilla Internetissa.

Asemakaavamuutosehdotus oli néhtavilla 5.6. .4.7.2017 vélisen ajan. Nahtavilldolosta
tiedotettiin kuulutuksella Kankaanp&an Seudussa 5.6.2017 ja kaupungin kotisivuilla In-
ternetissa.
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Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Kaavaehdo-
tuksesta tiedotettiin viranomais- ja yhteistyétahoja.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on laajentaa korttelin 527 tontteja Niementien suuntaan.
Laajennuksella saadaan nykyisellddn pienet omakotitontit paremmin omakotiasumi-
seen soveltuviksi.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavasta ei laadittu vaihtoehtoisia suunnitelmia.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 527, jolle sijoittuu nelja omakotitonttia.

Tonttikoon kasvaessa tonttikohtaista rakennusoikeutta kasvatetaan nykyisesta 250 ne-
[6std 270 neliodn. Kaavamaaraykset pysyvat muilta osin ennallaan.

5.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0,443 ha (4430m2).
Kaavassa osoitetaan nelja omakotitonttia, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on

1080 k-m2.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on osoitettu Niementien suuntaan istutettava tontin osa, milla sopeutetaan
rakentamista virkistysalueen suuntaan.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaavassa osoitetaan erillispientalojen kortteli 527

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla ei ole vaikutusta rakennettuun ymparisté6n
5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaava-alueella ei ole nykyiselldan varsinaisesti luonnontilaisia alueita, joten kaavalla ei
ole vaikutuksia luonnonymparistéon.

5.4.3 Vaikutukset taajamakuvaan
Kaavamuutoksella on maisemallista vaikutusta Niementielle. Vaikutusten vahenta-

miseksi on kaavassa osoitettu Niementien varteen istuttava tontin osa. Kaavalla ei ole
huomioitavia vaikutuksia taajamakuvaan.

5.4.4. Liikenteelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole liikenteellisia vaikutuksia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava toteutuu kiinteistdnomistajien toimesta.

Kankaanpddssa 16.5.2017

llImari Mattila, Kaupunginarkkitehti
Kankaanpaan kaupunki

PL 36, 38701 Kankaanpaa

044 577 2726
ilmari.mattila@kankaanpaa.fi



mailto:ilmari.mattila@kankaanpaa.fi
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Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat:

A0-6 Erillispientalojen korttelialue.

Rakennusalalla saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
ja sita varten tarpeellisen talousrakennuksen.

Mikali rakennus rakennetaan lahemmaksi kuin 4 metria naapuritontin rajaa, sita
vastassa olevaan julkisivuun saa sijoittaa enintdan 0,2 n? suuruisia ikkunoita
yhteensa enintdan 1,0 m? . |kkunoiden alareunan korkeus lattiapinnasta tulee olla
vahintaan 150 cm. Mikali rakennus rakennetaan lahemmaksi kuin 2 metria
naapuritontin rajaa, ei rajaa vastassa olevaan jkisivuun saa lainkaan sijoittaa
ikkunoita.

Talousrakennuksen rakennusalan katualueen puoleiselle rajalle on rakennettava

lauta-aita. Pensasaidalla istutettavaksi maaratyn katualueen osan kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvolittymaa.

_— _— 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Tontin raja.

7 Kaupunginosan numero.

R E | M A Kaupunginosan nimi.
S 2 7 Korttelin numero.

5 Tontin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

u urtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan

[u¥% Murtoluk lai jaliessé ittaa, kuink
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

270 Rakennusoikeus.

a=18%/27° Kattokaltevuus kadun/puiston puolella.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Istutettava pensasaita.

Kortteliin 527 laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset

LIITE 3



ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

MK 1:1000 (630 X 297)
Asemakaava no 214005192

KANKAANPAAN KAUPUNK]

7. KAUPUNGINOSAN (REIMA)
KORTTELIN 527 TONTTEJA 1-4 SEKA
PUISTOALUETTA

7. KAUPUNGINOSAN (REIMA)
KORTTELI 527

Pdivdys 16.5.2017

Pohjakartta tayttad 2.5.2014 julkaistun JHS 185
Asemakaavan pohjakartan laaftiminen vaatimukset.

Koordinaattijarjestelmd ETRS - GK22
ja korkeusjarjestelmd N43

Kankaanpda 2.5.2016

KaupungingeodeettiElisa Laine

Kankaanpdan kaupunki/Ymparistokeskus
Suunnittelutoimisto

Kaupunginarkkitehti llmari Mattila

Asemakaavaluonnos ndhtavilld
6.3. - 4.4.2017

Asemakaavaehdotus nahtavilla

5.6. - 4.7.2017
Kaupunginhallitus

14.8.2017 8259

Kaupunginvaltuusto

18.9.2017




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 214 Kankaanpdad Tayttdamispvm 08.11.2017
Kaavan nimi Ak5192 Reima, Kurrenpolku, kortteli 527

Hyvéksymispvm 18.09.2017 Ehdotuspvm 16.05.2017
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 06.03.2017
Hyvaksymispykala 83 Kunnan kaavatunnus 214005192
Generoitu kaavatunnus 214V180917A83

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4430 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4430

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
| fhal § el | mi ] Pl | Mhasll ] Weed
0,4430 100,0 0,0000 80
0,4430 100,0 0,1300 80
-0,1300
Maanalaiset Pintafala Pinta-ala | Kerrosala k= ba. ;
- . Th 5 - Tk=m2 ¥/=
R
Yhteensa
- ESuoieIIut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu ‘ e - e
lkm] | [km? | [lkm +/] [k-m2 +/-]
Yhteensa

Asemakaavan seurantalomakkeet
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Alamerkinnat

Pinta-ala

]Aluevarau kset

Yhieensi | 0,4430 |

Pinta-ala | Kerrosala [k-
| Bel |

m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/] |

100,0

0,0000

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

80

A yhteensa 0,4430

100,0

0,1300

80

AO 0,4430

100,0

0,1300

80

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-0,1300

VL

-0,1300

R yhteensa

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa






