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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 6. kaupunginosan (Koskenoja) osaa kortteleista 410 ja 414

seka katualuetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
kaupunginosan 6. (Koskenoja) korttelin 410 tontin tontit 9 ja 10 sekéa katu- ja puistoalueet

Asemakaavan tunnus:
Asemakaavan paivays:
Kaavan laatija:

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Vireille tulosta ilmoitettu:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:

1.2 Kaava-alueen sijainti ja koko

214005194

16.5.2017

Kaupunginarkkitehti llmari Mattila

Kankaanpaan kaupunki, YMKE, Suunnittelutoimisto
PL 36, 38701 Kankaanpaa, puh. 044 577 2726
Sahkoposti: ilmari.mattila@kankaanpaa.fi

29.08.2017
22.05.2017
06.11.2017
13.11.2017

Suunnittelualue sijaitsee Koskenojan kaupunginosassa Koskenojan teollisuusalueen
keskella. Kaava-alueelle on liikenneyhteydet Pirkanlaaksonkadun ja Savikadun kautta.

Kaava-alue on kooltaan 4,47ha.
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Kuva 1. Kaavamuutosalue osoitekartalla. Alue on rajattu punaisella.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kankaanpdan kaupungin 6. kaupunginosan (Koskenoja) osaa kortteleista 410 ja 414
koskeva asemakaavan muutos.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa Kankaanpaan keskustaa palvelevan kau-
kolampolaitoksen tonttia vastaamaan kaukolampolaitoksen kehittamis- ja laajennus-
tarpeita.

Kuva 2. Viistoilmakuva kaava-alueelta.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Asemakaavakartta

Liite 3 Asemakaavamaaraykset ja —merkinnat

Liite 4 Asemakaavan seurantalomakkeet

Kansikuva Maanmittauslaitos ortoilmakuva 08/2016
(http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata lisenssi_versiol 20120501)

OAS [Imari Mattila

Selostus llmari Mattila

Kaavakartta Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja Idhdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011
2. Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava (kv hyv. 7.12.2015, lainvoima 20.2.2017).

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vatajankosken sahkon toimitusjohtaja on ollut Kankaanpaan kaupungin ymparistokes-
kukseen ja esittanyt tarpeen lisdalueesta kaukolampolaitoksen toiminnan kehittami-
sen tarpeisiin. Laajennusalueen laajuudesta ja sijoittumisesta on neuvoteltu Vatajan-
kosken asiantuntijoiden kanssa.

Kevaan 2017 aikana on Ymparistokeskuksessa laadittu alueesta asemakaavaluonnos.
Ymparist6lautakunnan kasittely 16.5.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluonnos oli nahtavil-
[a Kankaanpaan kaupungin suunnittelutoimistossa seka kaupungin Internetsivuilla

22.5.-21.6.2017 valisen ajan.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi pelastuslaitoksen lausunto ja Ely-keskukselta kaava-
selostukseen ja hulevesien kasittelyyn liittyvia tarkennusesityksia.

Kaavaehdotus
Kaupunginhallituksen kasittely 11.9.2017 .

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilld Kankaanpdan kaupungin suunnittelutoi-
mistossa sekd kaupungin Internetsivuilla 18.9. — 17.10.2017 valisen ajan.

Hyvaksymiskasittely: kaupunginhallitus 6.11.2017, kaupunginvaltuusto 13.11.2017


http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata_lisenssi_versio1_20120501
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2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksella laajennetaan Kaukolampolaitoksen tonttia 9430 m2 ja siirretdan
Kankaanpaa Worksin tuleviin tarpeisiin tehtyda katualuevarausta. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan kaukolampolaitoksen toiminnan kehittdminen. Kaavan itdareunan
puistoaluetta laajennetaan kaukolampdlaitoksen tontin muodostamisen helpotta-
miseksi.

2.3 Asemakaavan toteutus

Vatajankosken sdahkd Oy toteuttaa kaukoldmpolaitostoiminnan laajentamisen kaava-
alueella.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kankaanpaan keskustassa Koskenojan teollisuusalueella.
Teollisuusalueen tonteista padosa on rakentunut. Kaava-alueella sijaitsee Vatajankos-
ken sahkon omistama Kankaanpaan keskustan kaukolampdlaitos.

,,,,

Kuva 3.Viistokuva luoteesta
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3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole luonnontilaista aluetta, eikd nain ollen huomioitavia luontokoh-
teita.

Maapera

Karkearakeiset kerrostumat

vii 1000 lohkareet | lohkareet Lo

1000 - 80 isot kivet kivet Ki

680-2 pienet Kivet, sora sora Sr
. karkaa- ja keski-

2,0-0,2 liickka Frekkn 1k

0,2-0,08 karkea hieta hienohiekka Ht

Karkearakeiset lajittuneet muodostumat {muodostumatunnus M;
vitri pdillajiltoun mukaan)

- j4dtikkdjokimuodostumat: harju, delta KiM, SrM, HkM, HtM
—— reunamuodostumat (etuliite R) RKiM,RSrM,RHkM, RHIM
——— BXSIrAMArginaaiisat |a marginaanser muoaostumat (etullne &) ERIM, ESTM, EFKM, EFMLV

Hienorakeiset kerrostumat

I ] 0,00 - 0,02 biiezrw hiwts (HHL) karkoasillli HHL
| 0,02 -0,002 hiesu (Hs) keski- ja hienosiltti Hs
|_ ] yli 30% aineksesta| savi {Sa) savi Sa
alle 0,002 mm
EIUTE} LiHHL  liejusavi (humuspitoisuus 2 - 6 %); samoin ligjuhiesu (LiHs) jne. LiSa,LiHs,LjHHt

Eloperaiset kerrostumat

[ | lieju, humuspitoisuus yli 8 % y
saraturve ct
rahkaturve St

Maaperaltdan alue on hiekkaa ja hienoa hietaa. Vedenlapaisykyvyltdan hieno hieta ei
ole paras mahdolinen.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueella sijaitsee kaukolampoélaitos ja ldhiymparistossa on useita teolli-
suuskiinteistdja. Kaava-alueen tai sen ldheisyyden rakennuskanta ei edellytd huomi-
oimista asemakaavaratkaisussa.

Kuva 4. Nakyma Pirkanlaaksonkadulta kaava-alueelle. Lampdlaitos vasemalla.

Kuva 5. Nakyma Savikadulta kaukolampdélaitoksen suuntaan.

Vdestd

Kaavamuutosalue sijoittuu kaupungin keskusta-alueelle missa on runsaasti asutusta.
Kaava-alueen itapuolella on puistoalueeksi kaavoitetulla alueella asuttu vanhempi
omakotitalo.
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Kuva 6 Nakymd Savikadulta kaava-alueelle. Asuttu talo sijoittuu kuvassa vasem-
paan reunaan puuston taakse. Kaavassa laajennetaan puistoa suojapuuston sai-
lyttamiseksi asutun talon suuntaan.

Palvelut
Keskusta-alueen palvelut sijaitsevat noin 1,5 kilometrin etdisyydella.

Tyopaikat
Kaava-alue sijoittuu teollisuusalueelle, jolla on runsaasti tyopaikkoja.

Virkistys
Kaavamuutosalueen itdpuolalla on teollisuusalueeseen liittyva puistoalue.

Liikenne

Liikenne korttelialueelle tapahtuu pohjoispuolelta Koskenojankadun kautta. Alueen si-
sainen liikenne toteutuu Pirkanlaaksonkadun ja Metallikadun kautta. Kaava-alueen
lansiosaan on osoitettu uusi katuvaraus Kankaanpaa Worksin tontille mitd on mahdol-
lista hyodyntda tulevaisuudessa kun teollisuusalueelta saadaan uusi yhteys Parkanon-
tielle.

Tekninen huolto
Kaava-alueella on kaupungin kunnallistekninen verkosto.

Hulevedet

Kaava-alueella ei ole hulevesiviemardintia. Hulevedet ohjautuvat padosin katujen vie-
ressd olevia ojia pitkin Koskenojaan.

Nykyinen jarjestely edellyttda hulevesien viivyttamistd/imeyttamista tontilla.
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Kankaanpaan hulevesijarjestelmaa kuvaava kartta

MERKKIEN SELITYKSET

RAKENNETTU HULEVESIVIEMARI, VESIJUOKSUN KORKO
TARKEMITATTU

RAKENNETTU HULEVESIVIEMARI, VESIJUOKSUN KORKO
SUUNNITELMASTA

RAKENNETTU HULEVESIVIEMARI, VESIJUOKSUN KORKO
ARVIOITU MAASTOMALLISTA
PURKUOQOJA (SIJAINTI VIITTEELLINEN)

C HULEVESIVIEMARIN PURKUPAIKKA

Ympdristonsuojelu ja ymparistohdiriot
Kaava-alue ei edellytda ymparistonsuojelua.
Alueella ei ole hairiotekijoita.

Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot
Alueella ei ole huomioitavia kohteita.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kaupungin ja yksityisten kiinteistonomistajien omistuksessa.

10
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Sa-
takunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-
oikeuden (KHO) paatoksella. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella pisteella.
Alue sijoittuu teollisuus- ja varastotoimintojen alueelle (T). Alueelle sijoittuu myds

kaupunkikehittamisen kohdevyohykemerkinta (kk) ja matkailun kehittamisvyohyke
(mv-1).
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN

'Igl' KOHDEVYOHYKE

Merkinnilld osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittédmispoli-
tiikan alueidenkaytéllisia periaat-
teita.

Merkinndlla osocitetaan niité vyé-
hykkeitd, joihin kohdistuu wvalta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeité alueidenkéy-
tollisiéi kehittimistarpeita.

Suunnittelumaarays

Alverakenteeltaan monikeskuksisia vyéhykkei-
ta kehitetéiin eheyttéméllé olemassa olevien
keskusten ja taajaomien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus seké palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa  tulee
edistéé elinympéristéjen toimivuutta ja talo-
vdellisuutta hyédyntamalld rakennetivja ver-
kostoja, wvihentamalla liikennetarvetta sekd
edistémdlla joukkoliikenteen jo kevyililkenteen
edellytyksid.

Alveen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkoiden maoisema-aolueiden seké
merkittéivien kulttuuriympéristdjen tulee olla
alueidenkéytdn suunnittelun IGhtékohtina.

Kehittamissuositus
Alueen maankéytén  kehittémistarpeet  tulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéytén suunnitelmalla.

SUOJAVYOHYKE
T T " | Merkinnalld  osoitetaan  alueita,
joilla alueiden kayttéa on laheisen
alueen toiminnan tai muun ympa-
ristbénsa kayttérajoituksia
aiheuttavan luonteen vucksi rajoi-
tettava.
-1 Merkinndlld osoitetaan vaarallisia | Suunnittelumaarays
kemikoaleja wvalmistavan tai va-
rastoivan laitoksen suojavydhyke | Suunnittelussa on ofettava huomioon alueel-
(konsultointivydhyke). la sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemi-
kaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kul-
jetuksesta ympéristélle ja alueelle sijoittuville
toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen
sijoittamista suojavydhykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seké tarvittaessa Tur-
vatekniikan keskukselle (TUKES) varata mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.
TEOLLISUUS- JA VARASTOTOI- Suunnittelumaarays
T MINTOJEN ALUE
Alueen suunnittelussa tulee erityistd huomiota
Merkinnalléd osoitetonan merkitta- | kiinnittéié liikenteellisten olosuhteiden jérjesté-
@ véit teollisuus- ja varastotoiminto- | miseen sekd huolehtia, etta teollisuustuotan-
jen alueet. nosta tai muusta toiminnasta viereisten aluei-

den ympdéristélle jo asutukselle seké mahdol-
lisille pohjavesialueille aiheutuvat merkittéwét
haitalliset vaikutukset estetéidin,
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fivi).

-1 Merkinndlld osoitetaan merkittavét
teollisuus- ja varastoalueet, joille
saa sijoittaa vaarallisia kemikaa-
leja valmistavia tai varastoivia lai-
toksia, ja joita koskee EU-direktiivi
96/82/EY vaarallisten aineiden ai-
heuttamien suuronnettomuusriski-

en forjunnasta (SEVESO |I- direk-

Suunnittelumaarays

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
alveella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista fai
kuljetuksesta lghiympéristélle ja aluveelle sijoit-
tuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvaf ris-

kit.

Alveen suunnittelussa fulee palo- ja pelastusvi-
ranomaiselle seké farvittaessa Turvatekniikan

keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lau-
sunnon antamiseen.

'I@I‘ HYKE

matkailun kehittdmistarpeita.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-

Merkinnalla  osoitetaan  vyShyk-
keitd, joihin kohdistuu merkittavia

tamisen kohdevyohykkest.

-1 Merkinnalla osoitetaan merkittavat

matkailun ja virkistyskéytén kehit-

hykkeet.

-2 Merkinnalla osoitetaan merkittavit
kulttuuriymparistd- ja  maisema-
matkailun kehittdmisen kohdevyé-

teensovittamistarpeita.

-3 Merkinnéglla osoitetaan  merkitta-
vist luontomatkailun  kehittamisen
kohdevythykkeet, joihin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistys-
kaytdn, ulkoilu- ym. reitistdjen sekd
lvonnonsuojelun kehittdmis- ja yh-

Suunnittelumaarays

Vy&hykkeiden sisdalla toteutettavassa alueiden-
kaytén suvunnittelussa on kinnitettéva erityis-
t& hvomiocta matkailvelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittémiseen. Suunnittelussa on
otettava huomiocon fofeutettavien toimenpitei-
den yhfeensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin sekd clemassa oleviin elinkei-
nothin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa
ja vythykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessda
tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sdilyttd-
minen.

13
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava, jonka valtuusto on hy-
vaksynyt 7.12.2015 ja saanut lainvoiman 20.2.2017. Suunnittelualue on merkitty pu-
naisella rajauksella. Alueelle on osayleiskaavassa osoitettu teollisuusaluevaraus, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY) ja Yhdyskuntateknisen
huollon alue (merkinnélla on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia laitoksia
ja rakenteita) (ET).

Kaavamuutos ei ole yleiskaavan mukainen ET-alueen laajennuksen osalta, silld alue on
yleiskaavassa osoitettu teollisuusalueeksi. Toiminnallisesti kaukolampdlaitos soveltuu
hyvin teollisuusalueelle, joten poikkeaminen yleiskaavasta on perusteltua.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Ak 5160 (21.9.2009) ja 5142 (3.10.2005).

Kaava-alue on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon ja teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueiksi.

6
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Asemakaavamaaraykset ja -merkinnét:

p ET-2 :<

D

T-7

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

Korttelialueelle saa rakentaa lampdkeskuksia ja |dmpo-
voimaloita tarvittavine sosiaali-, huolto-ja varastotiloineen.

Istuttamatta jadva tontinosa on asfaltoitava ja tontti aidattava.

Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi kutakin ty&paikkaa
kohti.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Vaara-alue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastotiloja,
naiden toimintaa palvelevia tiloja, seka tonttia kohti
enintdan yhden asunnon rakennusten hoidon vaatimaa
henkildkuntaa varten. Asuntoon tulee liittyd suojaisa
oleskelupiha.

Rakennusten etaisyyden tulee olla vahintaan 4 m tontin
rajasta tai vdhintddn 8 m naapuritontin rakennuksesta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta valttamat-
témaan liikenteeseen tai varastoimiseen, on istutettava
tai pidettdva luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vihintaan yksi kutakin
tontilla samanaikaisesti tydskentelevaa henkiléa kohti.
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Pohjakartta

Kankaanpdan kaupungin numeerinen pohjakartta, hyvaksytty 2.5.2017.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Esitys kaavan muuttamiseksi tuli Vatajankosken Sahké QY:ta, jolla on alueella Kan-
kaanpaan keskustaa palveleva kaukolampdlaitos. Vatajankosken Sahkdélla on tarve
kaukolampoétoiminnan kehittamiseen. Toiminnan kehittaminen edellyttaa lisdaluetta.

Kankaanpaan kaupungin Ymparistékeskus on kaynyt neuvotteluja Vatajankosken asi-
antuntijoiden kanssa ja laatinut talta pohjalta aluetta koskevan kaavaluonnoksen.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Ymparistolautakunta on tehnyt paatéksen kaavoitustyon kaynnistamisesta.
Kaavaluonnos on esitelty Ymparistolautakunnalle 16.5.2017
Kaavaehdotus on esitelty Kaupunkisuunnittelulautakunnalle 29.8.2017

Kaupunginhallitus 11.9.2017

Kaupunginhallituksen kasittely 6.11.207, kaupunginvaltuusto 13.11.2017

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallisia ovat kaava-alueen kiinteistdjen omistajat seka naapurikiin-
teistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteistyotahoja ovat Varsinais-Suomen Elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan pelastuslaitos, Poh-

jois-Satakunnan Peruspalvelu-Liikelaitoskuntayhtyma (PoSa), Tekninen keskus ja Ra-
kennusvalvonta.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpdan Seudussa 22.5.2017 seka kau-
pungin kotisivuilla Internetissa. Asemakaavaluonnos oli ndhtavilld samanaikaisesti.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavamuutosluonnos
oli nahtavilla 22.5. — 21.6.2017 valisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet esittaa mieli-
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piteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavillaolosta informoitiin kirjeitse maanomista-
jia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyotahoja seka lisaksi siita tiedotettiin kuulu-
tuksella Kankaanpdan Seudussa 22.5.2017 ja kaupungin kotisivuilla Internetissa.

Asemakaavamuutosehdotus oli ndahtavilla 18.9. —17.10.2017 valisen ajan. Nahtavilla-
olosta tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpdan Seudussa 18.9.2017 ja kaupungin kotisi-
vuilla Internetissa. Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen
muistutus. Kaavaehdotuksesta tiedotettiin viranomais- ja yhteistyotahoja. Kaavaehdo-
tuksesta ei jatetty lausuntoja eikd muistutuksia.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa kaukolampolaitoksen tonttia, mika mahdollis-
taa kaukolampolaitoksen toiminnan kehittamisen. Kaavamuutos edellyttda uuden ka-
tuvarauksen osoittamista Kankaanpaa Worksin tulevaisuuden tarpeisiin kaava-alueen
lansiosaan. Kaavan tavoitteena on myds kaukolampélaitoksen tontin muodostamisen
mahdollistaminen laajentamalla kaava-alueen itdpuolella olevaa puistoaluetta. Talla
muutoksella mahdollistetaan asuminen kaukolampdlaitoksen itdapuolella olevassa
omakotitalossa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavasta ei laadittu vaihtoehtoja.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostuu korttelin 410 tontit 9 ja 10. Pirkanlaaksonkatua lyhen-
netaan ja osoitetaan uusi katuyhteys kaava-alueen ldansireunaan. Kaavaalueen itdpuo-
lella sijaitsevaa Pirkanlaaksonpuistoa laajennetaan.

5.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,47 ha (44700m?2).
Kaavassa osoitetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue 35000 m2. ja teollisuustontti 2760 m2.

5.1.2 Kaavaprosessin aikana kaavaan tehdyt muutokset

Luonnosvaihe

Kaavan hulevesia koskevaa yleismaardysta tarkennettiin siten, etta tontin pinta-alasta
20% tulee olla vetta lapdisevad. Kaavaselostusta tarkennettiin yleiskaavan ohjausvaikutuk-
sen osalta.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alue soveltuu hyvin kaukolampdlaitoksen toiminnalle. Tontin osalta on annettu
maarayksia istutuksista ja asfaltoineista.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaavassa osoitetaan seuraavat korttelialuemerkinnat:

ET-2
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Korttelialueelle saa rakentaa lampokeskuksia ja lampo-
voimaloita tarvittavine sosiaali-, huolto- ja varastotiloineen.

Istuttamatta jaava tontinosa on asfaltoitava ja tontti aidattava.

Autopaikkoja on varattava vahintdan yksi kutakin tyépaikkaa
kohti.

T-7
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastotiloja,

naiden toimintaa palvelevia tiloja, seka tonttia kohti

enintdadn yhden asunnon rakennusten hoidon vaatimaa
henkilokuntaa varten. Asuntoon tulee liittya suojaisa oleskelupiha.

Rakennusten etdisyyden tulee olla vahintaan 4 m tontin rajasta
tai vahintdaan 8 m naapuritontin rakennuksesta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta valttamattomaan
liikenteeseen tai varastoimiseen, on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi kutakin
tontilla samanaikaisesti tydskentelevaa henkiléa kohti.
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Muut maaraykset

Hulevedet tulee viivyttda ja imeyttaa tonttikohtaisesti. Mikali toiminta edellyttds, tulee hule-
vesijarjestelma varustaa 6ljynerotuskaivolla. Hulevesijarjestelman ylivuoto johdetaan kaupun-
gin hulevesiverkostoon. Tontin pinta-alasta 20% tulee olla vetta |apaisevaa.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla mahdollistetaan yhdyskunnan kannalta keskeisen kaukoldampdélaitoksen toi-
minnan kehittaminen. Alue on yhdyskuntarakenteellisesti hyva kaukolampdlaitoksel-
le. Kaukolampolaitoksen kehittdminen edesauttaa tiivimman yhdyskuntarakenteen
syntymistd. Kaava poikkeaa yleiskaavasta, jossa kaukolampdlaitoksen alue on osoitet-
tu teollisuusalueeksi. Kaukoldmpolaitostoiminta soveltuu hyvin teollisuusalueelle ja
poikkeaminen on ndin ollen perusteltua.

5.4.2 Vaikutukset ymparistoon

Kaavamuutoksella mahdollistetaan kaukolampolaitoksen kehittdminen, mika vahentaa
ymparistéon kohdistavia vaikutuksia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alue toteutunee lahivuosina kaavan valmistumisen jalkeen.

Kankaanpddssa 29.8.2017

llmari Mattila, Kaupunginarkkitehti
Kankaanpaan kaupunki

PL 36, 38701 Kankaanpaa

044 577 2726
ilmari.mattila@kankaanpaa.fi
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Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat:

T-7

KOSKEN
410

9
I

e=0.30

Y leismaarays:

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Korttelialueelle saa rakentaa lampokeskuksia ja l[ampévoimaloita tarvittavine
sosiaali-, huolto- ja varastotiloineen.

Istuttamatta jadvéa tontinosa on asfaltoitava ja tontti aidattava.
Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi kutakin typaikkaa kohti.
Teollisuus- javarastorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastotiloja,

naiden toimintaa palvelevia tiloja, seka tonttia kohti

enintdan yhden asunnon rakennusten hoidon vaatimaa
henkilbkuntaa varten. Asuntoon tulee liittyd suojaisa oleskelupiha.

Rakennusten etaisyyden tulee olla vahintdan 4 m tontin rajasta
tai vahintdan 8 m naapuritontin rakennuksesta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta valtamattdmaan
likenteeseen tai varastoimiseen, on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi kutakin
tontilla samanaikaisesti tydskentelevaa henkiloé kohti.

Puisto.

3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Vaara-alueen raja.

Hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa tonttikohtaisesti. Mikali toiminta edellyttad, tulee
hulevesijérjestelmi varustaa dliynerotuskaivolla. Hulevesijarjestelmén ylivuoto johdetaan
kaupungin hulevesiverkostoon. Tontin pinta-alasta 20% tulee olla vetta lapaisevaa.

Korttelin 410 osalle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat

LIITE 3
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

MK 1:1000
Asemakaava no 214005194

KANKAANPAAN KAUPUNK]

6. KAUPUNGINOSAN [KOSKENOJA)
KORTTELIN 410 TONTTIA 8,

KORTTELIN &1t TONTTEJA 17,18 JA 19
SEKA KATUALUETTA

6. KAUPUNGINOSAN (KOSKENOJA)
KORTTELIN 410 OSA SEKA
SEKA KATU- JA PUISTOALUE

P&iviys 29.8.2017

Pohjakartta tayttdd 2.5.2014 julkaistun JHS 185

Asemakaavan pohjakartan laatiminen vaatimukset.

Koordinaattijérjestelmd ETRS - GK22
ja korkeusjarjestelmd N&3

Kankaanpdd 2.5.2017

KaupungingeodeettiElisa Laine

Kankaanp&&dn kaupunki/Kaupunkisuunnittelukeskus
Suunnittelutoimisto

Kaupunginarkkitehti llmari Matfila

Asemakaavaluonnos ndhtavilla

22.5. - 21.6.2017

Asemakaavaehdotus n3ht&villd

18.9. - 17.10.2017

Kaupunginhallitus
6.11.2017

Kaupunginvaltuusto

13.11.2017




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 214 Kankaanpaa Tayttamispvm 29.12.2017
Kaavan nimi Ak 5194 Kaukolampbdlaitos

Hyvaksymispvm 13.11.2017 Ehdotuspvm 29.08.2017
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 22.05.2017
Hyvaksymispykala 107 Kunnan kaavatunnus 214005194
Generoitu kaavatunnus 214V131117A107

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,4735 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]4,4735

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

[e] [ha +/-] m2 +/-]
. 0,26 . 0,0000 -670
A yhteensa
|P yhteensa
0,2765 6,2 980 0,35 -1,0035 -3500
0,1320 3,0 0,1320
0,5650 12,6 0,0605
3,5000 78,2 10500 0,30 0,8110 2830

Pta-ala ina , Kerrosala [k-
[ha] [%]

» tilat
Yhteensé

Seurantalomakkeet
LIHTE 4



Alamerkinnat

Aluvukse inta-alan muut. Kerrosalan muut. [k- |
- : | Tel ) mi | fel _[ha+/] m? +/]
Yhteensa 4,4735 100,0 11480 0,26 0,0000 -670
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 0,2765 6,2 980 0,35 -1,0035 -3500
T 0,2765 100,0 980 0,35 -1,0035 -3500
V yhteenséa 0,1320 3,0 0,1320

VP 0,1320 100,0 0,1320

R yhteensa

L yhteensa 0,5650 12,6 0,0605

Kadut 0,5650 100,0 0,0605

E yhteensa 3,5000 78,2 10500 0,30 0,8110 2830
ET 3,5000 100,0 10500 0,30 0,8110 2830
S yhteensa

M yhteensi

W yhteensa






