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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

Kankaanpaan kaupungin 5. kaupunginosan (Jarventausta) korttelin 379 osaa, puistoaluetta
seka urheilu- ja virkistyspalvelualuetta koskeva asemakaavan muutos. Muutos koskee tiloja
214-406-3-1061, 214-406-1020 ja 214-406-3-1022.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelin 379 tontti 3. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue seka puistoalue.

Asemakaavan tunnus: 214005197

Asemakaavan paivays: 30.1.2018

Kaava-alueen koko 0,6155 ha

Kaavan laatija: Kaupunginarkkitehti llmari Mattila

Kankaanpaan kaupunki, KAUPSU, Suunnittelutoimisto
PL 36, 38701 Kankaanpaa, puh. 044 577 2726
Sahkoposti: ilmari.mattila@kankaanpaa.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta: 30.01.2018

Vireille tulosta ilmoitettu: 14.12.2017
Kaupunginhallitus: 19.03.2018
Kaupunginvaltuusto: 23.04.2018

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kankaanpaan keskustan lansiosassa lahella Ruokojarvea.
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Kaavamuutosalueen sijainti osoitekartalla

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kankaanpaan kaupungin 5. kaupunginosan (Jarventausta) korttelin 379 osaa, puisto-
aluetta seka urheilu- ja virkistyspalvelualuetta koskeva asemakaavan muutos.
Kaavoituksen lahtékohtana on osoittaa oma tontti kaupungin omistamalle Venetmaki—
rakennukselle ja muuttaa asemakaava merkinnat ja -maaraykset muodostuvan tontin
osalta. Kaupungilla ei ole kayttoa rakennukselle ja tekninen keskus on esittanyt raken-
nuksen myymista. Samassa yhteydessa osoitetaan uusi ulkoilureitin linjaus.
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Viistoilmakuva kaava-alueelta.

Maanmittauslaitoksen ortokuva.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Kansikuva
OAS
Selostus
Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavakartta
Asemakaavamaaraykset ja —merkinnat
Asemakaavan seurantalomakkeet
Venetmaen inventointiraportti

llmari Mattila
llmari Mattila
llmari Mattila
Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemateriaalista
1. Rakennusinventointi, liitteena

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen keskus on jo aiemmin esittanyt kaavamuutosta Venetmaen myymisen mah-
dollistamiseksi. Venetmaen ympariston maankaytolliset tulevaisuuden tavoitteet ovat
olleet epaselvia, mista johtuen kaavoitusta ei ole aiemmin kaynnistetty. Vaikka kaava-
alueen ympariston maankaytolliset tavoitteet ovat edelleen maarittelematta, paadyt-
tiin kaupunginarkkitehdin, tilakeskuksen johtajan ja kaupunginjohtajan kanssa kaydys-
sa neuvonpidossa kuitenkin Venetmaen kiinteiston kaavoittamiseen. Nain korjausta
kaipaava rakennus saataisiin uuteen kayttoén. Venetmaen pihan lapi on kuntalaisten

ulkoilureitti. Kaavassa osoitetaan ulkoilureitille uusi linjaus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt kdaynnistdda asemakaavamuutoksen laa-

timisen kokouksessaan 28.11.2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittely 28.11.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla

Kankaanpaan kaupungin suunnittelutoimistossa seka kaupungin internetsivuilla
14.12.2017 — 15.1.2018 vilisen ajan.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittely 30.1.2018.

Kaupunginhallituksen kasittely 5.2.2018

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilld Kankaanpaan kaupungin suunnittelutoi-

mistossa sekd kaupungin Internetsivuilla 12.2. -13.3.2018 vilisen ajan.

Hyvaksymiskasittely: kaupunginhallitus 19.3.2018, kaupunginvaltuusto 23.4.2018
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2.2 Asemakaava

Asemakaavalla Venetmaen kiinteistd osoitetaan korttelissa 379 asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueeksi. Kiinteistolle osoitetaan 2638 m? suuruinen tontti. Ruo-
kojarven puoleinen lansiosa osoitetaan kaavassa puistoalueeksi. Asuinrakennus osoi-
tetaan kaavassa suojelumerkinnalla. Osa kaava-alueesta on osoitettu Rivieeran aluee-
seen kuuluvaksi puistoksi. Puistoon on osoitettu uusi ulkoilureitti.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava toteutetaan Venetmden rakennuksen myymisen mahdollistamiseksi.
Kankaanpaan kaupunki toteuttaa ulkoilureitin.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee keskusta-alueen lansiosassa, lahelld Ruokojarvea. Alue ra-
joittuu lannesta yleiseen virkistysalueeseen, mika on osa Rivieeran uimarannan aluet-
ta. Maastomuodoltaan kaava-alue on Ruokojarveen viettavaa rinnetta, minka ylapuoli-
sella tasanteella rakennukset sijaitsevat. Kaava-alue jatkuu eteldapuoliselle peltoalueel-
le.

Venetméaen ymparistdssa on runsaasti puustoa.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue sijoittuu kaupungin keskusta-alueelle rakennettuun ymparistéon. Kaava-
alueella ei ole luonnontilaisia alueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueelle sijoittuva Venetmdaen asuinrakennus on rakentunut vuonna 1938. Ra-
kennuksen on rakentanut kodikseen paikallinen liikemies Artturi Leppanen. Rakennus
on ollut kaupungin kaytossa ja nyt tyhjillaan. Sisatiloihin on tehty muutoksia. Raken-
nuksen pohjoispuolella on Seurakunnan omistama 1900- luvun alussa rakentunut pik-
kupappila ja pienehko jadlleenrakennuskauden asuinrakennus. Kaava-alueelle sijoittu-
valla Venetmden asuinrakennuksella on rakennushistoriallisia arvoja. Alueella on
myo6s kohtuullisen uusi vanhaan malliin toteutettu aittarakennus, milla ei ole suojelul-
lista arvoa. Pihapiiriin on kuulunut alkuaan kaava-alueen ulkopuolelle jaava varastora-
kennus, mika on huonokuntoisena purettu. Tontilla on alkuaan ollut hoidettu jarveen
laskeva puutarha.

Né&kymaé pihapiiriin, oikealla myéhemmin rakennettu aitta.
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Nékyma pihapiiriin.

Né&kymaé pihapiiriin. Taustalla nakyy varastorakennus, mika jaa kaava-alueen ulkopuolelle .
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Asuinrakennus

Asuinrakennus
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Asuinrakennus jérveltd pain katsottuna.

Myd6hemmin rakentunut aittarakennus.

11
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Nakyma paadysté jarven suuntaan.

Nakyma pihalta jarvelle.

Vdestd
Kaavamuutosalue sijoittuu keskusta-alueelle. Alueen laheisyydessa on runsaasti asu-
tusta.

Palvelut
Keskusta-alueen palvelut sijaitsevat valittomassa laheisyydessa.

Tyopaikat
Kaava-alueen lahiymparistossa sijaitsee kauppaan ja palveluihin liittyvia tydpaikkoja.
Kankaanpaan keskusta-alueella on runsaasti tyopaikkoja.

Virkistys
Alueella sijaitsee hyvat kevyenliikenteen yhteydet. Rivieeran laaja virkistysalue/ uima-
ranta rajoittuu kaava-alueeseen.
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Liikenne

Alueella sijaitsee toimiva katuverkosto.

Tekninen huolto
Rakennus on liitetty kaupungin vesi- ja viemadriverkkoon ja kaukolampdverkkoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaavamuutosalueella ei ole ympariston hairictekijoita.

Rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot

Venetmaen—rakennuksessa on uusklassistisia ja funktionalismin tyylipiirteitd, se on ra-
kennettu 1938 asuintaloksi. Rakennuksella on paikallista kulttuurihistoriallista merki-
tysta keskustan vanhana rakennuskantana. Kyseinen rakennus on osoitettu suojelu-
kohteeksi voimassa olevassa asemakaavassa ja keskustan osayleiskaavassa. Kohteen
inventointiraportti on liitteena.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Sa-
takunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-
oikeuden (KHO) paatoksella. Kaava-alueen sijainti on merkitty keltaisella pisteella. Alue
sijoittuu keskustatoimintojen alueelle, kaupungin kehittamisen ja matkailun kehittami-
sen vybhykkeille sekd kulttuuriympariston arvokkaat alueet ja kohteet -erilliskuvan
alueelle. Kaava-alueelle ei sijoitu merkintdja edellda mainitussa erilliskuvassa.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava, jonka valtuusto on hy-
vaksynyt 7.12.2015 ja saanut lainvoiman 7.4.2016. Kaava-alue on osayleiskaavassa
merkitty asuntoalueeksi. Venetmaki -rakennus on osoitettu osayleiskaavassa paikalli-
sesti huomioitavaksi rakennukseksi (nro. 26).
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Ak 5103, joka on hyvaksytty 11.4.1994. Asema-
kaava-alue on seurakunnallisten rakennusten ja julkisten Iahipalvelurakennusten
korttelialuetta (YKL-1) seka alueella sijaitseva rakennus on merkitty suojeltavaksi ra-
kennukseksi (sr-4). Eteldisin osa on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Ul-
koilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU).
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Tonttijako ja rekisteri
Alueella ei ole tonttijakoa.
Kiinteistd 214-406-3-1061 on rekisterdity 14.10.1994.

Pohjakartta
Kankaanpaan kaupungin numeerinen pohjakartta, hyvaksytty 6.11.2017.

19
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kankaanpaan kaupungin omistuksessa oleva Venetmaki -rakennus on nykyisin tyhjil-
laan. Kaupungilla ei ole kdyttdéa rakennukselle ja tekninen keskus on esittanyt raken-
nuksen myymista. Jotta rakennuksen myynti olisi mahdollista, edellyttdaa se kaava-
muutoksella kaavamaarayksen muuttamista ja tontin osoittamista rakennukselle. Ra-
kennus olisi hyva saada kayttoon, sen sdilymisen turvaamiseksi. Teknisen keskuksen ja
kaupunginjohtajan kanssa kdydyn neuvonpidon perusteella alueen kaavoitusta esite-
tiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt kdaynnistda asemakaavamuutoksen laa-
timisen kokouksessaan 28.11.2017.

Kaavaluonnos on esitelty kaupunkisuunnittelulautakunnalle 28.11.2017
Kaavaehdotus on esitelty kaupunkisuunnittelulautakunnalle 30.1.2018,
kaupunginhallitus 5.2.2018.

kaupunginhallituksen kasittely 19.3.2018, kaupunginvaltuusto 23.4.2018

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallisia ovat kaava-alueen kiinteiston omistaja sekd naapurikiinteisto-
jen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteistyotahoja ovat Varsinais-Suomen Elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan Museo, Satakunnan
pelastuslaitos, Tekninen keskus ja Rakennusvalvonta.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa seka kaupungin koti-
sivuilla Internetissa. Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla samanaikaisesti.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekda asemakaavamuutosluonnos
olivat nahtavilla 14.12.2017 — 15.1.2018 valisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet esit-
tda mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavilldolosta informoitiin kirjeitse raja-
naapureita, viranomaisia ja yhteistyotahoja seka lisaksi siitd tiedotettiin kuulutuksella
Kankaanpaan Seudussa ja kaupungin kotisivuilla Internetissa.

Kaavaluonnoksesta saatiin viisi lausuntoa/ kommenttia

Saadun palautteen perusteella kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

1. Kaava-aluetta laajennettiin etelan suuntaan, uuden ulkoilureitin osoittamiseksi.

2. Suojelumaaraysta on tarkistettu.

3. Kaavamaardysta on tarkistettu rakentamisen ohjaamisen osalta siten, etta uudis-
rakentamisessa pitda ottaa huomioon suojelurakennuksen asettamat lahtokohdat.

4. Hulevesia koskeva yleismaarays on lisatty kaavamaarayksiin.

Asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla 12.2. — 13.3.2018 vadlisen ajan. Nahtavilla-
olosta tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa 12.2.2018 ja kaupungin kotisi-
vuilla Internetissa. Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen
muistutus. Kaavaehdotuksesta tiedotettiin viranomais- ja yhteistyotahoja. Kaavaehdo-
tuksesta saatiin yksi lausunto. Satakunnan Museolla ei ollut huomautettavaa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa Venetmaden rakennukselle oma tontti.
Kaavalla mahdollistetaan rakennuksen monipuoliset toimintavaihtoehdot. Kaavalla py-
ritddn edesauttamaan rakennushistoriallisesti huomioitavan rakennuksen saily-
misedellytyksid. Kaavalla osoitetaan korvaava ulkoilureitti piha-alueen lapi kulkevalle
reitille.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutoksen luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostuu 2638 m? laajuinen tontti Venetmaelle. Kaavamaarayk-
selld asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) mahdollistetaan kiinteiston
monipuoliset kdayttomahdollisuudet. Kaavassa on ositettu talousrakennuksen raken-
nusala, mikd mahdollistaa 230 k-m? suuruisen rakennuksen rakentamisen. Kaava-
alueen lansiosa ja eteldosa on osoitettu osaksi Rivieeran alueen puistoa. Kaavassa on
osoitettu uusi ulkoilureitti Rivieeralta S-marketin suuntaan.
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Ortoilmakuva kaava-alueesta ja sen l&hiympéristosta.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0,6155 ha
Kaavassa osoitetaan Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontti kooltaan 2638 m?2.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella sailytetdan ymparistéa osoittamalla asuinrakennus suojelumerkin-
nalla.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaavamuutoksella muodostuu Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue ja ldhi-
virkistysalue.
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- kerrosluku asuinrakennuksessa Il ja talousrakennuksessa |
- rakennusoikeus asuinrakennuksella 450 k-m2 ja talousrakennuksella 230 k

23
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla luodaan edellytyksia rakennushistoriallisesti huomioitavan rakennuksen sai-
lymiseksi.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse luonnonymparistoa.
Alue on rakennettua keskusta-aluetta.

5.4.3 Vaikutukset taajamakuvaan

Kaavassa suojelumerkinnalld osoitettu Venetmden rakennus sadilyttdaa omalta osaltaan
keskustaajaman vanhaa taajamakuvaa.

5.4.4 Toiminnalliset vaikutukset

Kaavamuutosalueella sijaitseva rakennus on talla hetkelld tyhjillddn. Rakennuksen
myynnin seurauksena rakennus tulee todenndkdisesti kayttoon, jolloin keskustaaja-
man toiminta vilkastuu. Kaavassa osoitetaan uusi ulkoilureitti.

5.4.5. Liikenteelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta liikkennemaariin. Alueella on toimiva katuverkosto
ja laheisyydessa yleinen pysakointialue.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteutuksesta vastaa kaavoituksen ja kiinteiston myynnin jalkeen tontin osal-
ta uusi omistaja. Kaupunki toteuttaa ulkoilureitin.

Kankaanpddssa 30.1.2018

llmari Mattila, Kaupunginarkkitehti
Kankaanpaan kaupunki

PL 36, 38701 Kankaanpaa

044 577 2726
ilmari.mattila@kankaanpaa.fi
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

MK 1:1000
Asemakaava no 214005197

KANKAANPAAN KAUPUNKI

5. KAUPUNGINOSAN (JARVENTAUSTA)
OSAA KORTTELISTA 379, PUISTOALUETTA SEKA
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUALUETTA

S. KAUPUNGINOSAN (JARVENTAUSTA)
KORTTELIN 379 OSA SEKA PUISTOALUE

Pdivdys 30.1.2018

Pohjakartta tdyttdd 2.5.2014 julkaistun JHS 185

Asemakaavan pohjakartan laatiminen vaatimukset.

Koordinaattijérjestelmd ETRS - GK22
ja korkeusjarjestelmd N&3

Kankaanpdd 6.11.2017

KaupungingeodeettiElisa Laine

Kankaanpdan kaupunki/Kaupunkisuunnittelukeskus
Suunnittelutoimisto

Kaupunginarkkitehti llmari Mattila

Asemakaavaluonnos ndhtdvilld
14.,12.2017 - 15.1.2018

Asemakaavaehdotus ndhtavilld
12.2. - 13.3.2018

Kaupunginhallitus

19.3.2018 §& 91

Kaupunginvaltuusto
23.4.2018




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 214 Kankaanpaa Tayttamispvm 22.05.2018
Kaavan nimi Ak 5197 Venetmaki

Hyvédksymispvm 23.04.2018 Ehdotuspvm 30.01.2018
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 14.12.2017
Hyvaksymispykala 12 Kunnan kaavatunnus 214005197
Generoitu kaavatunnus 214V230418A12 .

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6155 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6155

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

[e] [ha +/-] m2 +/-]
0,6155 100,0 0,0000 110
0,2638 42,9 0,2637 680
Y yhieensi -0,4065 -570
C yhteensi
IK yhteensa ]
T yhteensa |
yhteensa | 0,3517 | 57,1 0,1428

Pinta-ala |

Maanalaiset
tilat

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k=m2 +/-]

Yhteensa ] | |

Vhteensé | | ]

Asemakaavan seurantalomakkeet
LITE 4



Alamerkinnat

Pinta-ala

inta-ala

| Tehokkuus

Pinta-alan muut.

| Kerrosalan muut. [k- |

L ol | B4 ] me [e] [ha +/1 m? +/1
Yhteensi 0,6155 100,0 0,0000 110
A yhteensa 0,2638 42.9 0,2637 680
AL 0,2638 100,0 0,2637 680
|P yhteensa

Y yhteensa -0,4065 -570
YL -0,4065 -570
C yhteensa

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa 0,3517 57,1 0,1428

VP 0,3517 100,0 0,3108

VU -0,1680

R yhteensé

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensi




Venetmaen inventointiraportti

LIITE 5
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