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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 1. kaupunginosan (Keskus) korttelia 21 koskeva asemakaavan muu-
tos. Muutos koskee tilaa 214-406-13-106

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 21 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asemakaavan tunnus: 214005199

Asemakaavan paivays: 29.5.2018

Kaava-alueen koko 0,1800 ha

Kaavan laatija: Kaupunginarkkitehti llmari Mattila

Kankaanpaan kaupunki, KAUPSU, Suunnittelutoimisto
PL 36, 38701 Kankaanpaa, puh. 044 577 2726
Sahkoposti: ilmari.mattila@kankaanpaa.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta: 27.03.2018
Vireille tulosta ilmoitettu: 12.04.2018
Kaupunginhallitus: 20.08.2018
Kaupunginvaltuusto: 10.09.2018
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kankaanpaan ydinkeskustassa Keskuskadun varrella.

Kaavamuutosalueen sijainti osoitekartalla

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kankaanpaéan kaupungin 1. kaupunginosan (Keskus) korttelia 21 koskeva asemakaavan
muutos. Musiikkiopiston asemakaava.

Kankaanpaan kaupungin omistuksessa oleva musiikkiopisto on kayttamattomana ra-
kennuksen sisdilmaongelmista johtuen. Musiikkiopiston toiminta on sijoitettu kaupun-
gin muihin tiloihin. Kaupunki ei lahde itse kunnostamaan rakennusta. Kaupunki on
paattanyt myyda rakennuksen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kaavassa osoitettua kayttotarkoitusta siten,
ettd se mahdollistaa kiinteistoén myynnin jalkeen sille monipuoliset kdayttémahdolli-
suudet.
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Viistoilmakuva kaava-alueelta.

Maanmittauslaitoksen ortokuva.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Asemakaavakartta

Liite 3 Asemakaavamaaraykset ja —merkinnat
Liite 4 Asemakaavan seurantalomakkeet

Liite 5 Musiikkiopiston inventointiraportti
Kansikuva llmari Mattila

OAS llmari Mattila

Selostus llmari Mattila

Kaavakartta Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisté ja lahdemateriaalista
1. Rakennusinventointi, liitteena

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee ydinkeskustassa Keskuskadun varrella. Keskustan alue on
kokonaisuudessaan rakennettu. Kaava-alueen eteldpuolella ja itdpuolella on liikera-
kennuksia. Pohjoispuolella on Kankaanpaan kaupungin omistama Aarhollin kiinteisto,
mika on kayttokiellossa.

Musiikkiopisto on ydinkeskustassa
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2.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue sijoittuu kaupungin keskusta-alueelle rakennettuun ymparistéon. Kaava-
alueella ei ole luonnontilaisia alueita.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue sijaitsee Kankaanpaan tiiviisti rakennetun ydinkeskustan alueella. Alueen
laheisyydessa on isoja asuin/ liikerakennuksia ja kaupungin omistamia palveluraken-
nuksia. Kaava-alueelle sijoittuva Musiikkiopiston rakennus on rakentunut alkuaan
vuonna 1938. Rakennusta on laajennettu kahteen otteeseen 1941 ja 1948. Rakennuk-
sessa on alkuaan toiminut palokunta. Ensimmaisen laajennuksen jdlkeen rakennus
otettiin kunnantaloksi. Myo6hemmassa laajennuksessa tehtiin rakennukseen yksi ker-
ros lisdaa kunnan virkailijoiden asunnoiksi. Palokunnan toiminta on jatkunut rakennuk-
sessa aina vuoteen 1999 saakka. Kunnanvirasto muutti uusiin tiloihin 1967. Musiik-
kiopisto on toiminut tiloissa 1968-1972. Rakennus saneerattiin musiikkiopiston tarpei-
siin 2001. Rakennuksella on taajamakuvallisia, rakennushistoriallisia ja historiallisia ar-
voja. Rakennus on poistettu kaytosta sisdilmaongelmista johtuen.

Né&kymaé takapihan puolelta
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Nakyma Keskuskadulta

Véaesto
Kaavamuutosalue sijoittuu keskusta-alueelle. Alueen laheisyydessa on runsaasti asu-
tusta.

Palvelut
Keskusta-alueen palvelut sijaitsevat valittdmassa laheisyydessa.

Tyopaikat
Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsee kauppaan ja palveluihin liittyvia tyépaikkoja.
Kankaanpaan keskusta-alueella on runsaasti tyopaikkoja.

Virkistys
Alue sijaitsee kuntakeskuksen tarjoamien virkistyspalvelujen laheisyydessa.

Liikenne
Alueella sijaitsee toimiva katuverkosto.

Tekninen huolto
Rakennus on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkkoon ja kaukolampoverkkoon. Ton-
tin hulevedet ohjataan kaupungin hulevesiverkostoon, joka sijaitsee Keskuskadulla.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaavamuutosalueella ei ole ympariston hairictekijoita.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Musiikkiopisto on rakennussuojelukohde ja torin ymparistd on osoitettu maakunta-

kaavassa huomioitavaksi kulttuuriymparistoksi. Inventointitiedot liitteena.

2.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Sa-
takunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-
oikeuden (KHO) paatdksella. Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella pisteella.
Alue sijoittuu keskustoimintojen alueelle(C). Alueelle sijoittuu myds kaupunkikehitta-
misen kohdevydhykemerkinta (kk) ja matkailun kehittdmisvyohyke (mv-1). Musiik-
kiopisto on maakunnallisesti merkittdava rakennusperintékohde.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava, jonka valtuusto on hy-
vaksynyt 7.12.2015 ja saanut lainvoiman 20.2.2017. Kaava-alue on osayleiskaavassa
merkitty keskustoimintojen alueeksi. Musiikkiopisto -rakennus on osoitettu osayleis-
kaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (3).
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Ak 5146, joka on hyvaksytty 29.1.2007. Asema-
kaava-alue on yleisten rakennusten korttelialuetta. Asemakaavassa musiikkiopisto on
osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi.

L.

Maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n nojalla maarataan, etta
rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien muutos- ja
korjaustoimenpiteiden tulee olla sellaisia , ettd rakennuksen
rakennustaiteellinen ja kulttuurihistoriallinen luonne sailyy.

Ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista

tulee Satakunnan museolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Sr-

7
|
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Tonttijako ja rekisteri

Alueella ei ole tonttijakoa.
Kiinteistd 214-406-13-106 on rekisteroity 18.4.1934.

Pohjakartta
Kankaanpdan kaupungin numeerinen pohjakartta, hyvaksytty 5.3.2018.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kankaanpaan kaupungin omistuksessa oleva Musiikkiopiston rakennus jai sisdailmaon-
gelmien vuoksi tyhjilleen vuonna 2017. Musiikkiopiston toiminta siirrettiin kaupungin
omistamiin muihin tiloihin. Kaupunginhallitus valtuutti 5.3.2018 teknisen keskuksen
asettamaan kohteen julkiseen myyntiin. Kaavamuutosta tarvittiin yleiseen kayttoon
osoitetun korttelialueen kayttotarkoituksen muuttamiseksi ja tontin rajojen tarkista-
miseksi. Kayttotarkoituksen laajentaminen mahdollistaa kiinteiston myynnin jalkeen
sille monipuoliset kayttomahdollisuudet.

3.2 Asemakaavan suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt kdaynnistada asemakaavamuutoksen laa-
timisen kokouksessaan 27.2.2018.

Kaavaluonnos on esitelty kaupunkisuunnittelulautakunnalle 27.3.2018

Kaavaehdotus on esitelty kaupunkisuunnittelulautakunnalle 29.5.2018
kaupunginhallitus paatti asettaa kaavaehdotuksen nahtaville. Kaavaehdotus oli
nahtavilla 18.6. —2.7.2018

kaupunginhallituksen kasittely 20.8.2018, kaupunginvaltuusto 10.9.2018.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset
Kaavahankkeen osallisia ovat kaava-alueen kiinteistén omistaja sekd naapurikiinteisto-
jen omistajat.
Suunnittelun viranomais- ja yhteistyotahoja ovat Varsinais-Suomen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan Museo, Satakunnan
pelastuslaitos, Tekninen keskus ja Rakennusvalvonta.
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3.3.2 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella Kankaanpdan Seudussa seka kaupungin koti-
sivuilla Internetissa. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla samanaikaisesti.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavamuutosluonnos
olivat nahtavilla 12.4. —11.5.2018 valisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet esittaa
mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavilldolosta informoitiin kirjeitse rajanaa-
pureita, viranomaisia ja yhteistyotahoja seka lisaksi siita tiedotettiin kuulutuksella
Kankaanpdaan Seudussa ja kaupungin kotisivuilla Internetissa.

Luonnoksesta saatiin lausunnot Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta ja pelastuslai-
tokselta. Lausunnoissa ei esitetty muutoksia asemakaavaan.

Asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla 18.6. — 2.7.2018 valisen ajan. Nahtavillaolos-
ta tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa 18.6.2018 ja kaupungin kotisivuilla
Internetissa. Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus.
Kaavaehdotuksesta tiedotettiin viranomais- ja yhteisty6tahoja.

Kaavaehdotuksesta ei saatu lausuntoja eika muistutuksia.
3.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kaavassa osoitettua kayttotarkoitusta siten,
ettd se mahdollistaa kiinteistén myynnin jalkeen sille monipuoliset kayttémahdolli-
suudet. Kaavoituksessa tarkistetaan samalla nykyisen korttelin/ tontin rajoja.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutoksen luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
4.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella rakennukselle muodostuu 1800 m? laajuinen tontti. Tontille on
osoitettu noin 24 autopaikan pysdkdintialue ja siihen liittyva autokatoksen rakenta-
mismahdollisuus. Tontille jad piha-aluetta mahdollisten leikkialueiden ja oleskelualuei-
den toteuttamiseksi. Kaavamaarayksella asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue (AL) mahdollistetaan kiinteiston monipuoliset kdyttomahdollisuudet. Tontilla ole-
va maakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltu rakennus on osoitettu suojeltavaksi raken-
nukseksi sr-1 merkinnalla.
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IImakuva rakennuksen takaa

4.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0,1800 ha
Kaavassa osoitetaan Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontti kooltaan 1800 m?2.

Kaavan rakennusoikeus on 1300k-m2 + 180 k-m2 autokatoksen rakentamista varten.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella sdilytetdaan ymparistda osoittamalla rakennus suojelumerkinnalla.

4.3 Aluevaraukset
4.3.1 Korttelialueet

Kaavamuutoksella muodostuu Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kerrosluku on osoitettu rakennuksen nykyisen kerrosluvun mukaisesti.
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4.4 Kaavan vaikutukset
4.4.1 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja ymparisto6n

Kaava mahdollistaa keskeiselld sijainnilla olevalle rakennukselle uuden kadyttétarkoi-
tuksen ja elavoittaa keskustan toimintaa.

4.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon.
Kaavamuutosalueella ei ole vaikutusta

4.4.3 Vaikutukset luonnonymparistdon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luonnonymparistoon.

4.4.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja lilkenteeseen

Kaavamuutosalueella on tarkoitus mahdollistaa tyhjillaan olevalle rakennukselle uusi
kaytto. Jos ydinkeskustassa sijaitseva rakennus saadaan uudelleen kdyttéon, on kaa-
valla positiivisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen.

4.4.5. Vaikutukset maisemaan, kulttuuriymparistoon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavassa Musiikkiopiston rakennus on osoitettu suojelukohteeksi. Suojelulla turvataan
taajamakuvallisesti ja historiallisesti merkittavan rakennuksen sdilyminen.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteutuksesta vastaa kaavoituksen ja kiinteiston myynnin jalkeen tontin osal-
ta uusi omistaja.

Kankaanpddssa 29.5.2018

llmari Mattila, Kaupunginarkkitehti
Kaupunkisuunnittelukeskus
Kankaanpaan kaupunki

PL 36, 38701 Kankaanpaa

044 577 2726
ilmari.mattila@kankaanpaa.fi
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10. RAKENNUKSEN KUVAUS
Rokenf\us nio
Nyk. kayito musiikkiopisto

Alkup.Kayttd | pgloasema, kunnantalo

Raokentamisaika | 1038/ 1941/ 1948

Suunniftelija rak. mest. Jalmari Salovaara/ rak. mest. Jalo Jokinen/ arkkit. tsto Aalto & Kokko

Kerrosiuku 3 + kellari

Perusta betoni

Runko tiili

Kattormuoto haria

Kate konesaumatiu pelti
Vuoraus rappaus

Ulkovdrit vaaleankeltainen
Kunto hyva

Erifyispiiteet

11. RAKENNUSHISTORIA

Kolmessa osassa rakennettu kohde rakennettiin paloasemaksi. Vuonna 1936 Kankaanpddn VPK anci kunnalta
tonttia, ja sai témdén keskuskadun varressa olevan tontin, Rakennusmestari Salovaaran suunnittelema kaksikerroksinen
paloasema valmistui kesdlld 1938. Jo muutaman vuoden kuluttua rakennusta padatettiin lagjentaa letkutornin padsta.
Lagjennustydhén  ryhdyttdessd  kunnanvaltuusto  pddatt  kunnallislautakunnan  ehdotuksesta huostaanottaa
rakennuksen kunnantaloksi. Kunnan toimistot ja kokousfilat sijaitsivat vucsina 1928-1941 hyvin ahtaasti kunnan
vanhassa sairaalarakennuksessa Keskuskadun varrella (ks. nro 2). Rakennusmestari Jalo Jokisen suunnittelerna
laagjennus valmistui vuonna 1941, jolloin kunnantalon toimitilat siirrettiin lagjennukseen. Palocasema jatkol sameissa
tiloissa. Vuonna 1948 rakennusta vield korotettiin 3-kerroksiseksi, sillé tarvittin asuntoja kunnanvirkailijoille. Suunnitelmat
laati helsinkilGinen arkkitehtitoimisto Aalto & Kokko.

Kunnantoimisto toimi rakennuksessa vuoteen 1967 saakka, jolloin nykyinen kaupungintalo valmistui. Vuoteen 1993
saakka rakennuksessa toimi muita virastoja. 1970-luvun lopulta vucteen 1994 ylimmdssG kerroksessa, vanhassa
asunnossa ol Kankaanp&dn kansalaisopiston toimiste. Kankaanpadn musiikkiopisto toimi rakennuksessa vuodet 1968-
1972. Paloaserna slirtyl uusiin toimitilolhin vuonna 1999, Osa asunnoista sdilyl asuntoina vucteen 1999 saakka.

Vuonna 1965 perustettu Kankaanp&dn musiikkiopisto oll vuodesta 1972 1dntien toiminut vanhassa
kunnanladkarintalossa (nro 28). Musiikkiopiston kasvaessa tilat olivat kayneet ahtaiksi, ja 1990-luvun alussa uusien
toimitilojen tarve oli jo niin huomattava, ettd korvaavien tilojen etsintGan oli ivhdyttava, Tavoitteena oli 10ytad tila,
jossa koko musiikkiopiston toirminta mahtuisl saman katon alle. Koska myés paloasernan tilat olivat kdyneet
palokunnalle ahtaiksi ja vanhentuneiksi, syntyi gjatus rakennuksen kunnostamisesta musiikkiopistolle, Tama tuki myds
ns. Kulttuurikorttelin ell vanhan sairaalan alueen kehittGmista, Vuonna 1994 valmistuivat korjaus- ja muutossuunnitelmat
rakennusarkkitehtiopintojen lopputydnd (Juha Koivuniemi).

JATKUU KOHDASSA 19.

12. LAHIYMPARISTO
Rakennus sijaitsee Keskuskadun varrella torin funtumassa. Ympdaristdnda on Kulttuurikortteli sekd like- ja
asuinkerrostaloja.

13. SAILYMISEDELLYTYKSET (uhkatekijst, kaavalinen tms. filanne, padtokset)
Hyvat. Kohde on yleiskaavassa merkitty sr-2 -merkinndalic. Alueella on rakennuskielio.

14, LUETTELOINTIPERUSTE 15, Rakennus-

Entisella paloasemalle on 1oydetty uusi kayttd, ulkoasu on sdilynyt muutostdissé histortcilinen

hyvin. 16. Historiallinen
A m 17. Maisemallinen
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18. OTE PERUSKARTASTA TAI ASEMléfllRRO,S .

19. POHJAPIIRROS TAI TIETOJA SISATILOISTA
RAKENNUSHISTORIA JATKUU

... Hanke kuitenkin venyi niin, eftd muutosdihin ryhdyftiin vuonna 1999. Lopulliset arkkitehtisuunnitelmat laati
porilainen arkkitehtitoimisto Kuttner Ky. Urakoitsija oli Avainrakentajat Oy. Rakennus kaytiin taydellisesti IGvitse ja
sisértilat uusittiin kokonaan. Samein uusittin rappaus (alle laitettiin lisGeristys) ja ikkunat, ja ulkoasuun tehtiin muutamia
muutoksia, mm. Keskuskadun puoleiset pariovet muutettiin yhteissoittotilassa erkkeri-ikkunoiksi. Rakennuksen tyyli ja
henki kuitenkin sdilytettiin muutoksista huolimatta ulkoasussa hyvin, Musiikkiopisto muutti uusiin tiloihin tammikuussa
2001,

Entisess& kunnanhallituksen kokoushuoneessa on nykyisin tanssisali. Rakennuksen sisétiloista sailytettin cinoastaan
Paavo Tynellin Taito Oyille suunnittelemat messinkikattolamput, joita on kolme kappaletta ja jotka nykyisin ovat
ensimmdisen kerroksen aulassa.

Kankaanpddn musiikkiopistossa on nykyisin noin 500 opiskelijaa.

21. LAHTEET 22. LITTEET
Kankaanpaan Musikkikoulu 1965-1990. Lyhyt historilkki, kifofttanut Eeva Suominen. Entisen paloaseman
rakennusvaiheet, piirtéinyt Juha

Juha Koivuniemi: Kankaonpé&dn vanha Kauppalantalo. Rakennusarkkitehtfilinjan

paattatyd, selostus 20.4.1994 Koivuniemi.

Kankaanpadn musiikkiopiston hankesuunnitelma. Kankaanpaan kaupunki 20.10.1994, 24. LOMAKKEEN TAYTTAJA,

tark. 27.1.1999. DOIVOVS
n iyrmipdr hjelma. Aristd 127, Sristdmini i6.
Kankaanpadn kulttuurympdérstéohjelma. Suomen ympdristd 127, Ympéaristdministerié Laura Hesso
Vantaa 1997.
6.9.2004

23. SUULLISIA TIETOJA ANTANEET

Juhani Numminen, Kankaanpdadn musiikkiopiston rehtori vuodesta 1989.
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