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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

 

1.1 Tunnistetiedot 

 
Asemakaavan muutos koskee: 
Kankaanpään kaupungin 1. kaupunginosan (Keskus) korttelia 21 koskeva asemakaavan muu-
tos. Muutos koskee tilaa 214-406-13-106    

 

Asemakaavan muutoksella muodostuu: 
Kortteli 21   Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 

 

Asemakaavan tunnus:  214005199 
Asemakaavan päiväys:      29.5.2018 
Kaava-alueen koko  0,1800 ha  
Kaavan laatija:     Kaupunginarkkitehti Ilmari Mattila 

    Kankaanpään kaupunki, KAUPSU, Suunnittelutoimisto 
    PL 36, 38701 Kankaanpää, puh. 044 577 2726 

Sähköposti: ilmari.mattila@kankaanpaa.fi  
 

Kaupunkisuunnittelulautakunta: 27.03.2018 
Vireille tulosta ilmoitettu:               12.04.2018  
Kaupunginhallitus:                           20.08.2018   
Kaupunginvaltuusto:                       10.09.2018                          
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1.2 Kaava-alueen sijainti 
 

Kaava-alue sijaitsee Kankaanpään ydinkeskustassa Keskuskadun varrella.   
 

 
Kaavamuutosalueen sijainti osoitekartalla 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 
 

Kankaanpään kaupungin 1. kaupunginosan (Keskus) korttelia 21 koskeva asemakaavan 

muutos. Musiikkiopiston asemakaava.  
Kankaanpään kaupungin omistuksessa oleva musiikkiopisto on käyttämättömänä ra-
kennuksen sisäilmaongelmista johtuen. Musiikkiopiston toiminta on sijoitettu kaupun-
gin muihin tiloihin.  Kaupunki ei lähde itse kunnostamaan rakennusta.  Kaupunki on 
päättänyt myydä rakennuksen.     
 
Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kaavassa osoitettua käyttötarkoitusta siten, 
että se mahdollistaa kiinteistön myynnin jälkeen sille monipuoliset käyttömahdolli-
suudet.   
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Maanmittauslaitoksen ortokuva. 

 

 
 
 
 
 
 

Viistoilmakuva kaava-alueelta. 
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

 

Liite 1   Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
Liite 2   Asemakaavakartta 
Liite 3   Asemakaavamääräykset ja –merkinnät 
Liite 4   Asemakaavan seurantalomakkeet  
Liite 5   Musiikkiopiston inventointiraportti 

 
Kansikuva  Ilmari Mattila 

OAS   Ilmari Mattila 
Selostus   Ilmari Mattila  
Kaavakartta  Marjo Lahtinen 
 

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista 
1. Rakennusinventointi, liitteenä 

 

 
 
2 LÄHTÖKOHDAT 

 

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

 
Kaavamuutosalue sijaitsee ydinkeskustassa Keskuskadun varrella. Keskustan alue on 
kokonaisuudessaan rakennettu. Kaava-alueen eteläpuolella ja itäpuolella on liikera-
kennuksia. Pohjoispuolella on Kankaanpään kaupungin omistama Aarhollin kiinteistö, 
mikä on käyttökiellossa.     

 
Musiikkiopisto on ydinkeskustassa 
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2.1.2 Luonnonympäristö 

 
Kaava-alue sijoittuu kaupungin keskusta-alueelle rakennettuun ympäristöön. Kaava-
alueella ei ole luonnontilaisia alueita.  
 

2.1.3 Rakennettu ympäristö 

 
Kaava-alue sijaitsee Kankaanpään tiiviisti rakennetun ydinkeskustan alueella. Alueen  
läheisyydessä on isoja asuin/ liikerakennuksia ja kaupungin omistamia palveluraken-
nuksia.  Kaava-alueelle sijoittuva Musiikkiopiston rakennus on rakentunut alkuaan 
vuonna 1938. Rakennusta on laajennettu kahteen otteeseen 1941 ja 1948.  Rakennuk-
sessa on alkuaan toiminut palokunta. Ensimmäisen laajennuksen jälkeen rakennus 
otettiin kunnantaloksi. Myöhemmässä laajennuksessa tehtiin rakennukseen yksi ker-
ros lisää kunnan virkailijoiden asunnoiksi.  Palokunnan toiminta on jatkunut rakennuk-
sessa aina vuoteen 1999 saakka. Kunnanvirasto muutti uusiin tiloihin 1967.  Musiik-
kiopisto on toiminut tiloissa 1968-1972. Rakennus saneerattiin musiikkiopiston tarpei-
siin 2001. Rakennuksella on taajamakuvallisia, rakennushistoriallisia ja historiallisia ar-
voja.  Rakennus on poistettu käytöstä sisäilmaongelmista johtuen.   
 

 
Näkymä takapihan puolelta  
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Näkymä Keskuskadulta 

 
Väestö 
Kaavamuutosalue sijoittuu keskusta-alueelle. Alueen läheisyydessä on runsaasti asu-
tusta.  
 
Palvelut 
Keskusta-alueen palvelut sijaitsevat välittömässä läheisyydessä. 
 
Työpaikat 
Kaava-alueen lähiympäristössä sijaitsee kauppaan ja palveluihin liittyviä työpaikkoja.  
Kankaanpään keskusta-alueella on runsaasti työpaikkoja.   
   
Virkistys 
Alue sijaitsee kuntakeskuksen tarjoamien virkistyspalvelujen läheisyydessä.  

 
Liikenne 
Alueella sijaitsee toimiva katuverkosto.  
 
Tekninen huolto 
Rakennus on liitetty kaupungin vesi- ja viemäriverkkoon ja kaukolämpöverkkoon. Ton-
tin hulevedet ohjataan kaupungin hulevesiverkostoon, joka sijaitsee Keskuskadulla.  
 
Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 
Kaavamuutosalueella ei ole ympäristön häiriötekijöitä.  
 
Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 
Musiikkiopisto on rakennussuojelukohde ja torin ympäristö on osoitettu maakunta-
kaavassa huomioitavaksi kulttuuriympäristöksi.  Inventointitiedot liitteenä.  
 

2.1.4 Maanomistus 

 
Kaava-alue on kaupungin omistuksessa. 
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2.2 Suunnittelutilanne 

 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

 
Maakuntakaava 
Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Sa-
takunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-
oikeuden (KHO) päätöksellä. Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella pisteellä. 
Alue sijoittuu keskustoimintojen alueelle(C). Alueelle sijoittuu myös kaupunkikehittä-
misen kohdevyöhykemerkintä (kk) ja matkailun kehittämisvyöhyke (mv-1). Musiik-
kiopisto on maakunnallisesti merkittävä rakennusperintökohde. 
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Yleiskaava 
Alueella on voimassa Kankaanpään Keskustan osayleiskaava, jonka valtuusto on hy-
väksynyt 7.12.2015 ja saanut lainvoiman 20.2.2017. Kaava-alue on osayleiskaavassa 
merkitty keskustoimintojen alueeksi. Musiikkiopisto -rakennus on osoitettu osayleis-
kaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi rakennukseksi  (3).   
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Asemakaava 
Kaavamuutosalueella on voimassa Ak 5146, joka on hyväksytty 29.1.2007. Asema-
kaava-alue on yleisten rakennusten korttelialuetta. Asemakaavassa musiikkiopisto on 
osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi.  
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Tonttijako ja rekisteri 
 
Alueella ei ole tonttijakoa. 

 
Kiinteistö 214-406-13-106 on rekisteröity 18.4.1934. 
 
Pohjakartta 
Kankaanpään kaupungin numeerinen pohjakartta, hyväksytty 5.3.2018.  

 

 

 

 

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 
   

Kankaanpään kaupungin omistuksessa oleva Musiikkiopiston rakennus jäi sisäilmaon-
gelmien vuoksi tyhjilleen vuonna 2017.  Musiikkiopiston toiminta siirrettiin kaupungin 
omistamiin muihin tiloihin.  Kaupunginhallitus valtuutti 5.3.2018 teknisen keskuksen 
asettamaan kohteen julkiseen myyntiin.  Kaavamuutosta tarvittiin yleiseen käyttöön 
osoitetun korttelialueen käyttötarkoituksen muuttamiseksi ja tontin rajojen tarkista-
miseksi.  Käyttötarkoituksen laajentaminen mahdollistaa kiinteistön myynnin jälkeen 
sille monipuoliset käyttömahdollisuudet.   

 
 

3.2 Asemakaavan suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 
 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on päättänyt käynnistää asemakaavamuutoksen laa-
timisen kokouksessaan 27.2.2018. 
 
Kaavaluonnos on esitelty kaupunkisuunnittelulautakunnalle 27.3.2018 
Kaavaehdotus on esitelty kaupunkisuunnittelulautakunnalle 29.5.2018 upunginhal 
kaupunginhallitus päätti asettaa kaavaehdotuksen nähtäville. Kaavaehdotus oli 

             nähtävillä 18.6. – 2.7.2018           
 

kaupunginhallituksen käsittely 20.8.2018, kaupunginvaltuusto 10.9.2018. 
 

3.3 Osallistuminen ja yhteistyö 
3.3.1 Osalliset 

Kaavahankkeen osallisia ovat kaava‐alueen kiinteistön omistaja sekä naapurikiinteistö-
jen omistajat.  
Suunnittelun viranomais- ja yhteistyötahoja ovat Varsinais-Suomen elinkeino-, liiken-
ne- ja ympäristökeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan Museo, Satakunnan 
pelastuslaitos, Tekninen keskus ja Rakennusvalvonta. 
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3.3.2 Vireilletulo 

 
Vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella Kankaanpään Seudussa  sekä kaupungin koti-
sivuilla Internetissä.  Asemakaavaluonnos oli nähtävillä samanaikaisesti. 
 
 

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt  

 
Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä asemakaavamuutosluonnos 
olivat nähtävillä 12.4. – 11.5.2018 välisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet esittää 
mielipiteensä suullisesti tai kirjallisesti. Nähtävilläolosta informoitiin kirjeitse rajanaa-
pureita, viranomaisia ja yhteistyötahoja sekä lisäksi siitä tiedotettiin kuulutuksella 
Kankaanpään Seudussa  ja kaupungin kotisivuilla Internetissä.   
 
Luonnoksesta saatiin lausunnot Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta ja pelastuslai-
tokselta. Lausunnoissa ei esitetty muutoksia asemakaavaan.  

 
Asemakaavamuutosehdotus oli nähtävillä 18.6. – 2.7.2018 välisen ajan. Nähtävilläolos-
ta tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpään Seudussa 18.6.2018 ja kaupungin kotisivuilla 
Internetissä. Osallisilla oli mahdollisuus jättää kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. 
Kaavaehdotuksesta tiedotettiin viranomais- ja yhteistyötahoja. 
 
Kaavaehdotuksesta ei saatu lausuntoja eikä muistutuksia. 
 

3.4 Asemakaavan tavoitteet 
 
Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kaavassa osoitettua käyttötarkoitusta siten, 
että se mahdollistaa kiinteistön myynnin jälkeen sille monipuoliset käyttömahdolli-
suudet.  Kaavoituksessa tarkistetaan samalla nykyisen korttelin/ tontin rajoja.  
 

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 
 
Kaavamuutoksen luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu. 
 

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS 
 

4.1 Kaavan rakenne 
 

Kaavamuutoksella rakennukselle muodostuu 1800 m2 laajuinen tontti.  Tontille on 
osoitettu noin 24 autopaikan pysäköintialue ja siihen liittyvä autokatoksen rakenta-
mismahdollisuus. Tontille jää piha-aluetta mahdollisten leikkialueiden ja oleskelualuei-
den toteuttamiseksi. Kaavamääräyksellä asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue (AL) mahdollistetaan kiinteistön monipuoliset käyttömahdollisuudet.  Tontilla ole-
va maakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltu rakennus on osoitettu suojeltavaksi raken-
nukseksi sr-1 merkinnällä.   
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Ilmakuva rakennuksen takaa 

 
 

4.1.1 Mitoitus 

 
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0,1800 ha 
Kaavassa osoitetaan Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontti kooltaan 1800 m2. 
Kaavan rakennusoikeus on 1300k-m2 + 180 k-m2 autokatoksen rakentamista varten.   

 
4.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

 

Kaavamuutoksella säilytetään ympäristöä osoittamalla rakennus suojelumerkinnällä.  
 
 

4.3 Aluevaraukset 
4.3.1 Korttelialueet 

 
Kaavamuutoksella muodostuu Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 
Kerrosluku on osoitettu rakennuksen nykyisen kerrosluvun mukaisesti.   
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4.4 Kaavan vaikutukset 
4.4.1 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja ympäristöön 

 
Kaava mahdollistaa keskeisellä sijainnilla olevalle rakennukselle uuden käyttötarkoi-
tuksen ja elävöittää keskustan toimintaa.  
 

4.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon.  

 
Kaavamuutosalueella ei ole vaikutusta  
 

4.4.3 Vaikutukset luonnonympäristöön 

 
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta luonnonympäristöön.  
 

4.4.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikenteeseen 

 
Kaavamuutosalueella on tarkoitus mahdollistaa tyhjillään olevalle rakennukselle uusi 
käyttö. Jos ydinkeskustassa sijaitseva rakennus saadaan uudelleen käyttöön, on kaa-
valla positiivisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen.   
 

4.4.5. Vaikutukset maisemaan, kulttuuriympäristöön ja rakennettuun ympäristöön  
 

Kaavassa Musiikkiopiston rakennus on osoitettu suojelukohteeksi. Suojelulla turvataan 
taajamakuvallisesti ja historiallisesti merkittävän rakennuksen säilyminen.  
 
 

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
 

Kaavan toteutuksesta vastaa kaavoituksen ja kiinteistön myynnin jälkeen tontin osal-
ta uusi omistaja.   

 
 

Kankaanpäässä 29.5.2018 
 
 

 
 
Ilmari Mattila, Kaupunginarkkitehti 

   Kaupunkisuunnittelukeskus 
Kankaanpään kaupunki    
PL 36, 38701 Kankaanpää    
044 577 2726 
ilmari.mattila@kankaanpaa.fi 
 

 
 

mailto:ilmari.mattila@kankaanpaa.fi
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