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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Valkiajarven ranta-asemakaavan korttelialueita 3 ja 4 ja maa- ja metsatalousaluetta.
Kankaanpaan kaupungin Karhoismajan kylan tilaa Tukimaa 214-407-1-68

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 3 ja maa- ja metsatalousaluetta

Ranta-asemakaavan tunnus: 214003033

Asemakaavan paivays:  26.2.2019

Kaavan laatija: Maankayttoinsinoori, vs. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto
(1.1.2019 eteenpain)
Kankaanp&aan kaupunki, Kaupunkisuunnittelukeskus/Kaavoitus
PL 36, 38701 Kankaanpaa, Puh. 044 577 2732
Sahkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Kaupunginarkkitehti llmari Mattila (31.12.2018 saakka)
Kankaanpaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelukeskus/Kaavoitus
PL 36, 38701 Kankaanpad, Puh. 044 577 2726

Sahkoposti: ilmari.mattila@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 10.9.2018
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 6.11.2018, 26.2.2019
Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Valkiajarven itarannalla noin 3 km Kankaanpaan keskustan
etelapuolella.


mailto:janne.tuomisto@kankaanpaa.fi
mailto:ilmari.mattila@kankaanpaa.fi
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Kaava-alueen sijainti
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kdytetaan nimitysta Kankaanpaan Valkiajarven ranta-asemakaavan muutos.
Ranta-asemakaavan tarkoituksena on muuttaa alueen ranta-asemakaavaa siten, etta se

mahdollistaa ymparivuotisen asunnon rakentamisen kiinteistén omistajan toivomaan
paikkaan.

Ndkyma vanhan pellon suuntaan
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Ote maastokartasta ja ilmakuvasta

Liite 3 Asemapiirros rakennussuunnitelmasta
Liite 4 Ranta-asemakaavakartta

Liite 5 Kaavamaaraykset ja —merkinnat

Liite 6 Ranta-asemakaavan seurantalomakkeet
Liite 7 Luontokartoitus

Liite 8 Viranomaisneuvottelun muistio
Selostus lImari Mattila ja Janne Tuomisto
Valokuvat llmari Mattila

Kaavakartta Marjo Lahtinen
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja Iahdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011
2. Vapaa-ajan asunnon kayttoétarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi -ohjeistus.
(Kankaanpaan kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.12.2017 §121)

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavan laadinta on tullut vireille kiinteistén omistajan esityksesta. Kaupun-
ginarkkitehti ja rakennustarkastaja ovat kayneet 23.5.2018 tutustumassa kohteeseen ja
neuvotelleet kiinteistén omistajan ja rakennuksen suunnittelijan kanssa. Pidetyn katsel-
muksen ja saatujen suunnitelmien perusteella todettiin, ettd kaavamuutoksen laatimi-
nen olisi mahdollista. Kiinteiston omistaja on jattanyt kaupungille esityksen kaavan
muuttamisesta ja sitoutunut kustantamaan muutoksesta aiheutuvat kustannukset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ranta-asemakaavan muutosluonnos olivat
nahtavilla Kankaanpaan kaupungin suunnittelutoimistossa seka kaupungin Internet-si-
vuilla 10.9-12.10.2018 valisen ajan. Ranta-asemakaavaehdotus oli nahtavilla 19.11-
19.12.2018 vdlisen ajan.

2.2 Ranta-asemakaava

Valkiajarven ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 3 ja maa- ja metsata-
lousaluetta. Kortteliin 3 on osoitettu yksi vakituisen asunnon rakennuspaikka.

2.3 Ranta-asemakaavan toteutus

Kiinteiston omistaja toteuttaa rakennuksen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Valkiajarven itarannalla. Kaava-alue on pdiosin metsaista aluetta.
Alue muodostuu kahdesta pienehkdsta kallioalueesta ja niiden valiin jadvasta vanhasta
peltoalueesta. Kaava-alueen itdareunassa kulkee Verttuuntie.

Nakyma kaavassa osoitetun autokatoksen kohdalta

Suunniteltu rakennuspaikka pellon/ niityn takareunassa
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparisté muodostuu metsadalueesta ja nykyisin niittyna olevasta van-
hasta peltoalueesta. Kaava-alueen metsatyyppi vaihtelee korkeuden mukaan lehtomai-
sesta kankaasta puolukkatyypin metsaan. Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys, joka
on kaavaselostuksen liitteend. Luontoselvityksen perusteella kaavamuutoksen laatimi-
nen on mahdollista.

Rakennuspaikan taakse jadgvaa metsikkoa

Nakyma rakennuspaikalta jarven suuntaan
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Uuden tontin ranta-aluetta
3.1.3 Rakennettu ymparisto
Kaava-alueella ei ole rakennuksia. Kaava-alueen eteldapuolella on 1930- luvulla rakentu-

nut lomarakennus. Kaava-alueen pohjoispuolella on entinen tilakeskus ja lomaraken-
nus.

Uuden tontin eteldpuolella oleva vanha lomarakennus.



I‘ 1l Y
IIIKANKAANPAA  Valkiajirven ranta-asemakaavan muutoksen selostus

Kaupunkisuunnittelukeskus 26.2.2019

Palvelut
Kankaanpaan keskustan palvelut ovat 5km etaisyydella.

Rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot
Kaava-alueella ei ole huomioitavia kohteita.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan maa-
kuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella. Maa-
kuntakaavassa alue kuuluu kaupunkikehittdmisen kohdevydhykkeelle, mika kertoo, ettad kaava-alue
sijaitsee keskustan laheisyydessa.
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Valkiajdrven ranta-asemakaava vahvistettu 2.6.1986

Poistuva kaava
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EAAVARERKINHET JA& KAAVAMHENANYKSET

ERILLISFIENTALOJEN KDRTTELIALUE

EASUDDATT IHELLA WARUSTETTU THEYTYSKEAIVE WAHINTHAN
15 m PEEHEN RANTAVIIWASTA.

ALUEELLE SAR RAKEWNTAA KULLEKIK AAKENMUSALALLE YESI- H et YLEIMEN TIE WIERIALUE INEEN,

ASUNTOISENM YESIKERROKSISEN PIENTALDN ILMAN MAAHFANL- - LYT

LISTA RELLARIKERROSTA SEKA ERIKSEEN DSDITETULLE RA- ] E 'M [ Hih- A& BMETSKTALOESALUE.

EENHUSALALLE SAUNAM. LIGAKS] SAA RAKEMTAA TARPEELLI-

SET HUDLTO- JA VARASTOTILAT. JATEVEDET J& PIEWTALOM —— . — I om SEN EAAVA-ALUEENM ULKOFUDLELLA QLEVA WIIWA, JOT,
FESUVEDET DN EDQTTAVA TYHJENHETTAYVI IR WESITIHIVIISIIN VAHVISTANMINEN EDSKEE

SAFLIOIHIN. SAUNDJEM PESUVESIEN HMAAHAN |MEYTTRMISTH

WARTEM RAKEMHUSFA|KAN KEYTTTOON OM RAKERMETTAWA HIEK- —_— KORTTELIM, KORTTELIHOSAM JA ALULEW RAJA.

ERD KnayaMERREYSTEN ALAISTEM ALUEEN DSIEN WAL IHEW

RAJ&.

LOMA-ASUNTOJEN XORTTEL 1ALUE _— GHJEELL IKEKW RAKENMUSPATKAN RAJA.
BLEEELLE SAA RAEERTAL KULLERIK RAKEWMUSALALLE YHDEW 5/1 KORTTEL IH u:y[noiﬁmﬁuﬂuspalmﬂ.lém EMIMHARL HALRA
YESITKERADES1S5EN LOMA-ASUNKHON SEHA ERIKSEEH DSODITETUIL- KORTTELIISA
LE RAKEMKUSALDILLE SAUHAT. LISAESI] HULLEKIH RAREHWNUEZ- 2 RAKEHRUSPAIKAN KUMERD.
PAIKALLE 5AA RAKEWTAA YHDEN YESIKERAQKSISEN HUOLTO-,
WARASTA- JA KUIWAKAYHALARARENHURKSEN EERROSALALTAAN L) RAKEMNUSO [KEUS KERROSALANEL IHMETRE INX.
ERINTARK 20 m”. RAKENNUSFAIKAN KAYTTOON OM RAKEWMET-
TAVA SAUNA- JA& PESUVESTEN HARHAM INEYTTHMISTA VARTEM [ ] RAKENNUSALA,
HIEKEASUODATTIHELLA WARDSTETTU IHEYTYSKAIVD WEHINTEER e
15 m PRAHAH RAHTAVIINASTA, KUIVAKRYHELA O SIJOITETTA-
WA VEEIKTAEH ud n FREHAN RANTAVIIWASTA

Ty T T 1 RAKENMUSALA, JOLLE S5AL SEJOITTAA SAUNAH.

LOHA-AEUNTOJEN KORTTELIALUE =
! . ] ! I _ . )
v 1 ASUNTOVAUMUILLE VARATTU ALUEEN 0%5A.

ALUEELLE SAR AAKENTAA HULLEKIN RAKEMKRUSALALLE YHDEW
FRESIKERROKSISER MYDBS OLESEELUTILRJA SISALTAVWAN SAUNA- || DHJEELL TKER L IHAPA| KKA .
BEAREMHURSER, LISAKS! RULLEKIK RAKERMUSALALLE S4A Ra-
KENTAR YHDEW YXSIKERROMSISEM HUOLTD-, VARASTD- JA KUI-
WAKEYWKLARAKENNUKSEN KERROSALALTARN EMINTHEN 20 n
RAKEHMUSPATEAR KEYT-
THaW DH RARENMETTAVA SAUKA- & PESUVESIEH HEAHAN ITHEVT-
TEHISTA VARTEN HIEKKASUODATTIHELLA VARUSTETTL FHEYTYS-

VSTUTETTAVA ALUEEN 05A,

TIEALUE.

YLEISEM TIEM MAKEWSALUEERS| WARATTU MLUEER D&A.

ni
EAIVO VAHINTEEN 15 m PAAHEN RANTAULIVESTA, -
@ YHTE | SKHY TTHALUE .
LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALYE e > AJONEUVOLT ITTHHEN LAKIMZEAKINEN STJAIRTI
et
ALUEELLE 5AA RAKENTEA YES IKERRDESISEN HAJQITUS- JA OLES- S T DHJEELLVHEN THEALUE.
RELUTILOJA RASITTAVEN PAARAKEMMUKEEEHM, TARPEELLISET TA- — — 7 7
LOUS- JA BUQLTOTILAT SEXR ERIKSEEM DS5QFTETUILLE RAKER-
HUSALOILLE SAUNAT, JATEVEDET JA PHRARAKEMHWUKSEM PESUVE
DET ON KODTTAWA TYHJEMNETTAWIIN VESITIIVIISIIN SRILIGI- /;I[QG, B iy
HIN. SAUMBJEH PESUVESIEW MARKEH THEVTTAHISTR VARTEN RA- Y A
KEMHUSPAIEAN KAYTTOOH ON RAKEMHETTAUA HIEKEASUBDATT |HEL- PLEEA JALKAWEN, diplins. HIL
LA VARUSTETTU FHEYTYSKAIVO WAHIMTAAY 15 n PAAHAY RANTA-
WEIVASTA

181583 / 15111983 /22 B 1984 /15,1 1088 /10 91985

Konkggpdan koupunvaliuusten hywaksymispootds 16.12.1985
T i i 11 atuspagta: o .6.108S .
urum ja Morin LIkn wafreiad atas a8 MAS ;MH,ESEQ": L L 31 05 3301

“rhyeabur
Pun. #1- 1121

Pohjakartta
Alkuperdinen pohjakartta on hyvaksytty 11.1.1985. Koska kaava-alue on metsaa ja vanhaa peltoa, ei
alueella ole tapahtunut muutoksia, jotka edellyttdisivat pohjakartan uudistamista.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Kaava-alueen kiinteiston uudella omistajalla on tarkoitus toteuttaa tontille asuinraken-
nus ymparivuotiseen kdyttoon. Omistajan toiveissa on myos rakennuspaikan siirto hel-
pommin toteutettavaan paikkaan. Nykyisellddan kaava ei mahdollista vakituista asu-
mista.

4.2 Ranta-asemakaavan suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Ranta-asemakaavamuutoksen laadinta on tullut vireille kiinteiston omistajan esityk-
sestd. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kaavoituksen kdaynnistamisesta 28.8.2018
§ 56. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ranta-asemakaavan muutosluonnoksen
laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn 28.8.2018 § 57.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallisia ovat kaava-alueen kiinteiston ja naapurikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteisty6tahoja ovat Varsinais-Suomen Elinkeino-, liikenne-
ja ympadristokeskus (ELY-keskus) ja Satakuntaliitto.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa 10.9.2018 seka kaupun-
gin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Suunnittelualueen kiinteistén omistajan kanssa on neuvoteltu kaavoituksen lahtékoh-
dista.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 10.9-12.10.2018 ja
ranta-asemakaavamuutosluonnos oli nahtavilla 10.9-12.10.2018 valisen ajan, jolloin
osalliset ovat voineet esittdaa mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavillaolosta in-
formoitiin kirjeitse maanomistajia, rajanaapureita ja viranomaisia seka lisaksi siita tie-
dotettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa 10.9.2018 ja kaupungin kotisivuilla Inter-
netissa.

Luonnoksen nahtavilldoloaikana jarjestettiin viranomaisneuvottelu 12.9.2018 Kankaan-
pdan kaupungintalolla, jossa yhtena kasiteltdvana kaavana oli Valkiajarven ranta-ase-
makaavan muutos. Viranomaisneuvottelussa olivat 1asna kaupunkisuunnittelukeskuk-
sen edustajien lisdksi Varsinais-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen, Sa-
takuntaliiton ja Satakunnan Museon edustajat. Viranomaisneuvottelun muistio Val-
kiajarven ranta-asemakaavaa koskevalta osalta on tdman selostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Varsinais-Suomen Ely-keskukselta ja Satakuntalii-
tolta. Yhtddan huomautusta ei kaavaluonnoksesta jatetty. Molemmissa lausunnoissa ei
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pidetty hyvana vakituisen asumisen osoittamista kaavamuutosalueelle.

Kaupunkisuunnittelukeskus ei nde vakituisen asumisen osoittamista ongelmallisena,
silla vakituisen asumisen rakennuspaikan rakennusoikeus pysyy pienenda 120 k-m2.
Asumisen mahdollisuuden arviointi perustuu Kankaanpaan kaupunginvaltuuston 2017
hyvdaksyman vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muutosta vakituiseksi asunnoksi
koskevaan ohjeistukseen. Talla ohjeistuksella taataan myds kuntalaisten tasapuolinen
kohtelu. Kaavaratkaisun ei myodskaan nahda hajauttavan yhdyskuntarakennetta, koska
muutettava alue sijaitsee asutulla alueella |ahella keskustaa olemassa olevan asutuksen
ja paljon kaytetyn liikennevaylan laheisyydessa.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella ranta-asemakaavan selostusta on
taydennetty ematilamitoituksella ja kaavamuutoksen perusteluja ja vaikutusten arvioin-
teja on tdydennetty.

Ranta-asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla 19.11-19.12.2018 valisen ajan. Nahta-
villdolosta tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa 19.11.2018 ja kaupungin
kotisivuilla Internetissa. Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen
muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lisaksi lausunnot asianomaisilta viranomai-
silta ja yhteistyotahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin ELY-keskuksen kommentit, joissa todettiin yleiskaavallisen
tarkastelun olevan tarpeellinen kaavan laadinnan tueksi. Kommenteissa esitettiin lisaksi
maisematyolupamaarayksen tarpeellisuuden selvittamista, tontin kulkuyhteyden osoit-
tamista seka kdaydyn viranomaisneuvottelun kirjaamista osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan. Yhtaan muistutusta ei kaavaehdotuksesta jatetty.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta kaavan yleismaarayksiin lisattiin seu-
raava maarays: “Puuston poistaminen 50 metrin etdisyydeltd rannasta edellyttdd mai-
sematyélupaa.” Taman lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaselos-
tusta on taydennetty kdydyn viranomaisneuvottelun osalta sekd myos muilta osin. Ton-
tille on olemassa voimassa olevan kaavan mukainen kulkuyhteys yhteiskayttdalueen
kautta. Kulkuyhteytta ei ole tarpeen kaavamuutoksella muuttaa.

Erillispientalojen korttelialueen AO-2 kaavamaaradysta on lisaksi tarkennettu seuraa-
vaan muotoon: “Rakennusalalle saa rakentaa yksiasuntoisen yksikerroksisen pientalon
sekd erikseen osoitetulle rakennusalalle autotallin. Rakentaminen tulee sovittaa ym-
pdristéon ja maisemaan.”

Kaavaan ehdotusvaiheen jalkeen tehdyt lisdykset ovat kaavaan liittyvia teknisluonteisia
tarkistuksia, jotka eivat edellytd kaavan asettamista uudelleen nahtaville ehdotuksena.
4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on tarkistaa rakennuspaikan sijaintia ja muuttaa kort-
telialueen kayttotarkoitusta siten, ettd se mahdollistaa ymparivuotisen asumisen.
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4.5 Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavasta ei laadittu vaihtoehtoja.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan perustelut

Rakennusoikeus

Kiinteistolla on mitoituksellista rantarakennusoikeutta 1,16 rakennuspaikkaa. Kaavassa
osoitettu rakennusoikeus on pidetty pienena 120 k-m2, jolloin rantaan ja maisemaan
kohdistuvat vaikutukset pysyvat loma-asutuksen kaltaisina.

Yhdyskuntarakenteellinen / yleiskaavatasoinen arviointi

Ymparivuotisen asumisen mahdollisuutta on arvioitu Kankaanpaan kaupunginvaltuus-
ton 2017 hyvaksyman vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutosta vakituiseksi
asunnoksi koskevan ohjeistuksen perusteella. Ymparivuotista asumista arvioitiin poik-
keamista koskevan kohdan perusteella. Arvioinnissa todettiin, ettd rakennuspaikan
koko on riittdva, rakennuspaikan laheisyydessa on muuta asutusta (kaksi vakituista
asuntoa 150m etdisyydella ja yksi 240m etdisyydelld), Rakennuspaikalle on hyva tieyh-
teys, Rakennuspaikalle on saatavissa kunnan vesijohto, etdisyys kaupungin keskus-
tasta/palveluista on kohtuullinen 4,9km. Kaavassa esitettdava rakennuspaikka on val-
tuuston hyvaksyman ohjeistuksen mukainen.

Kaavaratkaisun ei ndhda hajauttavan yhdyskuntarakennetta, koska muutettava alue
sijaitsee asutulla alueella |ahella keskustaa olemassa olevan asutuksen ja paljon kayte-
tyn liikennevaylan ldheisyydessa.

Kuntalaisten tasapuolinen kohtelu
Kaavaratkaisu perustuu kaupunginvaltuuston hyvaksymaan ohjeistukseen, milld perus-

teella vakituista asumista voidaan sallia kaupungin alueella. Kaikkia maanomistajia ar-
vioidaan saman ohjeistuksen perusteella.

5.2 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella poistetaan loma-asuntojen korttelialue 3 ja Ely- keskuksen hyvaksy-
misvaiheessa poistama kortteli 4. Kaavassa korttelialue 3 osoitetaan uuteen paikkaan ja
kayttotarkoitus muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi.

Kaavalla muodostuu erillispientalojen korttelialue AO-2

Korttelialueelle on osoitettu yksi erillispientalotontti.

Rakennusten tulee olla yksikerroksisia.
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Tontin kokonaisrakennusoikeus on 120 k-m2, joka jakaantuu seuraavasti:
- asuinrakennus 100 k-m2
- autotalli 20 k-m2

Muu osa kaava-alueesta on osoitettu merkinnalla M-2 maa- ja metsatalousalueeksi

5.2.1 Mitoitus
Rantarakennusoikeuden mitoitus:

Kaava sijoittuu tilalle Tukimaa 214-407-1-68. Tila on lohkottu vuonna 1959 ja on ndin
ollen oma ematila. Tilan rantaviivan pituus on 145m. Rannan osalta ei ole tarpeen kayt-
taa alentavia kertoimia, jolloin mitoitusrantaviiva on sama kuin todellinen rantaviivan
pituus, eli 145m. Satakunnassa yleisesti kdytetty rantarakennusoikeuden maara on 8
paikkaa/ km. Talla mitoituksella tilalle muodostuu rakennusoikeutta 1,16 rakennuspaik-
kaa.

Kaavassa kaytetdaan rakennuspaikan maksimirakennusoikeutena 120 k-m2, mika vastaa
lomarakennuspaikan rakennusoikeutta.

Pinta-alat ja rakennusoikeus

Kaava-alueen pinta-ala on 2,61 ha.
Erillispientalojen korttelialue 3=tontti 1 6145 m2
Maa-ja metsatalousalue 20000 m2

Tontin rakennusoikeus on 120 k-m2

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella tehtdva rakennuspaikan siirto parantaa ympariston laatua, silla uu-
dessa paikassa rakennus nakyy huomattavasti vahemman ymparistoon ja vesistoon.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet ja muut aluevaraukset

AO-2 Erillispientalojen korttelialue

Rakennusalalle saa rakentaa yksiasuntoisen yksikerroksisen pientalon seka erikseen
osoitetulle rakennusalalle autotallin. Rakentaminen tulee sovittaa ymparist6on ja mai-
semaan.

M-2 Maa-ja metsatalousalue

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsatalouden harjoittamista palvelevia rakennuk-
sia. Saunan rakentaminen on kielletty. Rakentaminen 100 metrid ldhemmas rannasta
on kielletty. Rannan osalta ovat avohakkuut kiellettyja 50m etdisyydelle rantaviivasta.
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Yleismaaraykset

Alin rakentamiskorkeus on N2000+85,50. Korkeus sijaitsee rakennusten perustuksissa
olevan kapillaarisen nousun katkaisevan kerroksen alapuolella.

Rakennuspaikkojen vesi-, jatevesi- ja jatehuollossa on noudatettava voimassa olevia
viranomaismaarayksia ja jarjestettava huolto siten, ettei synny vesiston eika pohjave-
den pilaantumisriskia.
Puuston poistaminen 50 metrin etdisyydelta rannasta edellyttda maisematyolupaa.
5.5 Kaavan vaikutukset
5.5.1. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéarist6on
Kaavamuutos mahdollistaa Italiasta Suomeen muuttavan henkilén toivoman asumisym-
pariston.

5.5.2. Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan tai ilmastoon.

5.5.3. Vaikutukset luonnonymparist66n

Kaavalla ohjataan rakentaminen luonnontilaiselta kallioalueelta ihmisen muokkaaman
peltoalueen reunaan. Talla ratkaisulla sadstetdaan alkuperdistd luontoa. Kaavassa on
kielletty avohakkuut rannan laheisyydessa, mika parantaa alueen luonnontilaisuuden
sailymisedellytyksia.

5.5.4. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikenteeseen

Kaavaratkaisun ei ndahda hajauttavan yhdyskuntarakennetta, koska muutettava alue
sijaitsee asutulla alueella |dhella keskustaa olemassa olevan asutuksen ja paljon kayte-
tyn liikkennevaylan laheisyydessa. Kaavalla hyddynnetdaan olemassa olevaa infraa ja yh-
dyskuntarakennetta vakituiseen asumiseen. Lahella keskustaa sijaitsevan lomaraken-
nuspaikan muuttaminen vakituiseen asumiseen on ekologisesti hyva ratkaisu.

5.5.5. Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

Maisemaan kohdistuvat vaikutukset vahenevat, kun rakennuspaikka siirretaan alem-
maksi korkealta kalliolta ja etddmmaksi rannasta. Kaavalla ei ole vaikutuksia kulttuu-
riymparistéon ja rakennettuun ymparistodn. Kaavalla ei lisata rakennusoikeutta ja ra-
kennuspaikan siirrolla ei ole vaikutusta rakennettuun ymparistoon.
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5.6 Ympariston hairiotekijat

Alueella ja sen lahiymparistossa ei ole ympariston hairidtekijoita.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kiinteiston omistaja toteuttaa itse rakennuspaikan.

Kankaanpadssa 26.2.2019

Janne Tuomisto
Maankayttoinsin6ori, vs. kaupunginarkkitehti

[Imari Mattila
Kaupunginarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

214 Kankaanpad Tayttamispvm

3033 Valkiajarven ranta-asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,6145

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

19.02.2019

06.11.2018
10.09.2018
214003033

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6145

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,01

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[ha]

Pinta-ala | Kerrosala [k-|

[%]

Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

mZ?]

[e] [ha +/-]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut. [f(-u =
m2 +/-]

Yhteensi

2,6145

100,0

120

0,00

0,0000

20

ﬂhieensé

0,6145

23,5

120

0,02

0,6145

120

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa |

K yhteensa

T yhieensa 1

V yhteensa |

-0,3600

-100

R yhteensa |
L yhteensa |
E yhteensd |

S yhteensi

e |
IM yhteensa

2,0000

76,5

-0,2545

W yhteensi

Ma;anal aisgr
tilat

Pinta-;la
[ha]

Pinta-ala
[%]

[ Kerrosala [k-

m2]

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Ranta-asemakaavan seurantalomakkeet

LITE 6




Alamerkinnat

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- i Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
- [ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

{Yhteensa | 2?5715 100,0 120 0,00 0,0000 20

A yhteensa 0,6145 23,5 120 0,02 0,6145 120

AQ 0,6145 100,0 120 0,02 0,6145 120

|P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensd

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa -0,3600 -100

RA -0,3600 -100

iL yhteensa

IE yhteensi

S yhteensa

[M yhteensa 2,0000 76,5 0 -0,2545

(M 2,0000 100,0 0 -0,2545

W yhteensi




Kristiina Peltomaa luontokartoittaja (EAT) 31.07.18
Valkiajarvi kiinteistojen 214-407-1-68 ja 214-407-1-40 Luontoselvitys

LITE 7


Marjol
Konekirjoitusteksti


Johdanto

Kankaanpddssa Valkiajarven rannalla kiinteistojen 214-407-1-68 ja 214-407-1-40
luontoarvot selvitettiin kaavamuutoksen tarpeen tdhden.

Alueelta piti selvittdd mahdolliset EU:luontodirektiivien suojelemat lajit, mahdolliset
lakien suojelemat luontotyypit ja lajit. Lisdksi tuli kartoittaa mahdolliset arvokkaat
elinympdristot.

Maastotyot tehtiin 3.7. 2018 ja 16.7.2018.

Kuva kuviolta 6, kiviaita



Kuviokartta



Valkiajarvi kiinteistojen 214-407-1-68 ja 214-407-1-40 kuviotiedot

Kuvio 1.

Pinta-ala 0,0339ha

Puolukkatyyppi(VT)

Péddpuulajina on jdred manty. Pensaskerroksessa kasvaa haavan, kuusen ja mannyn
taimia. Kenttdkerroksessa kanervaa, puolukkaa ja oravanmarjaa. Pohjakerroksessa
seindsammalta (Pleurozium schreberi) ja pienid jakdldlaikkuja.

Kuvio 2.

Pinta-ala 0,1737ha

Rantavyohyke

Rantavythykkeelld runsaimpana jdarviruokokasvusto, lisdksi kasvustoa muodostaa
jouhisara, raate ja viiltosara. Seassa kurjenjalkaa, suoputkea, myrkkykeisoa,
terttualpia, rentukkaa ja vehkaa.

Kuvio 3.

Pinta-ala 0,4149ha

Pihapiiri, kiinteistd

Latvuskerroksessa jdreitd mdntyjd ja muutama kookas koivu. Pensaskerroksessa
pihlajan ja kuusen taimia. Kenttdkerroksessa runsaimpana mustikka. Lisaksi
puolukkaa,kieloa, kissankelloa, hiirenporrasta, metsdimarretta, nuokkuhelmikkaa
tuija ja alppiruusu.

Kuviolla on viehéttdva niemi joka on alkuun tuoretta kangasta (MT) ja soistuu
niemen karked kohti.

Kuvio 4.

Pinta-ala 0,1984ha

Niitty

Niitylla vallitsevina kasveina maitohorsma ja mesiangervo. Seassa runsaasti
metsdkurjenpolvea, metsdkortetta ja huopaohdaketta. Lisdksi vadelmaa,
ahomansikkaa, kieloa, hiirenvirnaa ja peltomataraa. Niittyd reunustaa
hopeapoppeleiden ja tervaleppien rivisto.



Kuvio 5.

Pinta-ala 0,2269ha

Lehtomainen kangas(OMT)

Padapuulajina on kuusi, lisdksi méantyd, koivua ja haapaa. Puusto eri-ikdista ja
erikokoista. Seassa jdreitd méntyja ja koivuja. Pensaskerroksessa pihlajan taimia.
Kenttdkerroksessa runsaasti kdenkaalia, lisdksi mustikkaa, sormisaraa, kieloa
metsdmaitikkaa ja oravanmarjaa. Pohjakerroksessa metsidkerrossammalta
(Hylocomium splendens) ja metsdliekosammalta (Rhytidiadelphus triquetrus).

Kuvio 6.

Pinta-ala 2,1732ha

Tuore kangas (MT)

Puusto muodostuu kuusen, koivun, mannyn ja haavan sekametsédstd. Puusto on eri-
ikdistd ja erikokoista. Jéreitd tukkipuita kasvaa tasaisesti kuviolla tunnelmaa
luomassa.

Pensaskerroksessa pihlajan ja kuusen taimia. Kenttdkerroksessa vallitsevana
mustikka, lisdksi vanamoa, sormisaraa, metsdtdhted, oravanmarjaa ja kevéatpiippoa.
Pohjakerroksessa vallitsee metsdakerrossammal (Hylocomium splendens).

Kuvio 7.

Pinta-ala 0,2312ha

Puolukkatyyppi (VT)

Paapuulajina kuitupuu kokoinen ménty. Pensaskerroksessa kuusen taimia ja katajaa.
Kenttidkerroksessa puolukkaa, kanervaa, kevétpiippoa ja lampaannataa.
Pohjakerroksessa seindsammalta (Pleurozium schreberi).

Tekemadni selvityksen perusteella mitddn luontoarvoihin perustuvaa estettd
kaavamuutokselle ei ole.
Kankaanpddssd 31.7.2018 Kristiina Peltomaa luontokartoittaja (EAT)



Valkiajarven kiinteistojen 214-407-1-68 ja 214-407-1-40

Kasvilista

Lycopodiaceae — liekokasvit
Riidenlieko (Lycopodium annotium)

Eguisetum — Kkortteet
Jarvikorte (Equisetum fluviatile)
Metsékorte (Equisetum sylvaticum)

Pteridium Gled. Ex Scop. — sananjalkakasvit
Sananjalka (Pteridium aquilinum)

Phegopteris Fe'e — korpi-imarteet
Korpi-imarre (Phegopteris connectilis)

Dryopteris — alvejuuret
Kivikkoalvejuuri (Dryopteris filix — mas)
Metsdalvejuuri (Dryopteris carthusiana)

Athyrium — hiirenportaat
Hiirenporras (Athyrium filix-femina)

Gymnocarpium — metsdimarteet
Metsdimarre (Gymnocarpium dryopteris)

Polypodium L. - kallioimarteet
Kallioimarre (Polypodium vulgare)

Pinopsida — havupuut
Picea — kuuset
Kuusi (Picea abies)

Pinus — mannyt
Manty (Picea abies)

Tuijat — Thuja
Tuija (Thuja sp.)

Juniperus — katajat
Kataja (Juniperus communis)

Nuphar Sm. - ulpukat
Ulpukka (Nuphar lutea)

Catha L. - rentukat
Rentukka (Catha palustris)

Hepatica Mill. - sinivuokot
Sinivuokko (Hepatica nobiles)

Ranunculus — leinikit
Ronsyleinikki (Ranunculus repens)
Ojaleinikki (Ranunculus flammula)

Urtica — nokkoset
Nokkonen (Urtica dioica)

Betula — koivut
Rauduskoivu (Betula bendula)
Hieskoivu (Betula pubescens)

Alnus — lepit
Tervaleppa (Alnus glutinosa)
Harmaaleppa (Alnus incana)

Stellaria — tahtimot
Pihatdhtimo (Stellaria media)

Silene — kohokit
Puna-ailakki (Silene dioica)

Hypericum L. - kuismat
Sdrmédkuisma (Hypericum maculatum)
Maikikuisma (Hypericum perforatum)

Viola — orvokkikasvit
Metsédorvokki (Viola riviniana)
Suo-orvokki (Viola palustris)

Salix — pajut

Kiiltopaju (Salix phylicfolia)
Virpapaju (Salix aurita)
Raita (Salix caprea)
Hopeapaju (Salix alba)

Populus — haavat
Haapa (Populus tremula)

Calluna - kanervat
Kanerva (Calluna vulgaris)

Rhododendron - pursut alppiruusut
Alppiruusu (Rhododendron sp.)
Suopursu (Rhododendron tomentosum)

Vaccinium — puolukat
Puolukka (Vaccinium vitis-idaea)



Juolukka (Vaccinium ulignosum)
Mustikka (Vaccinium myrtillus)

Pyrola — talvikit
Isotalvikki (Pyrola rotundifolia)

Orthilia — nuokkutalvikit
Nuokkutalvikki (Orthilia secunda)

Lysimachia L. - alvet
Terttualpi (Lysimachia thyrsiflora)

Trientalis — metsatdhdet
Metsatahti (Trientalis europaea)

Filipendula — angervot
Mesiangervo (Filipendula ulmaria)

Rubus — vatukat
Lillukka (Rubus saxatilis)
Vadelma (Rubus idaeus)

Rosa — ruusut
Ruusu (Rosa sp.)

Geum — kellukat
Ojakellukka (Geum rivale)

Potentilla — hanhikit
Kurjenjalka (Potentilla palustris)
Ratvana (Potentilla erecta)

Fragaria — mansikat
Ahomansikka (Fragaria vesca)

Alchemilla — poimulehdet
Poimulehti (Alchemilla sp.)

Sorbus — pihlajat
Kotipihlaja (Sorbus aucuparia)

Lupininus — lupiinit
Aitolupiini (Lupinus polyphyllus)

Vicia — virnat
Hiirenvirna (Vicia cracca)

Lathyrus — ndtkelmat
Kevitlinnunherne (Lathyrus vernus)

Niittyndtkelma (Lathyrus pratensis)

Trifolium — apilat

Valkoapila (Trifolium repens)

Epilobium — horsmat

Maitohorsma (Epilobium angustifolium)

Lehtohorsma (Epilobium montanum)

Kanukat — cornus
Pensaskanukka (Cornus alba)

Acer — vaahterat
Vaahtera (Acer platanoides)

Oxalis — kdenkaalit
Kéenkaali (Oxalis acetosella)

Geranium — kurjenpolvet

Metsdkurjenpolvi (Geranium sylvaticum)

Aegopodium — vuohenputket

Vuohenputki (Aegopodium podagraria)

Angelica L. - karhunputket
Karhunputki (Angelica sylvestris)

Cicuta L. - keisot
Myrkkykeiso (Cicuta virosa)

Peucedanum L. - suoputket
Suoputki (Peucedanum palustre)

Rhamnaceae — paatsamakasvit
Korpipaatsama (Rhamnus frangula)

Galium — matarat
Rantamatara (Galium palustre)

Peltomatara (Galium spurium)

Menyanthes L. - raatteet
Raate (Menyanthes trifoliata)

Linnea L. - vanamot
Vanamo (Linnea borealis)

Valeriana L. - virmajuuret

Lehtovirmajuuri (Valeriana sambucifolia)

Myosotis L. - lemmikit
Lemmikki (Myosotis sp.)

Veronica L. - tdidykkeet
Rohtotddyke (Veronica officinalis)
Nurmitddyke (Veronica chamaedrys)



Melanpyrum L. - maitikat
Metsdmaitikka (Melanpyrum sylvaticum)
Kangasmaitikka (Melanpyrum pratense)

Plantaginaceae — ratamokasvit
Piharatamo (Plantago major)

Campanula L. - kellot
Harakankello (Campanula patula)
Kissankello (Campanula rotundifolia)

Lobelia L. - nuottaruohot
Nuottaruoho (Lobelia dortmanna)

Solidago L. - piiskut
Kultapiisku (Solidago virgaurea)

Achillea L. - kdrsamot
Ojakéarsamo (Achillea ptarmica)
Siankdrsamo (Achillea millefolium)

Leucanthemum Mill. - pdivankakkarat
Pédivankakkara (Lecaanthemun vulgare)

Tussilago L. - leskenlehdet
Leskenlehti (Tussilago farfara)

Circium Mill. - ohdakkeet
Huopaohdake (Circium helenioides)
Suo-ohdake (Circium palustre)

Leontodon L. - maitiaiset
Syysmaitiainen (Leontodon autumnalis)

Taraxacum — voikukat
Voikukka (Taraxacum sp.)

Umbellata-ryhma — sarjakeltanot
Sarjakeltano (Hieracium umbellatum)

Vulgata-ryhma — ahokeltanot
Ahokeltano (Vulgata sp.)

Convallaria L. - kielokasvit
Kielo (Convallaria majalis)

Maianthemum Weber — oravanmarjat
Oravanmarja (Maianthemum bifolium)

Goodyera R. Br. - yovilkat
Ydovilkka (Goodyera repens)

Calla L. - vehkat
Vehka (Calla palustris)

Alisma L. - sarpiot
Ratamosarpio (Alisma plantago-aquatica)

Hydrocharis L.- kilpukat
Kilpukka (Hydrocharis morsus-ranae)

Potamogeton L. - vidat
Ahvenvita (Potamogeton perfoliatus)

Luzula DC. - piipot
Nurmipiippo (Luzula multiflora)
Kevaitpiippo (Luzula pilosa)

Carex L. - sarat

Janonsara (Carex ovalis)
Jouhisara (Carex lasiocarpa)
Pullosara (Carex rostrata)
Sormisara (Carex digitata)
Viiltosara (Carex acuta)

Festuca L. - nadat
Lampaannata (Festuca ovina)

Poa L. - nurmikat
Kylanurmikka (Poa annua)

Melica L. - helmikdt
Nuokkuhelmikka (Melica nutans)

Deschampsia P. Beauv. - lauhat

Nurmilauha (Deschampsia cespitosa)
Metsdlauha (Deshampsia flexuosa)

Agrostis L. . rollit
Nurmird6lli (Agrostis capillaris)

Calamagrostis Adans. - kastikat
Hietakastikka (Calamagrostis epigejos)
Metsdkastikka (Calamagrostis arundinace

Phragmites Adans. - ruo ot
Jarviruoko (Phragmites australis)



Kankaanpaan kaupunki / Kaupunkisuunnittelukeskus MUISTIO

Viranomaisneuvottelu ke 12.9.2018 klo 9.00 Kankaanp&aan kaupungintalo /
vireilld olevat kaavahankkeet

Lasna: Ulla Riipinen Varsinais-Suomen ELY-keskus
Susanna Roslof Satakuntaliitto
Liisa Nummelin Satakunnan Museo
[Imari Mattila Kankaanpaan kaupunki
Janne Tuomisto Kankaanpaan kaupunki
Elisa Laine Kankaanpaan kaupunki
Marjo Lahtinen Kankaanpaan kaupunki (muistion laatija)

Valkiajarvi, ranta-asemakaavan muutos
Nyt ndhtavilla luonnoksena (10.9.-12.10.2018)
Lausuntopyynnot [dhetetty 7.9.2018

Hanke vakituiselle asumiselle / pieni omakotitalo, viereisella tontilla yksi loma-asunto
30 —luvulta

Viranomaisten kommentit:

-esitettiin kysymys, etta tulisiko ranta-asemakaavan sijaita laatia asemakaava, koska
osoitetaan vakituinen asuinpaikka.

-kaavaselostusta tulisi tdydentada laajemmalla arvioinnilla asuntorakentamisen
soveltuvuudesta esitettyyn paikkaan.

-kaava-alueelle tulisi laatia ematilatarkastelu tarkastelu, koska vakituinen asuminen
edellyttdaa loma-asumista pidempaa mitoitusrantaviivaa.

-todettiin, ettd monesti hanke ei [ahde rakennuspaikasta vaan henkilén tarpeista
-esitettiin kaavatien osoittamista tontille

-kaupunginarkkitehti totesi, ettad selostusta taydennetdan perustelujen ja
ematilatarkastelun osalta. Todettiin myds, ettei rakennuspaikan rakennusoikeus kasva
muutoksessa.

Ote viranomaisneuvottelun muistiosta
LIITE 8





