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LOHIKON VANHAINKODIN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN 2 SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 14. kaupunginosan (Lohikko) korttelin 941 tonttia 2.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kankaanpaan kaupungin 14. kaupunginosan (Lohikko) korttelin 941 tontti 2.

Asemakaavan tunnus: 21400 5204
Asemakaavan paivays: 28.5.2019
Kaavan laatija: Maankayttoinsinoori, vs. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto

Kankaanpaan kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus,
Suunnittelutoimisto

PL 36, 38701 Kankaanpaa, Puh. 044 577 2732
Sahkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu:
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kankaanpdan Lohikon kylan keskusalueella Pohjanmaantien
ja Lohikontien valissa. Alueen sijainti on esitetty osoitekartalla (kuva 1).
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimitysta Lohikon vanhainkodin asemakaavan muutos 2.
Lohikon vanhainkodin kdytté vanhusten asumiseen paattyi vuoden 2017 lopussa, kun
kaupungin keskustaan valmistui uusi palvelukoti. Kaupungille ei ole ilmennyt kaytto-
tarvetta rakennukselle sen nykyisen kayton loputtua. Lohikon vanhainkotia on koitettu
myyda ulkopuoliselle toimijalle avoimella sdhkdiselld huutokaupalla, mutta kauppoihin
ei tastd huolimatta ole paasty. Yhtena perusteena kohteen myymisen vaikeuteen on
noussut esiin asemakaavassa osalle rakennusta osoitettu suojelumaardys. Myynnin
vaikeudesta johtuen kaupunginhallitus on antanut paatokselldan 15.10.2018 § 317
toimeksiannon kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lohikon vanhainkodin asemakaavan
muuttamisesta siten, ettd rakennusta koskeva suojelu puretaan kaavasta. Perusteena
suojelun purkamiselle kaupunginhallitus on todennut mm. etta kyseessa ei ole valta-
kunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas kohde vaan kyseessa on paikallisesti arvokas
kohde, joiden suojelua koskeva paatésvalta on nykyisen lainsdddannon tulkinnan mu-
kaan kunnalla.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on poistaa osalle Lohikon vanhainkodin raken-
nusta osoitettu suojelumerkinta.

Kuva 2. Lohikon vanhainkoti takp/hn suunnalta kuvattuna.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Kansikuva
Selostus
Valokuvat
Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavakartta

Asemakaavamaardykset ja —merkinnat

Asemakaavan seurantalomakkeet

Lohikon palvelukodin rakennusinventointiraportti 2008

Viistoilmakuva, Lentokuva Vallas Oy 2013
Janne Tuomisto

Janne Tuomisto ja Iimari Mattila

Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011

Kankaanpdan Keskustan osayleiskaava 7.12.2015

3. Kaupunginhallituksen paatés 15.10.2018 § 317 toimeksiannosta kaupunkisuun-
nittelulautakunnalle Lohikon vanhainkodin asemakaavan muuttamisesta siten,
ettd rakennusta koskeva suojelu puretaan kaavasta.

g

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta on tullut vireille kaupunginhallituksen 15.10.2018 § 317 anta-
masta toimeksiannosta kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lohikon vanhainkodin ase-
makaavan muuttamisesta siten, ettd rakennusta koskeva suojelu puretaan kaavasta.
Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekda asemakaavamuutosluonnos
olivat nahtavilla Kankaanpaan kaupungin suunnittelutoimistossa seka kaupungin In-
ternet-sivuilla xx.xx-xx.xx.xxxx vadlisen ajan. Asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla
XX.XX-XX.XX.XXXX valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella poistetaan Lohikon vanhainkodin vanhimmalle rakennusosal-
le osoitettu suojelumerkinta. Muilta osin tonttiin ei ole katsottu tarpeelliseksi tehda
muutoksia. Tontin kdyttétarkoitus sdilyy edelleen asuin- liike- ja toimistorakennusten
korttelialueena.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaavamuutoksen alainen tontti on rakennettu kiinteistd, jolla sijaitsee entinen van-
hainkoti. Kiinteistd pyritddan saamaan myydyksi ulkopuoliselle toimijalle, jolloin tama
toteuttaa tontin mahdollisen taydennysrakentamisen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee keskusta-alueen pohjoispuolella Lohikon kaupunginosassa,
etdisyytta keskustaan on noin 3,5 km. Alue rajoittuu lannesta Pohjanmaantiehen ja
idasta Lohikontiehen. Kaava-alueen luoteispuolella sijaitsee vanhainkodin lammityk-
seen tarkoitettu lampdkeskus. Alueen valittdmassa laheisyydessa ei ole muita raken-
nuksia. Alueen pinta-ala on yhteensa n. 1,92 ha.

e "

Kuva 3. Lohikon vanhainkoti sijoittuu Pohjanmaantien ja Lohikontien vdiliin.
3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueesta padosa on Lohikon vanhainkodin hoidettua pihapiiria. Vanhainkodin
itdpuolella on puistomaisesti hoidettua metsikkda, minka alueella ei ole huomioitavia
luontokohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueelle sijoittuvan vanhainkodin vanhin osa on rakentunut 1939-1940-luvun
alussa. Vanhainkotia on laajennettu 1960-luvun puolivélissa vanhan osan eteldpuolelle
ja 1990-luvun alkupuolella uusi ja vanha osa rakennettiin yhteen. Rakennusta on ta-
man jalkeen saneerattu muutamaan otteeseen. Rakennus on osoitettu Kankaanpaan
Keskustan osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Rakennuksella on
kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Kohteen inventointiraportti on tdman se-
lostuksen liitteena.
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Kuva 6. Nédkymd rakennuksen suuntaan ldnnestd.
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Kuva 7. Rakennuksen vanhin osa.

Kuva 8. Rakennusen 1990-luvulla valmistunut keskiosa.
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Kuva 9. Rakennusta etupuolelta kuvattuna.

Vaesto
Kaavamuutosalue sijoittuu keskustan pohjoispuolelle. Alueen ldheisyydessda on run-
saasti pientaloasutusta.

Palvelut
Keskusta-alueen palvelut sijaitsevat noin 3,5 km etdisyydella.

Tyopaikat
Kaava-alueen ldaheisyydessa on Lohikon teollisuusalue, missa on tydpaikkoja. Muutoin
tyopaikat sijaitsevat lahinna keskusta-alueella.

Virkistys
Alueelle on hyvat kevyen liikenteen yhteydet keskustasta. Virkistyspalvelut ja virkistys-
alueet sijoittuvat kuntakeskustan alueelle 3,5 km etdisyydelle.

Liikenne
Alueelta on olemassa hyvat tieyhteydet Lohikontien ja Pohjanmaantien kautta kau-
pungin keskustaan.

Tekninen huolto

Vanhainkodin rakennus on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkkoon. Rakennuksen
ensisijainen lammitysmuoto on viereisen yksityisessa omistuksessa olevan l[ampdkes-
kuksen tuottama lampoenergia. Toissijaisena lammitysmuotona on 6ljylammitys.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaavamuutosalueen lansipuolella on Pohjanmaantie, minka tuottama melu aiheuttaa
ympadristdhaittaa.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelle sijoittuva Lohikon vanhainkoti on osoitettu Kankaanpaan Keskustan
osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Rakennuksella on kulttuuri-
historiallisia ja maisemallisia arvoja. Kohteen inventointiraportti on tdman selostuksen

liitteena.
3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on Kankaanpaan kaupungin omistuksessa.
3.1.5 Melu

Kaava-alue sijaitsee Pohjanmaantien laheisyydessa, mista johtuen tienpuoleisella osal-
la kaava-aluetta melu ylittda y6- ja paivdajan ohjearvot.

Taulukko 2- Melutasojen ohjearvot

Melun A-painotetut keskidanitasot (ekvivalenttitasot), LAeq, enintdan

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
Ulkona

Asumiseen kdytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden

vilittdmassa Iaheisyydessa seki hoito- tai oppilaitoksia palvelevat 55dB | 45-50 dg"?

alueet

Lon.’la-a.sumlseen kéytet.tévét alueet, i.elrintéaiueet, virkistysalueet 45 dB 40 dB*
taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Sisalla

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB g
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

" Uusilla alueilla melutason y&ohjearvo on 45 dB.

2 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yiiohjearvoa

! Yaphjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsucjelualueilla, joita ei yleisesti kiytetd oleskeluun tai luonnon
havainnointiin yolld,
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Kankaanpaan kaupungin meluselvitys

Nykytilanne 2011, paivamelualueet LAeq 7-22
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Kankaanpaan kaupungin meluselvitys

Nykytilanne 2011, yémelualueet LAeq 22-7
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan

maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla keltaisella nuolella. Suunnittelualueen laheisyyteen
on osoitettu palvelukylan merkinta (at).

or L . — I
'ﬁ' VA i (kht "1
Kypnaran 1\\ N

~ = | -~
V/ \\\. = \\ . : )

PALVELUKYLA Suunnittelumaarays

Merkinndlld osoitetfaan maakun- | Alveen yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
nan palvelukeskusverkkoon kuulu- | sa on tuetfava asumisen ohella alveen luon-
vat maaseudun palvelukyldt. teeseen sovelfuvan elinkeinotoiminnan sijoit-
tumista, parannettava kylén elinveimaisuuden
edellytyksia, varmistetfava kylien litkenneyh-
teydet péiditieverkkoon ja selvitettévé yhteisen
vesihuollon foteuttamismahdollisuudet,

Taydennysrakentamisessa on hyédynnettava
ensisijaisesti olemassa olevaa infrastruktuu-
ria. Taydennysrakentamista ja muuta alueiden
k&yttéd suunniteltaessa on ofettava huomicon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemallisef
ominaispiirieet.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpadan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2.2017. Suunnittelualue on osayleis-
kaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY). Lohikon vanhainkotirakennus on osoitettu
osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (nro. 73).

i AM/s-2. ":-i\

A\
[(TH

>

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

3 Paikallisesti arvokas rakennus.

Maankaytto- ja rakennuslain 41§:n 2 momentin perusteella maarataan, etta arvokasta
rakennuskantaa ei saa purkaa.

Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden ja kayttdtarkoitusten muutosten

on oltava sellaisia. etts rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta
arvokas luonne sailyy. Ennen rakennusta merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista
tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

- Numerointi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon,
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 23.4.2018 hyvaksytty asemakaava nro. 5198. Kaavamuutosalue
on asemakaavassa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL-26). Lohikon vanhainko-
din rakennuksen osalle on kaavassa osoitettu suojelumerkinta (sr-1)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttekalueella on rakennettava leikkipaikolks| ja oleskeluun sopivaa yhtenaista
sluetta vahintaan 15 % asuinkerrosalasta. Alueen uudisrakentaminen ja
korjausrakentaminen tulee sopeuttaa alueen olemassa oievaan rakennuskantaan ja
ymparstoon.

Autopaikikoja on rakennettava vahintaan 1.5 ap/ asunto ja 1 ap/ 50 hike- k-n?,

Tienpuoleisella tontin osalis Fikennemelu ylittaa ohjearvot. Asunrakennuksissa on
huomoitava, ettei ulkoinen melu ikkunoiden cllessa suljettuna yita 35dB LAeg
kio 7-22, eika 30 dB LAeq kio 22-7 Oleskelupiha-alueille on taryittaessa
loteutettava melulta sucjaavia rakenteita,

Paivittaistavarakaupan enimméis méara korttelialueella saa olla enintddn 200 k-m2.
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A

Tonttijako

Suojeltava rakennus.

Maankayito- [a rakennuskain 57 §'n nojalla maarataan, etta Kulltuurihistorallisest
arvokasta rakennusta el saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien muutos- 8
koraustomenpiteiden tlee olla sellasia. etta rakenuksen rakennustateellinen @
kulttuurihistorialinen luonne sailyy. Ennen rakennusta muuttaviin taimenptesin
ryhlymsta on Satakunnan museaglle varattava tilaisuus lausunnon antamseen

Kortteliin 941 on laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksytty 8.8.2018.

Pohjakartta

Kankaanpdan kaupungin numeerinen pohjakartta, joka on hyvaksytty 17.4.2019.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Lohikon vanhainkodin kaytté vanhusten asumiseen paattyi vuoden 2017 lopussa, kun
kaupungin keskustaan valmistui uusi palvelukoti. Kaupungille ei ole ilmennyt kaytto-
tarvetta rakennukselle sen nykyisen kdyton loputtua. Kiinteiston alueelle laadittiin
vuoden 2018 alussa kaavamuutos, jonka tarkoituksena oli mahdollistaa rakennuksen ja
siihen liittyvan tontin monipuoliset kdyttémahdollisuudet tulevaisuudessa. Kaavamuu-
toksen keskeisena tavoitteena oli mahdollistaa kiinteiston myyminen yksityiselle toimi-
jalle muuhun kayttéon. Kiinteisto laitettiinkin myyntiin avoimella sahkdisella huuto-
kaupalla kesalla 2018. Huutokaupan pdadttymiseen mennessa tarjouksen jatti kolme
henkil6a, mutta lopulliseen kauppaan ei kuitenkaan pdasty tarjousten jattdjien vetay-
tyessa kaupanteosta. Yhtend perusteena kohteen myymisen vaikeuteen on noussut
esiin asemakaavassa osalle rakennusta osoitettu suojelumaarays. Asemakaavan suoje-
lumadardys perustuu Keskustan osayleiskaavaan, jossa Lohikon palvelukoti on merkitty
paikallisesti arvokkaaksi kulttuurihistorialliseksi kohteeksi. Myynnin vaikeudesta johtu-
en kaupunginhallitus on antanut paatokselladan 15.10.2018 § 317 toimeksiannon kau-
punkisuunnittelulautakunnalle Lohikon vanhainkodin asemakaavan muuttamisesta si-
ten, etta rakennusta koskeva suojelu puretaan kaavasta. Perusteena suojelun purka-
miselle kaupunginhallitus on todennut mm. etta kyseessa ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokas kohde vaan kyseessa on paikallisesti arvokas kohde, joiden
suojelua koskeva paatdsvalta on nykyisen lainsadadannén tulkinnan mukaan kunnalla.

Kaupungille on tarkeda saada entisen vanhainkodin kiinteisté myydyksi, silla tyhjillaan
olevasta kiinteistosta aiheutuu kaupungille turhaan yllapitokustannuksia.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavamuutoksen laadinta on tullut vireille Kankaanpaan kaupunginhallituksen
15.10.2018 § 317 antamasta toimeksiannosta kaupunkisuunnittelulautakunnalle Lohi-
kon vanhainkodin asemakaavan muuttamisesta siten, ettd rakennusta koskeva suojelu
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puretaan kaavasta. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavamuutosluon-
noksen laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn xx.xx.xxxx.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteistén omistaja seka naapu-
rikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteistyotahoja ovat Varsinais-Suomen Elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakunnan Museo, Satakuntaliitto, Tekninen
keskus ja rakennusvalvonta.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudus-
sa xx.xx.xxxx seka kaupungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla xx.xx-xx.xx.xxxx ja asemakaavaluon-
nos oli nahtavilla xx.xx-xx.xx.xxxx valisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet esittaa mie-
lipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavilldolosta informoitiin kirjeitse maanomista-
jia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteisty6tahoja seka lisaksi siita tiedotettiin kuulu-
tuksella Kankaanpdan Seudussa xx.xx.2019 ja kaupungin kotisivuilla Internetissa.

Asemakaavaehdotus oli ndahtavilla xx.xx-xx.xx.xxxx valisen ajan. Nahtavilldolosta
tiedotettiin kuulutuksella kaupungin kotisivuilla Internetissa. Osallisilla oli mahdolli-
suus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydettiin li-
saksi lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteistyotahoilta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on poistaa osalle Lohikon vanhainkodin rakennus-
ta osoitettu suojelumerkinta. Muutoksen tarkoituksena on edesauttaa vanhainkodin
kiinteiston myyntia ulkopuoliselle toimijalle.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutoksen luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa osoitetaan voimassa olevan kaavan mukaisesti noin 1,92 ha kortteli-
alue/tontti asuin-, liike- ja toimistorakennusten kayttoon. Korttelialue vastaa maarayk-
siltdan, merkinndiltdaan ja rakennusoikeudeltaan vuonna 2018 hyvaksyttya asemakaa-
vaa lukuun ottamatta Lohikon vanhainkodin rakennuksen vanhimmalle osalle osoitet-
tua suojelumerkintaa, joka talla kaavamuutoksella on poistettu.

Kuva 10. Asemakaavamuutoksella poistetaan Lohikon vanhainkodin rakennuksen vanhimmalle
osalle osoitettu suojelumerkintd.

5.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 1,9239 ha.

Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Pinta-ala Rakennusoikeus Kaytetty rakennusoikeus

Kortteli 941

Tontti 2 19239 m2 5600 k-m2 n. 4116 k-m2

5.1.2 Poikkeaminen yleiskaavasta

Lohikon vanhainkoti on osoitettu Kankaanpaan Keskustan osayleiskaavassa paikallises-
ti arvokkaaksi rakennukseksi. Rakennuksella on yleiskaavaselostuksen mukaan kulttuu-
rihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Yleiskaavaa laadittaessa rakennus oli kuitenkin
viela vanhainkotikdytossa, kun se nyttemmin on jaanyt tyhjilleen ja kaupungille tar-
peettomaksi. Kaupungille onkin nyt tirkeda saada rakennus myydyksi, koska siita ai-
heutuu talousvaikeuksissa olevalle kunnalle merkittavia lammitys ym. yllapitokuluja.
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Myyminen on tarkedaa myds rakennuksen kunnon kannalta, silld kdayttamattémana ole-
van rakennuksen kunto heikkenee ajan myotd. Kaavassa osoitetun suojelumerkinnan
on todettu olevan yksi keskeinen syy siihen, ettei rakennusta ole saatu myydyksi, ja
tasta syystda asemakaavaa on pddtetty muuttaa yleiskaavasta poiketen niin, etta ra-
kennusta koskeva suojelu puretaan.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet on yleiskaavassa jaoteltu kolmeen kategori-
aan: valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaisiin kohteisiin. Lohikon
vanhainkoti on madritelty kaavassa paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi, eli sellaiseksi
kohteeksi, joka on paikallisesti merkittava, mutta ei valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti. Paikallisesti arvokkaiden kohteiden suojelua koskeva paatosvalta on nykyisen
lainsdddanndn tulkinnan mukaan kunnalla ja tdstd syystda suojelu voidaan Lohikon
vanhainkodin rakennukselta purkaa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on annettu voimassa olevan kaavan mukaisesti uudisrakentamista ja
korjausrakentamista koskevia maardyksia, joilla pyritadan sopeuttamaan rakentaminen
alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja ympadristoon. Korttelialueen rakennus-
alat on sijoitettu siten, ettd uusia rakennuksia ei tule Lohikon vanhainkodin ja Pohjan-
maantien valiin. Pohjanmaantien varteen on osoitettu istutettava alueen osa, jonka
tarkoituksena on toimia melu- ja ndakdsuojana Pohjanmaantien liikenteelle.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AL-26 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenadista aluet-
ta vahintdaan 15 % asuinkerrosalasta. Alueen uudisrakentaminen ja korjausrakentami-
nen tulee sopeuttaa alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1,5 ap / asunto ja 1 ap/ 50 liike- k-m2.

Tienpuoleisella tontin osalla liikennemelu ylittda ohjearvot. Asuinrakennuksissa on
huomioitava, ettei ulkoinen melu ikkunoiden ollessa suljettuna ylita 35 dB LAeq klo 7-
22, eikd 30 dB LAeq klo 22-7. Oleskelupiha-alueille on tarvittaessa toteutettava melul-
ta suojaavia rakenteita.

Pdivittaistavarakaupan enimmaismaara korttelialueella saa olla enintdaan 200 k-m2.
5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon.
5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan tai ilmas-
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5.4.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutos koskee olemassa olevan rakennuksen osan suojelumerkinndan poistoa,
joten kaavalla ei ole vaikutuksia luonnonymparistdon.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalou-
teen tai liikkenteeseen.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella on vaikutuksia maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ym-
paristoon, silla kaavalla poistetaan Lohikon vanhainkodin rakennuksen osalle osoitettu
suojelumerkinta. Rakennuksella on inventoinneissa todettu olevan kulttuurihistorialli-
sia ja maisemallisia arvoja, joihin suojelumerkinnan poisto voi vaikuttaa. Kaupunki on
kuitenkin katsonut suojelun purkamisen olevan tarkeaa, jotta kdyttamattomana tyhjil-
l[adn oleva rakennus saataisiin myytya. Rakennusta on yritetty myyda huutokaupalla,
mutta kauppoihin ei kuitenkaan ole paasty. Yhtena perusteena kohteen myymisen vai-
keuteen on noussut esiin asemakaavassa osalle rakennusta osoitettu suojelumaarays.
Rakennuksen myyminen olisi tarkeda paitsi turhien lammityskustannusten vuoksi niin
myo6s rakennuksen kunnon kannalta. Tyhjilladn kayttdmattomana oleva rakennus ra-
pistuu ajan mydta.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutoksella ei ole suoranaisia vaikutuksia elinkeinoeldaman toimivan kilpailun
kehittymiseen.

5.5 Ympariston hdiriotekijat

Kaavamuutosalueen lansipuolella on Pohjanmaantie, minka tuottama melu aiheuttaa
ympadristohaittaa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteutuksesta vastaa kaavoituksen jalkeen mahdollinen uusi omistaja tai kau-
punki.

Kankaanpddssa 28.5.2019

Janne Tuomisto
Maankayttoinsindori, vs. kaupunginarkkitehti
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Asemakaavaméaaraykset ja -merkinnat:

ALf'Zﬁ Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenaista
aluetta vahintdan 15 % asuinkerrosalasta. Alueen uudisrakentaminen ja
korjausrakentaminen tulee sopeuttaa alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ympéaristéon.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaén 1,5 ap/ asunto ja 1 ap/ 50 like- k-rm2.

Tienpuoleisella tontin osalla likennemelu ylittdé ohjearvot. Asuinrakennuksissa on
huomioitava, ettei ulkoinen melu ikkunoiden ollessa suljettuna ylitd 35 dB LAeq
klo 7-22, eiké 30 dB LAeq klo 22-7. Oleskelupiha-alueille on tarvittaessa
toteutettava melulta suojaavia rakenteita.

Paivittistavarakaupan enimmaismaara korttelialueella saa olla enintdan 200 k-m2.

— e — 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

II L|- Kaupunginosan numero.
|_ O H | Kaupunginosan nimi.
9 LI-/I Korttelin numero.
2 Tontin numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

3400 Rakennusoikeus.

J Rakennusala.

Istutettava alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita tai jolla olevaa
kasvustoa on kehitettdva melu- ja nakdsuojaksi.

Kunnallistekniselle linjalle varattu alue.

ajo Ajoyhteys.

Yleismaarays:
Hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa tonttikohtaisesti.

Alue kuuluu sitovan tonttijaon alueeseen.

Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat
LUTE 4
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: 14. KAUPUNGINOSAN (LOHIKKO)
KORTTELIN 941 TONTTIA 2

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU: 1&, KAUPUNGINOSAN (LOHIKKO)
KORTTELIN 941 TONTTI 2

MK  1:1000
Asemakaava no 214005204 Pdivays 28.5.2019
Pohjakartta tayttss 2.5.2014 julkaistun JHS 185 T ———

Asemakaavan pohjakartan laatiminen vaatimukset.

Koordinaattijarjestelmd ETRS - GK22
ja korkeusjérjestelmd N2000 Asemakaavaehdotus ndhtavilld

Kankaanpdd 17.4.2019

Kaupunginhallitus
P&ivi Holm, vs. kaupungingeodeetti

Kankaanpdan kaupunki/Kaupunkisuunnittelukeskus Kaupunginvaltuusto

Janne Tuomista
Maankdyttoinsingdri, vs. kaupunginarkkitehti




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 214 Kankaanpaa Tayttamispvm 23.05.2019
Kaavan nimi Ak 5204 Lohikon ent. vanhainkoti 2

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 214005204
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9239 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9239

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

T Pinta-ala a [Kerrosala
Aluevaraukset

[ Pinta-ala [Kerrosala [k-

Kerrosalan muut. [k-

Pinta-alan muut.

| | [ha] m3 [e] [ha +/] m2 +/-]
Yhteensa | 1,9239 100,0 5600 0,29 0,0000 0
Ayhteensd | 1,9239 100,0 5600 0,29 0,0000 0

|P yhteensa

Y yhteensa |
C yhteensa

Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [%] m2]
Yhteensa ] l l

Suojeltujen rakennusten muutos

rakennuksefSuoje akennu

Asemakaavan seurantalomakkeet
LITE 5



Alamerkinnat

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut.

m?]

[e]

[ha +/-]

E;rrosalan muut. [k-
m2 +/]

[Vhteensa [ 1,9239

100,0

5600

0,29

0,0000

0

A yhteensa

1,9239

100,0

5600

0,29

0,0000

0

AL

1,9239

100,0

5600

0,29

0,0000

0

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhieensa

V yhteensa

{R yhteensa

[L yhteensa

3 yhteensi

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Lohikon palvelukoti

https://www kulttuuriymparisto.fi/netsovellus/sa/sa_kohde_inventoin...
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suuntaan.
Kuvalaji: yleiskuva
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Kankaanpéaan kunta osti 12.11. 1936 Lohikosken tilan, joka oli yksi Lohikon keskeisimmist4 tiloista. Lohikosken
tilakeskus on nykyisin oma Paja-niminen tilansa, joka on inventoitu itsensisens kohteena.

Kunnan ostettua tilan sen péérakennus kunnostettiin kulkutautisairaalaksi. Lohikosken tilan maille suunniteltiin myss
vanhainkoti (entinen nimitys kunnalliskoti). Rakennustyét aloitettin nopeasti, mutta vanhainkoti ei ehtinyt aloittaa
toimintaansa ennen Toista maailmansotaa. Rakennukset olivat kuitenkin niin valmiit, ett4 Helsingist siirrettiin
Talvisodan tieita Pallo-Paidan tehdas tulevaan vanhainkotiin. Tehdas toimitti sodan aikana armeijalle lumipukuja, joita
ommeltiin pressukattoisessa tulevassa vanhainkodissa, katto ei nimittain oliut tuolloin vield taysin valmis. Pallo-
Paidasta muotoutui mydhemmin Reima Pukine Oy.

1960-luvulla vanhan pasrakennuksen ja muun tilakeskuksen osuus myytiin yksityiselle, ja vanhainkodin alueeksi j4i
melkolailla sen nykyinen alue. 1960-luvulla rakennettiin myds vanhainkodin alueen lansipuolelta ohittava
Pohjanmaantie. Aiemmin vanhainkodin alue ulottui siis kauemmas lanteen, miss4 nykyisin on muutamia like- ja
varastorakennuksia.

Vanhainkodilla oli my6s oma sikala ja muita ulkorakennuksia viereiseli méella padrakennuksen pohjoispuolella.
Jokin punainen pienehkd rakennus, “tond", on ollut viela 1990-luvun alussa, mutta on sittemmin havitetty. Alkuaikoina
vanhainkodin asukkaita kévi myds diss4 viereiselld kunnan omistamalla Lohikosken tilalla. Huomattava on, ett4
tuolloin useat vanhainkodin asukkaat olivat siis téysin toimintakykyisi4 ihmisia.

Vanhainkodin nimi on nyky&an Lohikon palvelukoti, jossa on sek4 vanhusten tehostettua palveluasumista (39
asiakaspaikkaa) ettd vanhusten laitoshoitoa (46 asiakaspaikkaa).

Tontilla on paérakennuksen liséksi 2000-luvun alussa valmistunut hakelampokeskus.

Kuvaus
Pa&mitoiftaan n. 80 m X 13-20 m kokoinen kolmessa vaiheessa rakennettu vanhusten palvelukoti nakyvalia paikaila

~ Pcohjanmaantien ja Lohikontien valissd. Vanhin osa edustaa funktionalismia.
Arviointi
A - suojeltava kohde
Rakennuksella on kulttuurihistoriallisia ja merkittavia maisemallisia arvoja. Se on rakennushistoriallisesti ja
historiallisesti merkittdvéd osa Kankaanp&an sosiaali- ja osittain myds teollisuushistoriaa.
Omistaja
Kankaanpaan kaupunki, PL 36, 38701 KANKAANPAA
Suulliset tiedot
Vanhatalo Anne, vanhustydn johtaja, Kankaanpa4n kaupunki. 17.06.2008.
Leppénen Matti, pitkdaikainen tytnjohtaja Kankaanp&4n kaupungilla, elakkeella 1980-luvun alusta lahtien. Leppénen
on mm. sijaistanut vakituisesti silloisen vanhainkodin talonmiesté yli 10 vuoden ajan. 13.8.2008.
[ Ldhteet

Myllykangas, Sakari: Kyynarjarven alueen historiaa. Kankaanp44n Joulu 1990. 11-13.

Suojelutilanne
Asemakaavassa vuodelta 1994 vanha osa sr-4 -merkitty (suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa).

Rakennukset
péaérakennus

Avustukset

2/2 17.9.2009 13:34



