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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

Kankaanpaan kaupungin 1. kaupunginosan (Keskus) korttelin 58 tontteja 6 ja 7 seka katualuet-

ta koskeva asemakaavan muutos. Muutos koskee tiloja 214-406-3-110, 214-406-3-136, 214-
406-2-389, 214-895-0-0 ja 214-406-3-111.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelista 58 seka katualue.

Asemakaavan tunnus: 214005203
Asemakaavan paivays: 25.6.2019
Kaava-alueen koko 0,68 ha

Kaavan laatija: Maankayttoinsin6ori, vs. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto

(1.1.2019 eteenpain)

Kankaanpaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelukeskus/Kaavoitus
PL 36, 38701 Kankaanpaa, puh. 044 577 2732

Sahkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Kaupunginarkkitehti limari Mattila (31.12.2018 saakka)
Kankaanpaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelukeskus/Kaavoitus
PL 36, 38701 Kankaanpaa, puh. 044 577 2726

Sahkoposti: ilmari.mattila@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 10.9.2018

Kaupunkisuunnittelulautakunta: 9.4.2019, 25.6.2019
Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kankaanpaan ydinkeskustassa Keskuskadun eteldpuolella sen ita-
padssa.
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Kaavamuutosalueen sijainti osoitekartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kdytetadn nimitysta Koivurinteen asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tarkistaa asemakaavaa siten, etta Koivurinteen pal-
velutalon lansipuolelle on mahdollista toteuttaa 8-11 ajoneuvon pysdkodintipaikkaa.
Kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan myds viereisen tontin 9 toteutusmahdollisuuk-
sia.
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Viistoilmakuva kaava-alueelle

Maanmittauslaitoksen ortoilmakuva.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 3 Asemakaavakartta

Liite 4 Asemakaavamaardykset ja -merkinnat
Liite 5 Asemakaavan seurantalomakkeet
Liite 6 Koivurinteen asemakaavan muutosalueen rakennusinventointi
Liite 7 Viranomaisneuvottelun muistio
Kansikuva [Imari Mattila

OAS [Imari Mattila ja Janne Tuomisto
Selostus [Imari Mattila ja Janne Tuomisto
Kaavakartta Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iihdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011
2. Kankaanpadan Keskustan osayleiskaava 7.12.2015

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutosalueen kiinteistéjen omistajat ovat kdyneet neuvotteluja kaupungin
kanssa voimassa olevan asemakaavan muuttamiseksi. Kiinteistéjen omistajat jattivat
yhteisen esityksen kaupungille kaavan muuttamisesta 20.12.2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt kdynnistdaa asemakaavamuutoksen laa-
timisen kokouksessaan 30.1.2018 § 12.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli kaavaluonnokset ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman 28.8.2018 § 60.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluonnokset olivat nah-
tavilla Kankaanpdan kaupungin suunnittelutoimistossa seka kaupungin Internetsivuilla
10.9-12.10.2018 valisen ajan.

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtadvilla Kankaanpaan kaupungin suunnittelutoi-
mistossa seka kaupungin Internetsivuilla 29.4-29.5.2019 valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan tuetun asumisen yksikoita mahdollistava asuinrakennusten
korttelialue A-2 Palvelutalo Koivurinteen tontille 8 seka asuinkerrostalojen korttelialue
AK-13 pienkerrostalolle tontille 9.
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2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava toteutuu kiinteistdjen omistajien toimesta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kankaanpadan keskustan alueella Keskuskadun eteldapuolella
Vilittomasti kirkon lansipuolella. Alueen ymparistd on hyvin tiiviisti rakennettu. Kaava-
alue sijoittuu osittain melko voimakkaasti eteldan laskevaan rinteeseen.

Kaava-alue sijoittuu keskusta-alueelle
3.1.2 Luonnonymparisto
Kaava-alue on kokonaisuudessaan rakentunutta ymparistdd, eika alueella ole luonnon-

tilaista aluetta. Maaperaltdaan alue on hiekkaharjua. Kaava-alueella ei ole huomioitavia
luontoarvoja.
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Tontin 7 jyrkkaa rinnetta

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen itdosassa tontilla 6 sijaitsee vuonna 1966 rakentunut betoni- ja tiiliraken-
teinen Koivurinteen palvelutalo. Rakennus on kooltaan 2377 k-m2 ja se on osittain
kaksikerroksinen. Rakennus on hyvdkuntoinen ja hoivakdytdssa. Kaava-alueen lansi-
osassa tontilla 7 on ilmeisesti vuonna 1931 rakentunut tiilirunkoinen roiskerapattu 2-
kerroksinen entinen asuin- ja liikerakennus, joka on ollut useita vuosia tyhjillaan. Ra-
kennukset eivat ole aiemmin olleet mukana keskustan rakennusinventoinneissa, eika
alueelle kohdistu suojelumadrayksia. Rakennukset todettiin kuitenkin kaavoituksen yh-
teydessa sen verran merkittaviksi, ettd ne paatettiin inventoida osana kaavoituspro-
sessia ja samalla tontin 7 rakennukselle paatettiin tehda kunnon arviointi. Kiinteistojen
rakennusinventoinnin toteutti FM Olli Joukio Satakunnan Museosta ja tontin 7 raken-
nuksen kunnon arvioinnin toteutti rakennuskonservaattori Kalle Virtanen Satakunnan
Museosta. Selvitykset tehtiin alkuvuodesta 2019 ja ne ovat taman selostuksen liitteena
(kunnon arviointi on osa rakennusinventointiraporttia).

Rakennusinventoinnin mukaan Koivurinteen palvelutalo ja siihen kuuluva autotalli
edustavat rakennusajankohtansa ihanteiden mukaista sosiaali- ja terveyspalveluiden
rakentamista. Palvelutalon rakennuksen ominaispiirteitd ovat punatiilijulkisivut seka
nauhaikkunat. Rakennuksen runkomuoto ja alkuperdinen tyyli ovat sdilyneet hyvin.
Osittain kaksikerroksinen rinteessa sijaitseva rakennus erottuu kauaksi ja on kaupunki-
kuvan kannalta merkittava. Palvelutalo muodostaa nykyisin yhdessa Keskuskadun luo-
teispuolen punatiilisten, 1970-luvulla valmistuneiden kerrostalojen kanssa ehedn, mo-
dernia punatiilirakentamista edustavan kokonaisuuden. Inventoinnin mukaan raken-
nuksella on rakennushistoriallisia, historiallisia (sosiaalihistoriallinen) ja maisemallisia
arvoja.

Rakennusinventoinnin mukaan tontilla 7 sijaitseva vanha asuin- ja liikerakennus (Kello-
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sepan talo) edustaa 1920- ja 1930-lukujen vaihteen klassistista asuin- ja liikerakenta-
mista Keskuskadun varrella sekd Kankaanpaalle ominaiseksi muodostunutta varhaista
tiilirakentamista. Laajennuksesta seka muutoksista huolimatta rakennuksen alkuperai-
nen rakennusajankohta seka osittain myds toiminnallinen historia ovat edelleen selke-
asti havaittavissa. Inventoinnin mukaan Kellosepan talo poikkeaa nykyisesta Kkir-
konympadriston uusiutuneesta katukuvasta seka tyylillisesti ettda massaltaan, mika on
vahentanyt rakennuksen kaupunkikuvallista merkitysta. Vanhalla rakennuksella on kui-
tenkin edelleen rakennushistoriallisia ja elinkeinohistoriallisia arvoja.

Tontin 7 rakennukselle tehdyn kunnon arvioinnin mukaan rakennuksessa on selvia
kosteus- ja mikrobivauriota etenkin alakerran asunnossa, joka on osittain maan pinnan
alapuolella. Ympardiva maanpinta on vuosikymmenien mittaan kohonnut huomatta-
vasti etenkin Keskuskadun ja Vilhonrinteen puoleisilla sivuilla, minka vuoksi rakennuk-
sen alaosiin kohdistuva kosteusrasitus on lisddntynyt. Viime vuodet rakennus on ollut
kylmillaan, mikd on myos lisannyt kosteutta rakenteissa ja kasvuston lisddntymista.
Alapohjarakennetta ei ole tutkittu, mutta oletettavaa on, etta tiiviiden pintamateriaa-
lien alle on myds syntynyt kosteus- ja mikrobivaurioita. Rakennus edellyttdisi melko
mittavia korjauksia sdilydkseen.

Nakyma Keskuskadulta Koivurinteen suuntaan.
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Nakyma Koivurinteen itdpadasta

Nakyma Koivurinteen sisapihasta
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Tontin 7 vanha rakennus. Nakyma Keskuskadun reunasta Vihonrinteen kadun suuntaan.

Nakyma Vilhonrinteen kadulta Keskuskadun suuntaan
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Nakyma tontin 7 sisdpihasta vanhan rakennuksen suuntaan.
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Nakymat Keskuskadulta kaava-alueen suuntaan.

Vaesto
Kaavamuutosalue sijoittuu keskustaan, missa on runsaasti vdestoa.

Palvelut
Kaava-alue sijaitsee noin 500 metrin etdisyydelld keskustan palveluista.

Tyopaikat
Keskusta-alueella ja sen |ahiymparistdssa on runsaasti tyopaikkoja.

Virkistys
Kaava-alue sijaitsee Keskustan virkistyspalvelujen Iaheisyydessa.

Liikenne
Alueella sijaitsee toimiva katuverkosto.

Tekninen huolto
Kaava-alue kuuluu kaupungin vesi- ja viemariverkon piiriin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistéhairiot

Kaavamuutosalueen lansipuolella on Pohjanmaantie, minka aiheuttama melu ei vuon-
na 2011 tehdyn selvityksen perusteella ylittanyt ohjearvoja. Vuoden 2030 Ennusteti-
lanteen mukaan melu ylittaisi kaava-alueella annetut ohjearvot. Keskuskadulla on
my0Os merkittavasti lilkkennettad, joka aiheuttaa meluhaittaa. Asuin-, potilas- ja majoi-
tushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla
alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja
yoéohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole muinaismuistoja tai yleiskaavassa suojeltuja rakennuksia tai alueita.
Alueen rakennukset on inventoitu osana kaavaprosessia. Inventointi on selostuksen
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liitteena.
3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankadytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Uudet valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoit-
teet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valta-
kunnallisesti merkittavissa alueidenkdyton kysymyksissa

e edistda kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka
ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen

- Tehokas liikennejdrjestelmd

- Terveellinen ja turvallinen elinympdiristé

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seké luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Sa-
takunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-
oikeuden (KHO) paatoksella. Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella pisteella.
Alue sijoittuu keskustoimintojen alueelle (C). Alueelle sijoittuu myods kaupunkikehitta-
misen kohdevyohykemerkintd (kk) ja matkailun kehittdmisvyohyke (mv-1).
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpddan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt 7.12.2015 ja saanut lainvoiman 20.2.2017. Kaava-alue on
osayleiskaavassa merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue on osoitettu Melu-
alueeksi me-3.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Ak 16, joka on vahvistettu 30.4.1976. Kaavamuu-
tosalue on osoitettu Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten ja Rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi seka katualueeksi.

Voimassa olevat kaavamaaradykset:
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Tonttijako ja rekisteri
Kortteliin 58 on laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksytty 19.5.1986.

Kiinteistd 214-406-3-136 (Kansakoulu) on rekisteroity 25.11.1937
Kiinteistd 214-406-3-110 (Rinne) on rekisteroity 4.11.1933

Pohjakartta
Kankaanpdan kaupungin numeerinen pohjakartta, hyvaksytty 6.8.2018.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Koivurinteen palvelutalossa ei ole nykyiselldan riittavasti pysakointipaikkoja. Pysakoin-
tipaikkoja ei ole voitu toteuttaa, silla osa Koivurinteen omistamasta tilasta on kaavassa
osoitettu viereiseen rivitalotonttiin (tontti 7). Viereisen rivitalotontin osittain omista-
ma henkilé ja Koivurinteen palvelutalo esittavat asemakaavassa osoitetun tonttira-
jauksen muuttamista siten, etta Koivurinteen palvelutalon lansipadahan olisi mahdollis-
ta toteuttaa henkilékunnan parkkialue. Samalla on esitetty, ettd kaavoituksen yhtey-
dessa arvioidaan tontin 7 toteutusmahdollisuuksia.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt kdynnistda asemakaavamuutoksen laa-
timisen kokouksessaan 30.1.2018 § 12. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvdksyi ase-
makaavaluonnokset laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn 28.8.2018 § 60.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteistdjen omistajat seka
naapurikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteistydtahoja ovat Varsinais-Suomen Elinkeino-, liiken-
ne- ja ympadristokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan Museo, Satakunnan
pelastuslaitos, Tekninen keskus ja Rakennusvalvonta.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin  kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa
10.9.2018 seka kaupungin kotisivuilla Internetissa.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavamuutosalueen kiinteistdéjen omistajat ovat kdyneet neuvotteluja kaupungin
kanssa voimassa olevan asemakaavan muuttamiseksi. Kiinteistéjen omistajat jattivat
yhteisen esityksen kaupungille kaavan muuttamisesta 20.12.2017.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavamuutosluon-
nokset olivat nahtavilla 10.9-12.10.2018 valisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet esit-
taa mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavilldolosta informoitiin kirjeitse
maanomistajia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistydtahoja seka lisaksi siita tiedo-
tettiin kuulutuksella Kankaanpdan Seudussa 10.9.2018 ja kaupungin kotisivuilla Inter-
netissa.

Luonnosten nahtavilldoloaikana jarjestettiin viranomaisneuvottelu 12.9.2018 Kan-
kaanpaan kaupungintalolla, jossa yhtena kasiteltdavana kaavana oli Koivurinteen ase-
makaavan muutos. Viranomaisneuvottelussa olivat lasna kaupunkisuunnittelukeskuk-
sen edustajien lisdksi Varsinais-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen,
Satakuntaliiton ja Satakunnan Museon edustajat. Viranomaisneuvottelun muistio Koi-
vurinteen asemakaavamuutosta koskevalta osalta on taman selostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksista saatiin Satakuntaliiton, Satakunnan Museon, Satakunnan pelastus-
laitoksen ja Teknisen lautakunnan lausunnot seka Varsinais-Suomen Elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskuksen kommentit. Lisaksi kaavaluonnoksista saatiin kaksi huo-
mautusta.

Kaavaluonnoksista saadun palautteen, viranomaisneuvottelun ja kaavallisen kokonais-
arvioinnin pohjalta kaavaratkaisussa paadyttiin vaihtoehtoon 3 eli kerrostalovaihtoeh-
toon. Lisaksi kaavaan tehtiin seuraavia muutoksia:

- Tonttien valista rajaa on siirretty siten, ettd Koivurinteen tontille mahtuu riittavan
kokoinen pysakdintialue.

- Koivurinteen tontille on lisatty rakentamista koskeva maarays: Rakennuksissa suori-
tettavien korjaus- ja muutostoimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd rakennusten omi-
naispiirteet sdilyvit. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa tontin olemassa olevaan ra-
kennuskantaan.

- Maarayksia julkisivumateriaaleista ja katteen vareista on tasmennetty.

- Tonttien Keskuskadun puoleisille rajoille on lisatty liittymakieltoja.

- Kaavan yleismaarayksiin on lisatty seuraava hulevesimaarays: Hulevedet tulee viivyt-
tdd ja imeyttdd tonttikohtaisesti tai hulevedet ohjataan kaava-alueen reunamilla si-

jaitseviin hulevesiviemdreihin.

-Vilhonrinteen katualue on otettu mukaan kaava-alueeseen ja katualueelle on annettu
maarays: Jalankululle ja polkupydrdiilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
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Asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla 29.4-29.5.2019 valisen ajan. Nahtavillaolos-
ta tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa 29.4.2019 ja kaupungin kotisivuilla
Internetissa. Osallisilla oli mahdollisuus jattdaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lisdksi lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteis-
tyotahoilta.

Kaavaehdotuksen ndhtavilldoloaikana pidettiin kaavamuutosta koskeva neuvottelu
22.5.2019 Koivurinteen palvelutalon tiloissa. Neuvottelussa olivat lasna Palvelutalo
Koivurinteen edustajat, Rinteen kiinteiston omistaja, kaavan laatija seka kiinteisténva-
littdja. Neuvottelussa keskusteltiin kaavaehdotuksesta ja pienista tarkistustarpeista
kaavaratkaisuun.

Kaavaehdotuksesta saatiin Satakuntaliiton ja Satakunnan Museon lausunnot seka Var-
sinais-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kommentti. Yhtaan varsi-
naista muistutusta ei kaavaehdotuksesta jatetty. Kiinteistéjen omistajien kannanotot
kirjattiin kuitenkin pidetyn kaavaneuvottelun muistioon.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta kaavaan tehtiin seuraavat muutokset:

Koivurinteen tontin 8 rakennusoikeutta nostettiin voimassa olevan kaavan mukaisesta
3200 k-m2:sta 3500 k-m2:iin.

Tontin 9 rakennusalan rajausta siirrettiin noin metri itaan padin, jotta naapuritontin ra-
kennukseen tulee vahintdaan 8 metrin vali.

Tontin 9 auton sdilytyspaikan rakennusalaa laajennettiin 1,5 metrid itdan pain ja ra-
kennusalalle lisattiin rakennusoikeus 150 k-m2.

Kaavaselostusta on tdaydennetty tarpeellisilta osin.

Asemakaavaan ehdotusvaiheen jdlkeen tehdyt muutokset ovat kaavaan liittyvia vahai-
sid tarkistuksia, joista on sovittu muutosten alaisten tonttien omistajien kanssa. Muu-
tokset eivat ndin ollen edellytd asemakaavan asettamista uudelleen nahtdville ehdo-
tuksena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevan kaavan tonttijakoa
siten, ettd Koivurinteen palvelutalolle on mahdollista toteuttaa pysakdintialue. Kaavan
tavoitteena on myos arvioida tontin 9 kaytto- ja toteutusmahdollisuuksia.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavasta laadittiin kolme vaihtoehtoista luonnosta. Vaihtoehtoiset ratkaisut
koskivat tontille 9 esitettyja ratkaisuja. Rinteeseen sijoittuva tontti on rakentamisen
kannalta haastava, silla tontin sisdinen korkeusero on 6 metria. Katselmusten ja laadit-
tujen luonnostelmien perusteella on paddytty arvioon, jossa tontille on selkedsti kolme
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erilaista toteutusmahdollisuutta.

Ensimmaisessa (1) vaihtoehdossa tontti 9 on osoitettu erillispientalojen korttelialueek-
si. Vaihtoehdon ajatuksena on, ettd nykyinen vanha asuinrakennus sdilytetdan ja ton-
tille on mahdollista sijoittaa toinen vastaavan kokoinen pientalo. Vaihtoehdolla mah-
dollistetaan vanhan asuinrakennuksen sdilyttdaminen ja luodaan edellytyksida kaupun-
kimaiselle pientaloasumiselle.

Mallinnus erillistalot ratkaisusta (1)

Vaihtoehdossa kaksi (2) tontti on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialueeksi. Vaihtoehto on pitkdlti aiemmin voimassa olleen kaavan
mukainen. Asuinrakennus edellytetaan rakennettavaksi Keskuskadun suuntaisesti ja
sen laheisyyteen. Pysdkdinti on osoitettu alemmas tontin lansireunaan. Vaihtoehto
mahdollistaa Koivurinteen palveluihin tukeutuvan tuetun asumisen/ vanhusten asumi-
sen toteuttamisen. Tuetun asumisen kannalta ongelmana on huomattavasti alempana
olevat pysdkointitilat. Tassa vaihtoehdossa jaavat pihatilat hyvin pieniksi ja asuntopi-
hojen toteutus lansipuolelle on hyvin hankalaa. Ratkaisu mahdollistaa noin 5 asunnon
toteutuksen.
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Mallinnus rivitaloratkaisusta (2)

Vaihtoehdossa kolme (3) tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Vaih-
toehdon tavoitteena on ollut 16ytaa maankaytollisesti tehokas ratkaisu, joka tukisi ton-
tin hyodyntamista Koivurinteen palveluihin tukeutuvana tuetun asumisen/ vanhusten
asumisen kohteena. Keskuskadun puolelta rakennus olisi maksimissaan 3-kerroksinen
ja takapihan puolelta 4-kerroksinen. Rakennusratkaisu edellyttda hissin toteuttamista,
mika helpottaa tontilla liikkumista. Ratkaisu mahdollistaa my&s oleskelupihan toteu-
tuksen Koivurinteen puoleiselle tontin osalle. Ratkaisu mahdollistaa noin 15 asunnon
toteutuksen.
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Mallinnus kerrostaloratkaisusta (3)

Kaavaluonnoksista saadun palautteen, viranomaisneuvottelun ja kaavallisen kokonais-
arvioinnin pohjalta kaavaratkaisussa paadyttiin vaihtoehtoon 3 eli kerrostalovaihtoeh-
toon.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavalla muodostuu Asuinrakennusten korttelialue A-2, Asuinkerrostalojen kortteli-
alue AK-13 seka katualue.

Koivurinteen palvelutalolle on osoitettu kaavassa noin 5262 m2 kokoinen tuetun asu-
misen asuinrakennustontti, jonka kayttotarkoitus vastaa kiinteiston nykyista toimin-
taa. Tonttia on kaavamuutoksella laajennettu noin 460 m2 ldnnen suuntaan ja laajen-
nusalueelle on osoitettu pysakdintialue Koivurinteen palvelutalon tarpeisiin. Tontille
on annettu kaavassa korjaus- ja uudisrakentamista koskevia maarayksia, joiden tavoit-
teena on turvata Koivurinteen rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Raken-
nusoikeutta tontille on osoitettu 3500 k-m2.

Vanhalle asuin- ja liikekiinteistélle (tontti 9) on osoitettu kaavassa noin 1166 m2 ko-
koinen asuinkerrostalotontti. Tontille saa rakentaa Keskuskadun puolelta maksimis-
saan 3-kerroksisen ja takapihan puolelta maksimissaan 4-kerroksisen kerrostalon. Py-
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sakointi on osoitettu tontin lansireunaan. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu 1200
k-m2 (kerrostalo) ja 150 k-m2 (auton sailytyspaikka). Kerrostalon toteuttaminen edel-
lyttaa tontilla sijaitsevan vanhan asuin- ja liikerakennuksen purkamista.

Vilhonrinteen toteutunut kevyenliikenteen katualue on otettu mukaan kaavaan ja ka-
tualueen kaavamerkintdaa on muutettu siten, etta kadulla on tontille ajo sallittu.

Kaavassa on annettu hulevesia koskeva yleismaardys, jonka mukaan hulevedet tulee

viivyttaa ja imeyttda tonttikohtaisesti tai hulevedet ohjataan kaava-alueen reunamilla
sijaitseviin hulevesiviemareihin.

Ortoilmakuva kaava-alueesta ja sen lahiymparistosta.

5.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 6828 m2.
Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:
Pinta-ala Rakennusoikeus Kaytetty rakennusoikeus
Tontti 8 5262 m2 3500 k-m2 n. 2427 k-m2

Tontti 9 1166 m2 1200+150 k-m2 n. 190 k-m2
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Korttelissa tapahtuva rakentaminen on ohjattu Keskuskadun Iaheisyyteen, milla vah-
vistetaan kaupunkimaisen selkedn katutilan syntymista. Koivurinteen tontille on an-
nettu kaavassa korjaus- ja uudisrakentamista koskevia maarayksia, joiden tavoitteena
on turvata Koivurinteen rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Kaavassa on li-
saksi annettu rakennusten julkisivuja ja kattoja koskevia materiaali- ja varimaarayksia,
joilla sovitetaan alueella tapahtuva rakentaminen ldhiympariston rakennuskantaan.

5.2.1 Hulevesi
Kaavassa on annettu hulevesia koskeva yleismaardys, jonka mukaan hulevedet tulee
viivyttaa ja imeyttda tonttikohtaisesti tai hulevedet ohjataan kaava-alueen reunamilla

sijaitseviin hulevesiviemareihin. Olemassa olevien hulevesiviemarien sijainti on esitet-
ty alla olevassa kuvassa.

Kaava-alueen laheisyydessa kulkevat hulevesiviemarit on osoitettu kuvassa
violetilla ja punaisella. Sweco ymparistd Oy 2016.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
AK-13 Asuinkerrostalojen korttelialue (tontti 9)

Rakennukset tulee sijoittaa kadun suuntaisesti tai 90 asteen kulmaan.
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Paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla punatiili tai vaalea materiaali ja katteen vari
tumman harmaa.

Autopaikkoja on rakennettava 1 ap / asunto.
A-2 Asuinrakennusten korttelialue (tontti 8)

Korttelialueelle saa sijoittaa tuetun asumisen yksikoita. Kerrosalasta saa kayttaa enin-
taan 15 % sosiaalipalveluita varten.

Rakennukset tulee sijoittaa kadun suuntaisesti tai 90 asteen kulmaan.

Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostoimenpiteiden tulee olla sellaisia, et-
ta rakennusten ominaispiirteet sdilyvat. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa tontin
olemassa olevaan rakennuskantaan.

Pdaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla punatiili ja katteen vari tumman punainen.
5.3.2 Muut alueet
Katualue

Kaavassa on osoitettu jo toteutunut Vilhonrinteen kevyen liikenteen katualue, jolla
tontille ajo on sallittu. Katualueen pinta-ala on 400 m2.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa koivurinteen pysadkdintialueen toteuttamisen, mika helpot-
taa Koivurinteen tyontekijoiden tydssakayntia. Tontille 9 osoitettu pienkerrostalotontti
puolestaan mahdollistaa Koivurinteen palveluihin tukeutuvan tuetun asumisen/ van-
husten asumisen kohteen toteuttamisen.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Parkkialueen ja kerrostalon toteutuksen yhteydessa maaperaa joudutaan jonkin ver-
ran muokkaamaan. Muilta osin kaavalla ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperdan, ve-
teen, ilmaan tai ilmastoon.

5.4.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse luonnontilaisia alu-
eita. Kaavalla ei ole vaikutusta luonnonymparistoon.

5.4.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikenteeseen

Kaavassa osoitetun pienkerrostalotontin toteutuminen tiivistda ydinkeskustan yhdys-
kuntarakennetta.
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Kaavamuutoksella ei ole olennaista vaikutusta liikkennemaariin. Kerrostalon toteutumi-
nen tuo jonkin verran asuinliikenndintia Vilhonrinteelle, joka on liikenneturvallisuus-
syistd yksisuuntainen Keskuskadulta tontin 9 parkkialueeseen saakka. Kulku tontilta
pois tapahtuu siten Ruokojarvenkadun kautta.

5.4.5 Vaikutukset maisemaan, kulttuuriymparistoon ja rakennettuun ymparistoon

Koivurinteen tontille on annettu kaavassa korjaus- ja uudisrakentamista koskevia maa-
rayksid, joiden tavoitteena on turvata Koivurinteen rakennushistoriallisia ja maisemal-
lisia arvoja. Kaavassa on lisdaksi annettu rakennusten julkisivuja ja kattoja koskevia ma-
teriaali- ja varimaarayksia, joilla sovitetaan alueella tapahtuva rakentaminen lahiympa-
ristdn rakennuskantaan.

Kaavan toteutus edellyttda rakennushistoriallisesti merkittavan, mutta pahoja kosteus-
ja mikrobivaurioita karsineen vanhan asuin- ja lilkerakennuksen purkamista.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavalla ei ole varsinaisesti vaikutusta elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymi-
seen.

5.4.7 Toiminnalliset vaikutukset
Kaavamuutos mahdollistaa Koivurinteen palvelutalon toiminnan kehittdmisen ja nyt

kdyttamattoman tontin 7 rakentumisen. Kaava mahdollistaa keskustaan liittyvien toi-
mintojen kehittymisen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteutuksesta vastaa kaavoituksen jalkeen kiinteistojen omistajat.

Kankaanpaassa 25.6.2019

Janne Tuomisto
Maankayttoinsin6ori, vs. kaupunginarkkitehti

[Imari Mattila
Kaupunginarkkitehti
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MK 1:1000
Asemakaava no 214005203

KANKAANPAAN KAUPUNK]

1. KAUPUNGINOSAN (KESKUS)
KORTTELIN 58 TONTTEJA 6 JA 7
SEKA KATUALUETTA

1. KAUPUNGINOSAN (KESKUS)
KORTTELIN 58 OSA JA KATUALUE

Pdivdys 9.4.2019, 25.6.2019

Pohjakartta t3yttdd 2.5.2014 julkaistun JHS 185

Asemakaavan pohjakartan laatiminen vaatimukset.

Koordinaattijérjestelma ETRS - GK22
ja korkeusjdrjestelmd N2000

Kankaanpaa 6.8.2018

KaupungingeodeettiElisa Laine

Kankaanpdan kaupunki/Kaupunkisuunnittelukeskus
limari Mattila, kaupunginarkkitehti

Janne Tuomisto
Maankdyttoinsinddri, vs. kaupunginarkkitehti

Asemakaavaluonnos ndhtdvilld
10.9. - 12.10.2018

Asemakaavaehdotus ndhtavilld
29.4. - 29.5.2019

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 214 Kankaanpaa Tayttamispvm 11.06.2019
Kaavan nimi Ak 5203 Koivurinne

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 09.04.2019
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.09.2018
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 214005203
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6828 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6828

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala k= l Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [e] [ha +/1] ] m? +/-]

Yhteensa 0,6828 | 100,0 4850 0,71 0,0000 1050
A yhteensé | 0,6428 94,1 4850 0,75 0,4806 4250
P yhteensi
¥ yhteensa -0,4806 23200
C yhteensi

K yhieensa

T yhteensa

V yhieensa
R yhteensa
[L yhteensd | 0,0400 5,9 0,0000
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensd
W yhteensa

AIuevafaukset1

Plnta-ala } Kerrosala [k- o, o 1o muut, [ha +/-][Kerrosalan muut, [keme +/-

Maanalaiset Pinta-al;
[%] m?]

tilat [ha]
Yhteensa | |

[k-m2 +/-]

Vhteensa | ] ]

Asemakaavan seurantalomakkeet
LITE 5



Alamerkinnat

Pinta-ala Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. k- |
- | [ha] ] [e] [ha +/4] m2 +/-]

Yhteensa i 0,6828 100,0 4850 0,71 0,0000 1050
A yhteensa 0,6428 94,1 4850 0,75 0,4806 4250
A 0,5262 81,9 3500 0,67 0,5262 3500
AK 0,1166 18,1 1350 1,16 0,1166 1350
AR -0,1622 -600
P yhteensa

Y yhteensa -0,4806 -3200
Y -0,4806 -3200
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhieensa

{R yhteensé

L yhteensd 0,0400 5,9 0,0000

Kev.liik.kadut 0,0400 100,0 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteenséa
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Kankaanpéaan kaupunki / kaupunkisuunnittelukeskus MUISTIO

Viranomaisneuvottelu ke 12.9.2018 klo 9.00 Kankaanpaan kaupungintalo /
vireilld olevat kaavahankkeet

Lasna: Ulla Riipinen Varsinais-Suomen ELY-keskus
Susanna Rosl6f Satakuntaliitto
Liisa Nummelin Satakunnan Museo
lImari Mattila Kankaanpaan kaupunki
Janne Tuomisto Kankaanpaan kaupunki
Elisa Laine Kankaanpaan kaupunki
Marjo Lahtinen Kankaanpaan kaupunki (muistion laatija)

Koivurinteen asemakaavan muutos, 3 eri vaihtoehtoa
Nyt ndhtavilld luonnoksena (10.9.-12.10.2018)
Lausuntopyynnot lahetetty 7.9.2018

1. vaihtoehto: tontin 7 olemassa olevan rakennuksen sailyttdminen

Rakennusta ei ole inventoitu, kaupunkikuvallisesti merkittava paikka.

Rakennus on ensimmainen taystiilitalo Kankaanpaassa ja siind on sijainnut kelloliike.
Rakennus on ollut tyhjillaan pitkdaan, haetaan kaytannollisen ratkaisun |6ytymista.
Viranomaisten kommentit:

-parasta olisi, jos omistaja kunnostaisi asuinrakennuksen omaan kayttéon
-lisdrakentamiselle tulisi olla hyva ohjeistus

-sovittiin, ettd tehdaan kaynti kohteeseen neuvottelijoiden kesken tdman neuvottelun
jalkeen ja koitetaan saada paikalle kiinteiston omistaja.

Kohteeseen tehtiin katselmus kokouksen jalkeen ja paikalla oli myos kiinteiston omistaja.
Kun rakennukseen paastiin tutustumaan sisdapuolelta, todettiin ettd rakennuksessa on
paljon kosteudesta johtuvia ongelmia ja hometta. Ainakin kaupunginarkkitehti ja
kaupungingeodeetti saivat lyhyen kaynnin seurauksena melko voimakkaita homeesta
johtuvia oireita. Rakennuksen kunnostusmahdollisuudet todettiin hyvin haasteellisiksi.

2. vaihtoehto: rivitalo

Ei ole mahdollisuutta piha-alueeseen
Viranomaisten kommentit:
-rivitalovaihtoehtoa pidettiin huonoimpana

3. vaihtoehto: kerrostalo, 3krs
Viranomaisten kommentit:
-vaihtoehto mahdollistaa palveluasumiseen tukeutumisen Koivurinteen palveluihin

Ote viranomaisneuvottelun muistiosta
LITE 7









