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KRUUNUHAAN ALUEEN ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 2. kaupunginosan (Kapyld) asemakaavan mukaista korttelia 135, ra-
kennuskaavan mukaisia kortteleita 43-46 seké katu ja puistoalueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kankaanpaan kaupungin 2. kaupunginosan (Kapyla) korttelit 141, 143-145, korttelin 135 tontit
3-5 seké katu- ja puistoalueet.

Asemakaavan tunnus: 21400 5201

Asemakaavan paivays: 17.12.2019

Kaavan laatija: Maankayttoinsindori, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto
Kankaanpaan kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus,
Suunnittelutoimisto
PL 36, 38701 Kankaanpé&é&, Puh. 044 577 2732
Sahkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 7.6.2018
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 25.9.2018, 17.12.2019
Kaupunginhallitus: 9.3.2020

Kaupunginvaltuusto: 15.5.2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kankaanpaan keskustaajamassa, Kapylan kaupunginosassa, Jamin-
tien lansipuolella, noin puolen kilometrin etéisyydella kaupungin ydinkeskustasta poh-
joiseen. Alue rajoittuu pohjois- ja lansiosiltaan K&pylanpuistoon, itdosiltaan Knuutti-
lankatuun ja eteldosiltaan Kapylan pientaloalueeseen ja peltoalueeseen.

Rinnanekannali

Kuva 1. Kaava-alue osmtekartalla
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1.3Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimityst&ruunuhaanalueen asemakaava

Kaavoitettava alue on kaupungin ydinkeskustan tuntumassa sijai{s@&asin toteu-
tunut pientalovaltainen asuinalue, jonka asemakaavoittaminen on ollut suunnitteilla jo
pitkaan. Alueen erailla maanomistajilla on kiinteistoilleen kohdistuvia kehittamissuun-
nitelmia, joita ei voida toteuttaa ilman asemakaavan laadintaa. Kahwa kattaa
myds tyokeskuksena toimineen vanhan kenkéatehtaan, jonka osalta uudella omistajalla
on myo6s kehittamistarpeita. Kaaxadue sijaitsee hyvin keskeisesti kaupunkirakentees-
sa. Keskeisesta sijainnista johtuen alueen kaikki rakentamismahdollisudbethiyd-
dyntaa, kuitenkin huomioiden myads virkistyskayttoon varattavien alueiden riittavyys.

Kaavarkeskeisendarkoituksenaon ajantasaistaaanhaa rakennuskaavamaanomis-
tajien ja kaupungin tavoitteiden mukaiseksi ja osoittaa alueelle mahdollisuuksie

kaan uusia pientalotontteja. Asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan ja ratkaistaar
myos yleiskaavassa osoitetun yleisen rakentamisen alueen osoittaminen kaavaan
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8

Kansikuva

Selostus
Valokuvat

Osallistumisja arviointisuunnitelma

Ote rakennuskaavasta 1966

Ote ajantasakaavasta
Asemakaavakartta
Asemakaavamaaraykset jmerkinnéat
Asemakaavan seurantalomakkeet
Jyllin kenkatehtaan rakennusinventointi
Viranomaisneuvottelun muistio

Maanmittauslaitos ortoilmakuva 02/2017
(http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindataisenssicc40

Janne Tuomisto
Janne Tuomisto
Kaavakartta Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoistaiistaselvityksista ja lahdemateaalista

1.
2.
3.

o

Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011

Kankaanpaan Keskustan osayleiskaal2.2015

Kankaanpaan Kapylan asemakaaliteen uUontoarvojen perusselvitys 2009
Suomen Luontotieto Oy 43/2009

. Kapylan asemalevaalueen maisemaselvitys. Eriksson Arkkitehdit Oy

10.12.20089.
Kankaanpa@a keskustan rakennusinventoinnit 2004i1ifi ~> p@E . , oo}«
Kankaanpaan kaupungin kaavoituskatsaus 2017 ja kaavoitusohjelm£0008

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kruunuhaan alueen asemakaavoittaminen on ollut suunnitteilla jo varsin pitkdén.

eelle on laadittu ensimméinen kaavarunko jo vuonna 1982, jolloin kaavoitus oli tarkoi-
tus alueella kaynnistaa. Kaavoitustyd jai tuolloin kuitenkin kaavarukovaiheeseen, eika

varsinaista asemakaavoitusta tuolloikdynnistetty. Nyt Kankaanpaan Keskustan

osayleiskaavan saatua kaikilta osiltaan lainvoiman vuonna 2017, paatettiin kaavahan
ketta lahtea viemaan uudelleen eteenpdin yleiskaavan pohjalta. Kaavahanke sisalty

Kankaanpaan dupungin kaavoituska#gikseen2017 ja kaavoitusohjelnzen 2018
2020.

Osallistumis ja arviointisuunnitelmaoli nahtavilla Kankaanp&an kaupungin suunnitte-
lutoimistossa seké kaupungin Interrgivuilla 7.6.10.8.2018valisen ajanKaavahank-

keen alkuvaiheess&l.6.2018 jarjestettiin maanomistajille ja muille hankkeesta kiin-
nostuneille kuntalaisille kaavoituksen aloituskokous kaupungintalolla, jossa osalliset
saivat esittda toiveitaan alueen kaavoituksen suhteen. Kokoukseen osallistui yhteens

24 henkil6a. Asemakaavaluonnokseblivat nahtavilla 25.6-17.8.2018valisen ajan.
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Asemakaavaehdotus oli nahtavil#10-7.11.2018valisen ajanEhdotusvaiheen jal-
keenkaavaaluetta paatettiin supistaa niin, ettd Kankaantien eteldpuolinen osa jatet-
tiin pois kaavasta. Kyseinen alue on tarkoitus viedd myohemmin eteenpain erillisen&
kaavana. Kruunuhaan alueen kaavoituksen vaiheistamiseen paadyttiin siita syysta, ett:
neuvdtelut Kankaantien eteldpuolisen alueen maanomistajien kanssa kaavoitukseen
littyvistd maankayttosopimuksista ovat viela kesken, eikd ole kaupungin ja alueen
muiden maanomistajien kannalta tarkoituksenmukaista, ettd alueen kaavoitus muilta
osin viivastyykohtuuttomasti.

Asemakaavaehdotus oli toisen kerran nahtaial-19.2.2020vélisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalue on jo paaosin toteutunut, joten kaavassa osoitetut aluevaraukset
noudattavat pitkalti alueen toteutunutta maankayttéd. Kaavaadinnan perustana
on ollut myds vuonna 2017 lainvoiman saanut Kankaanpaan keskustan osayleiskaava.

Lottienkujan, Sarvannontien ja Riemtinteen valiset korttelit 143 ja 144 seka Kruunu-
nojankadun etelapuolinen kortteli 145 on osoitettu kaavassa kokonaisuudessaan eril-
lispientalojen korttelialueiksi nykyisen rakennuskannan mukaisesti.

Kruununojankadun pohjoispuolell&prttelissa 135, sijggevan entisen kenkatehtaan
melko suuriasemakaavoitettu Yontti on jaettu kolmeen osaan siten, etta kenkateh-
taalle jaava tonttion osoitettu asuin liike- ja toimistorakennusten tontiksi, tehtaan
l&nsipuolinen tontti rivitalotontiksi ja tehtaan itdpuokm tontti erillispientalotontiksi.
Muutos tehtiin, koska tehdaskiinteistossa pitkaan toiminut tyokeskustoiminta on paat-
tynyt ja tontin uudella omistajalla on kiinteistdlleen kohdistuvia kehittamistarpeita.

Kaupungin omistama kortteli 141 on osoitettukyysen toimintansa mukaisesti yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi. Alueella sijaitsee nykyisin tyOpajatoimintaa ja nuori-
son kerhotoimintaa.

Kaavaalueen lansiosan laajaainen Kéapylanpuisto on osoitettu kaavags&onaisuu-
dessaarahivirkistysalueeksi

Kaavassa osoitetut katualueet mukailevat pitkélti alueen olemassa olevaa tiestoa.
2.3 Asemakaavan toteutus
Kaavaalueen rakentamisest&atujenja muun kunnallistekniikan osalta vastaa kunta.

Kaavaalueen tontit ovat jo padasiassa rakentuneB®akentamattomien tonttien ra-
kentamisesta vastaavat tonttien omistajat/ostajat.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavaalue sijaitee Kankaanpaan keskustaajamassa, aivan kaupungin ydinkeskustar
laheisyydessdAlueen rakennuskaavassa osoitetut korttelialueet ovat jo paaosin to-
teutuneet, mutta rakennuskaavasta poiketen kortteleihin on rakemt lahinna eril-
lispientaloja.Kaavaalueen itdosassa sijaitsé@upungin omistama kiinteisto, jonka ra-
kenniksissa on talla hetkella tydpajg nuorisotoimintaa Alueenpohjoisosan asema-
kaavoitetulla alueella sijaitse¢yokeskuksena toiminut vanha kenkatehddsaaja
alainenKapylanpuisto sijoittu kaavaalueen lansipuolelle. Kyseineue on muodos-
tunut asuinalueiden virkistyskohteeksi ja siella kulkee useita polk(gavaalueen
pinta-ala on yhteens&oin 11,15ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavaalueen ainoa osittain luonnontilainen alue on kaalaeen lansipuolella sijait-
sevaKapylanpuisto, josta iso osa kuuloyt kaavoitettavaan alueeseesuomen Luon-
totieto Oy on laatinutaluetta koskeva luontoarvojenperusselvityksen vuonna 2009.
Kaavaalueeseen kuuluva Kapylanpuiston osalansiosiltaan paaasiassaekkapoh-
jaista mustikkatyypin tuoretta kangastd/altapuustona kohteella vuorottelevtuusi

ja méanty. Muuta puustoa alueella on hyvin niukagiiuskasvillisuus on tavanomaista
tuoreen kankaan lajistoa. Valtalajistoon kuuluu mustikka, puolukka ja metsaldéaha.
osiltaanalue onlouhikkoista méntya kasvavaa kalliomaastoalueella on muutamia
mantykeloja,mutta muuten kohteen luontoarvot ovat vahaiset. Aluskasvillisuus muo-
dostuu mustikastapuolukasta seka kanervasta. Vaateliaampaa lajistoa ei kohteella
esiinny.SuomenLuontotieto Oyn tekemassa luontoselvityksessa ei alueelta 16ytynyt
huomioitavia luontokohteita.
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Kuva 5. Kapylénpuistcpnjoiosan korkein kalliokohta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaavan korttelialueet ovat paaosin jo toteutuneet. KortteleissalWsijaitseevanhanra-
kennuskaavan rakennuspaikkajaon mukaisesti rakenturezithspientaloja. Alueella sijaitsee yksi,
kaksi ja puolitoista kerroksisia erillispientalojaista valtaosa on rakennett@940luvun lopun ja
1980CIuvun lopun vélisena aikanaAlueelb on kuitenkin myds uudempaa rakennuskantaa, uusim-
pien talojen ollesa vuodelta 2007.
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Kuva 7. Sarvannontien ja Riemurinteen valista rakennuskaRi@@iKuva Oy 2018.
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Kuva 9 Sarvannontien ja Kruununojankadun valista rakennuskamaaiKuva Oy 2018.

11
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Kaavaalueen itaosass&orttelissal4l, on kaupungin omistamantinen TVH:n tukikohdakiinteis-

t6, jolla sijaitsee vuonna 1953akennettu tyOpajatoiminnassa olevaiilinen vanha autotal-
li/huoltotila, vuonna 1958&akennettu nuorisotilana oleva puinen vanha varasto/toimistorakennus
seka1950luvun lopullarakennettupuinenentinen tiemestarin asuinrakennugka ei oletalla het-
kellda asuinkaytossarontin itdosaa kaytetaanykyisinkaupungin masainesvarastona

=" N\

Kuva 10 KaupUngin omistamantinen TVH:n kiinteisténuuttilankadun ja Sarvannontien kulmauksessa.
RoniKuva Oy 2018.

Kaavaalueen pohjoisosan asemakaavoitetulla alueella, korttelissa 135, sijditdkeskuksena toi-
minut vanha kenkatehda¥enkatehtaan rakennus on rakeettu vuonna 1957 ja siihen kuuluu
varsinainen tehdasosa gntinen tehtaanomistajan asunto. Tehdas stha Kankagréalle tyypillis-

ta 1950luvun tiilipintaista teollisuusrakentamist&enkatehtaan rakennus on osoitettu yleiskaavas-
sa paikallisesti arvokkaaksi rakennuksekenkatehtaan rakennusinventointi on selostuksen liittee-
na.
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Kuva 11Jy
RoniKuva Oy 2018.

Kuva 12 Jyllin vanha kenkéatehdas koillisen suunnalta kuvatt®@miKuva Oy 2018.
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Vaesto
Kaavaalueella asuunoin 70henkildd.Vaeston ikahaitari on alueellarsinlaaja.

Palvelut
Hypermarket KCitymarket sijaitsee noin 200 m paassa kaakgeesta. Kaupungin
ydinkeskustan palveluihin on alueelta matkaa noin 500 m.

Tyo6paikat

Koskenojan laaja teollisuusalue sijaitsee noin 30&tamsyydella kaavalueesta. Muu-

toin tydpaikat sijaitsevat lahinna keskustassa, kaupungin muilla teollisuusalueilla sek3
Niinisalon varuskunnassa.

Virkistys
Kaavaalueen lansi ja pohjoispuolella sijaitsee laagainen Kéapylanpuisto monine
polkuineen.

Liikenne

Kaavaalueen etelédosissa kulkee Kankaantie, joka toimii kokoojakatuna Lottienkujalle
ja Sarvannontielle. Kankaantieltd on Knuuttilankadun kautta yhteys keskustaan johta-
valle JamintielleAlueen pohjoisosassa kulkeeuknunojankaty joka on paaaailinen
tonttikatu korttelin 145 tonteille seka kenkatehtaalle. My6s Kruununojankadulta on
Knuuttilankadun kautta yhteys keskustaan johtavalle Jamintiééemakaavassa Lot-
tienkujan ja Sarvannontien tonttikaduille on osoitettu riittavan leveat katualuautar

set kadun ja muun kunnallistekniikan rakentamiseksi ja yllapitamis&eanassa yh-
teydessa Sarvannontie on muutettu Sarvannonkadukskoojakatu Kankaantie on
muutettu kaavassa Kankaankaduksi ja rakennuskaavassa osoitetturiRiemeuyhdis-
tetddn KankaankatuunKankaankadun katualue muodostetaan kaupungin nykyisen
tiealueomistuksen mukaisestKruununojankatuun ei kaavalla tehdd muutokdaa-
valla eisanottavasti lisata alueella tapahtuvaa liikennetta.

Tekninen huolto
Kaavaalue kuuluu vesija viemariverkostorsekaosittain hulevesiverkostomiiriin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaavaalueella ei ole ympariston hairidtekijoita.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaavaalueen pohjoisosan asemakaavoitetulla alueella, korttelissa 135, sijdisee
keskulsena toiminut vanha kenkéatehdas, joka on osoitettu Kankaanpédan Keskustan
osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Kenkéatehtaan rakennus ¢
rakennettu vuonna 1957 ja siihen kuuluu varsinainen tehdasosa ja entinen tehtaan-
omistajan asunto. Tehdas edustaa Kanlssille tyypillista 195Quvun tiilipintaista
teollisuusrakentamistakenkatehtaan rakennusinventointi on selostuksen liitteena.

Kaavaalueen itdsassa sijaitseva entinen TVH:n kiinteistd on myo6s inventoitu osana
yleiskaavoitukseen liittyvadekkustan rakennusinventointinankett&iinteistba ei kui-
tenkaan pidetty kulttuurihistoriallisesti niin merkittavana, ettéd kohdetta olisi yleiskaa-
vassaosoitettu suojeltavaksi.
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3.1.4 Maanomistus

Kaavaalue on valtaosaltaan yksityisten omistuksessa. Kaupungin omistuksessa on ka:
tu- ja puistoalueita seka Knuuttilankadun, Sarvannontien ja Lottienkujan valiin jddva
alue.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman habikeuden (KHO) paatoksella.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla keltaisella ympyrallén8ittelualue on kaupunki-
kehittamisen kohdevyodhykkeella (kk) ja matkailun kehittamisvydhykkeella (mv1) taajamatoiminto-
jen aluetta (A).

{ e |
- ! { ~a / 2
Kuva 130te Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu keltaisella ympyralla.

“‘”—‘.’.’# l \7—3]
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN Suunnittelumaarays
1@!‘ KOHDEVYOHYKE

Merkinndlld osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittdmispoli-
titkan alueidenkdytéllisié periaat-
fetta.

Merkinndllé osoitetaan mité vyd-
hykkeitd, Joihin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeitd alueidenkdy-
tollisia kehittamistarpeita.

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
té kehitetddan eheyttamallé olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus sekéd palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistaé elinympdristéjen toimivuutta ja talo-
udellisuutta hyddyntamalla rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla liikennetarvetta seké
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekéd
merkittévien kulttuuriympdéristdjen tulee olla
alueidenkdytén suunnittelun lghtékohtina.

Kehittdmissuositus
Alueen maankéytén kehittémistarpeet tulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéytén suunnitelmalia.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlla  osoitetaan  vydhyk-
keitti, joihin kohdistuu merkittdvid
matkailun kehittémistarpeita.

Merkinndlla osoitetaan merkittéveéit
matkailun ja virkistyskdyton kehit-
témisen kohdevyshykkeet.

Merkinndlla osoitetaan merkittGvét
kulttuuriympdristé- ja  maisema-
matkailun kehittémisen kohdevys-
hykkeet.

Merkinndélla  osoitetaan  merkitté-
vat luontomatkailun  kehittdmisen
kohdevyshykkeet, joithin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistys-
kayton, ulkoilu- ym. reitistdjen sekd
luonnonsuojelun kehittéimis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Vyshykkeiden sisalla toteutettavassa alueiden-
kaytén suunnittelussa on kiinnitettévd erityis-
t& huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittémiseen. Suunnittelussa on
ofettava huomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa
ja vydhykkeen vetovoimaisuutta kehitettéiessd
tulee oftaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisvudet ja niiden ominaispiirteiden séilytta-
minen.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinndlléa osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttévat asu-
miseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle raken-
tamisalueita, padavaylhid plenem-
pia likennevaylaalueita, virkistys-
|a puistoalueita sekd erityisalueita.

Suunnittelumaarays

Alvetta suunniteltaessa tulee kiinniftaa erityis-
f& huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttémi-
seen ja tadydentamiseen hajanaisesti ja vajaas-
ti rakennetuilla alveilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankdyttd on sopeutettava suunnittelul-
la ympdaristéénsé tavalla, joka vahvistaa taa-
jaman omaleimaisuvutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden
kayttéa suunniteltaessa on otfettava huomioon
alveen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko.

Aluveilla on turvattava yleisten ranta-alueiden
varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuval-
lisesti ja luontoarvoiltaan kestéviltd, korkeata-
soisilta alueilta, osana alueen yhtendisté vi-
her- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  voi-
daan taajamatoimintojen alueille palveluver-
kon tarpeiden perusteella osoittaa uusia véhit-
taiskaupan suuryksikoita silloin, kun kyseiset
yksikét ovat merkitykseltéan paikallisia. Jollei
selvitysten perusteella erityisesti muuta osoite-
ta, merkitykseltaén paikallinen kaupan suuryk-
sikké on Porissa kooltaan alle 5000 k-m? ja
muissa kunnissa alle 3000 k-m2

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikén laa-
juus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaan Keskustan osayleiskaavakgumkangivaltuusto on hyvaksy-

nyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2.2Zduhnittelualue on osayleis-
kaavassa pientalovaltaistasuntoaluetta (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY) seka
l&hivirkistysaluetta (VL).
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Keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla

Kuva 140te Kankaanpééi
keltaisella.

Pientalovaltainen asuntoalue.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Lihivirkistysalue.
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Asemakaava
Alueen koillisosassa on voimassa 24.5.1983 vahviststtuimakaava nro. 26.1Vanhan kenkéateh-
taan tontti on osoitettu kaavassa merkinnall&yleisten rakennusten korttelialue.

L % % /J i 3 At
Kuva 150te ajantasaasemakaavasta. Suunnittelualue on raj
kuuluva asemakaavoitettu aluen varitetty violetilla.

Ccamme o) | S\ W T W\ e TR
ttu kartalla punaisella ja alueeseen
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Rakennuskaava

Valtaosalla suunnittelualuetta on voimassa Kankaanpaan keskustan rakennuskaawen [okeik-

sytty 26.11.1966. Suunnittelualue on rakennuskaavassa pienteollisuusrakennusten korttelialuette
(Tp), puistoaluetta (P) seka tiealuetta.
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punaisella ja rakennuskaaxaue on varitetty violetilla.

Tonttijako ja rekisteri
Kortteliin 135 on laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksg#y7.1983

Tontti 214-2-1351 on rekisterdityl5.11.1983

Pohjakartta
Kankaanpaan kaupungmumeerinen pohjakarttajoka onhyvéaksytty8.6.2018.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Paaosalla suunnittelualuetta on voimassa keskustan vanha rakennuskaava, joga on
vaksyttyvuonna 1966Rakennuskaava aisalléltaan vanhentunut, silla alueen kortte-

lit ovat toteutuneet asuinkortteleina, kun ne rakennuskaavassa on osoitettu pienteolli-
suusrakennusten korttelialueiksi. Rakennuskaava on merkinnéiltdéan ja maarayksiltaar
muutoinkin vanhentunutAlueen tulevat reennushankkeet edellyttavéiten uuden
asemakaavan laatimista alueelle.

Kaavaalueen pohjoisosassa sijaitsevan entisen kenkéatehtaan kayttotarkoitus on
muuttunut. Kiinteistossa pitkaan toiminut tyokeskustoiminta on paattynyt ja kiinteis-
ton uuden omistajan on tarkoitus muuttaa kiinteistd asymliiketilaksi. Tehtaan tont-

ti on nykyiselladn myds varsin iso ja se on siitd syysta mahdollista jakaa kolmeer
osaan.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kaynnistaminen ja sitéa koskevat paatokset

Kruunuhaan alueen asemakaavoittaminen on ollut suunnitteilla jo varsin pitkdén.
eelle on laadtu ensimméinen kaavarunko jo vuonna 1982, jolloin kaavoitus oli tarkoi-
tus alueella kaynnistdd. Kaavoitustyo jai tuolloin kuitenkin kaavarukovaiheeseen, eika
varsinaista asemakaavoitusta tuolloin syysta tai toisesta kaynnisteify.Kankaan-
paan Keskustamsayleiskaavan saatua viimein kaikilta osiltaan lainvoiman vuonna
2017, paatettiin kaavahanketta lahted viem&an uudelleen eteenpain yleiskaavan poh-
jalta. Kaavahanke sisaltyf§ankaanpaan kaupungin kaavoituslkatkseen2017 ja kaa-
voitusohjelman 20182020. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaava-
luonnokset (kaksierilaista vaihtoehtoa) laatimisvaineen vuorovaikutusmenettglyn
19.62018 &48.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

< A Zvll v3}eoo0]e] }A 81| A r opmistaldi]jadapparikinteisto-
jen omistajat seka alueen keskeisen sijainnin vuoksi kaikki kuntalaiset.

Suunnittelunviranomais ja yhteistyotahoja ovatvarsinaisSuomen Elinkeing lilkken-
ne- ja ymparistokeskus (Elkéskus), Satakuntaliitto, Satakunnan Museo, Tekninen
keskus, rakennusvalvonta, mittaustoimi, Satakunnan pelastuslaitos, Vatajankosker
Sahko Oy ja PohjeBatakunnan Peruspalvdéduntayhtyma (P8a).

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulugdla Kankaanpaan Seudussa 2088
sekéa kaupungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeen alkuvaiheessa 1204.8 jarjestettiin maanomistajille ja muille hank-
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keesta kiinnostuneille kuntalaisille kaavoituksen aloituskokous kaupungintalolla, jossa
osalliset saivat esittaa toiveitaan alueen kaavoituksen suhtParkalle saapui yhteen-

sé& 24 henkil6aTalloin aloitettiin myds maankayttdsopimusten esivalmistelut osan
maanomistajista kanss#loituskokouksessa saadyralautteen pohjalta valmisteltiin
kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosvaihtoehthsnnosvaiheen vuorovaikutusmenet-
telyyn. Ensimmaisessa kaavaluonnosvaihtoehddssavaalueen lansiosaan, Kapylan-
puistoon, osoitettiin yleiskaavan mukaisesti yleisten rakennusten tontti mahdollista
pavakotitoimintaa tai muuta yletd palvelutoimintaa varten. Toisessa luonnosvaihto-
ehdossa kyseinen alyatettiin puistoksi.

Kaavahankken csallistumis ja arviointisuunnitelmaoli nahtavilla Kankaanpaan kau-
pungin suunnittelutoimistossa seka kaupungin Intersetuilla7.6-10.8.2018valisen

ajan. Asemakaavaluonnokselivat nahtavilla25.6.2018t 17.8.2018valisen ajan, jol-

loin osallisetovat voineetesittdd mielipiteensa suullisesti tai kirjalliseftiahtavilla-
olosta informoitiin kirjeitse maanomistajia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyo-
tahoja seka lisaksi siita tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpdan Seudussa ja kaupungi
kotisiwilla Internetissa.

Luonnosten néhtavilldoloaikana saatiin Satakunnan Museon, Satakunnan pelastuslal
toksen, DNA Oyj:n jKankaanpad seudun luonnonystavat ryg ja Suonen luonnon-
suojeluliiton Satakuman piiri ryn lausunnot, kuusi huomautusta seka 94 nimeda kasit-
tava nimilista kaavaluonnosvaihtoehto 2:n puolesta.

Luonnasten néhtavillaolon jalkeen jarjestettiin viranomaisneuteu 12.9.2018 Kan-
kaanpaan kaupungintalolla, jossa yhtena kasiteltdvana kaavaKaunhuhaanalueen
asemakaava. Viranomaisneuvottelussa olivat lasnd kaupunkisuunnittelukeskukser
edustajien lisdksi VarsinaBuomen Elinkeing likenne ja ymparistokeskusen, Sata-
kuntaliiton ja Satakunnan Museon edustajat.

Kaavaluonnoksta saadun palauten pohjaltaasemakaavaratkaisuksi valittiin kaava-
luonnosvaihtoehto 2, joss#tonttia ei osoiteta Kapylanpuistoorisaksi kaavaan teh-
tiin seuraavia muutoksia/taydennyksia:

- Korttelin 146 rajausta suoristettiin lounaispuolelta siten, etta tontteihin Ja 3 tuli
hieman lisaa pintaalaa.

- Korttelin 146 luoteisosan kallioiselle metsaalueelle (tonttien 3 ja Sabseet) on
osoitettu merkintdlu_u Z }oo]eJuu v op}vv}ivupl Je v « ]JoCs 3§35 A

- Rakennuskortteleiden kaavamaarayksia taydetimetarpeellisilta osin.

- Kunnallisteknisid aluevarauksia on tarkistettu.

- Katualueille on lisétty viisteita.

Asemakaavaehdotusli nahtavilla8.10-7.11.2018valisen ajanNahtavillaolosta tiedo-
tettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seuduss&0.2018ja kaupungin kotisivuilla Inter-

netissa. Osallisillaoli mahdollisuusjattaa kaavaehdotuksestirjallinen muistutus.
Kaavaehdotuksesta pyydettilisaksi lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteis-
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tyotahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin Satakunmdnseon lausunto ja Varsina@uomen elinkei-
no-, liikenne ja ymparistokeskuksen kommentit. Yhta&arsinaistamuistutusta ei
kaavaehdotuksesta jatetty)Kaavaehdotuksesta saatiin kuitenkin maanomistajilta suul-
lista palautetta.

Ehdotusvaiheen jalkeekaavaaluetta paatettiin supistaa niin, etta Kankaantien etela-
puolinen osa jatettiin pois kaavasta. Kyseinen alue on tarkoitus vieda mythemmin
eteenpain erillisena kaavan&ruunuhaan alueen kaavoituksen vaiheistamiseen paa-
dyttiin siitd syysta, etta neuvottellankaantien eteldpuolisen alueen maanomistajien
kanssakaavoitukseenliittyvistd maankayttosopimuksista ovat viela keskeika ole
kaupungin ja alueen muiden maanomistajien kann#dt&oituksenmukaistaetta alu-

een kaavoitus muilta osin viivastyy kohttmmnasti. Kankaantien pohjoispuolen maan-
omistajilla on kiinteistdilleen kohdistuvia rakentamistarpeita ja myos kaupungille on
tarkeaa,etta ydinkeskustan tuntumassa sijaitsét@akunnallistekniikan piirissa olevalta
alueeltatulisi uusia asuintonttejatarjolle ja alue toteutuisi tehokkaastKankaantien
pohjoispuolinen ja eteldpuolinealue muodostavat selkeésti omat erillis&bkonai-
suutensga siksi on perusteltua jakaa alueen kaavoitus kahteen osaan.

Ehdotusvaiheen jalkeen kaavaan tehtiin my6s muutgore@empia muutoksia:

- Korttelin 145 tonttien8 ja 9 vélista rajaa on tarkistettu nykyisen tilajaotuksen mu-
kaiseksi.

- Korttelin 144 kaavamaaraysta on muutettu siten, ettéa korttelin tonteille saa rakentaa
toisenkin talousrakennuksen.

- Kaavaalueen pohpisrajalla kulkenut sahkojohtoa varten varattu alueen osa on pois-
tettu kaavaaluetta koskevalta osalta, koska kyseisella kohtaa kulkenut sahkdlinja on
nykyisin maakaapeloitu Kruununojankadun reunaan.

- Kaavaselostusta on tdydennetty tarpeellisilta osin.

Koska kaavalueen laajuusmuuttui merkittévasti ehdotusvaiheen jalkeen, paatettiin
kaava viedd uudelleen ehdotuksena nahtavilsemakaavaehdotus oli toisen kerran
nahtavilla20.1-19.2.2020valisen ajan. Nahtavillaolosta tiedotettiin kuulutuksella Kan-
kaanpaan Seuduss20.1.2020ja kaupungin kotisivuilla Internetissa. Osallisilla oli mah-
dollisuus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydet-
tiin liséksi lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteisty6tahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin Satakunnan Museon ja Satakunnan pelastuslaitoksen lat
sunnot ja VarsinaiSuomen elinkeing liikkenne ja ymparistokeskuksen kommentit.
Kaavaehdotuksesta saatiin lis@ik/ksi muistutus koskien tilaryfijarinne 214-406-3-

569 kayttoa Saadun palautteen perustda ei katsottu tarpeelliseksi tehda kaavaan
muutoksia.
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4 4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan keskeisena tavoitteemra ajantasaistaa vanhdeaavaa maanomiajien

ja kaupungin tavoitteiden mukaiseksi ja osaét alueellemahdollisuuksien mkaan
uusia pientalotontteja. Asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan ja ratkaistaan myos
yleiskaavassa osoitetun yleisen rakentamisen alueen osoittaminen kaavaan

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavast laadittiin kaksi vaihtoehtoista luonnosta, joitasimmaisesséaava
alueen lansiosagnKéapylanpuistoonpn osoitettu yleiskaavan mukaisestieisten ra-
kennusten tontti mahdollista paivakotitoimintaa tai muuta yleista palvelutoimintaa
varten. Toisessauonnosvaihtoehdossa kyseinen alue on jatetty puistoalueeksi. En-
simmainen vaihtoehto pienentaisi jonkin verran Kapylanpuiston suosittua virkistysalu-
etta ja lisdisi ajoneuvoliikennetta asuinalueella. Samalla se kuitenkin mahdollistaisi jul-
kisten lahipalvelden (esim. paivakoti) toteuttamisen asuinalueen yhteyte@oinen
luonnosvaihtoehtcsailyttaisi alueen nykyisellaan virkistyskaytossa.

Kaavaluonnoksista saadun palautteen pohjalta kaavaratkaisuksi valikoitui luonnosvaih
toehto 2, jossa Yonttia ei osoiteta K&pylanpuistoon.

Asemakaavan ensimmaisen ehdotusvaiheen jalkeen kaksdta paatettiin supistaa
niin, ettd Kankaantien etelapuolinen osa jai pois kaavasta. Kyseinen alue on tarkoitus
viedd mybhemmin eteenpadin erillisena kaavana.

5 ASEMAKAAVAKUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaavalla muodostuu rilispientalojen korttelialueetAO-30 ja AO-31, Rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteliallR17, Asuin, liike- ja toimistora-

kennusten korttelialue AR7, Yleisten rakennustekorttelialue ¥6, Lahivirkistysalueet
VL-1 seka Katualueet.

Kaavaalue on jo suurelta osin toteutunut, mik& on luonut perustan kaavassa esitetyil-
le aluevarauksille. Kaavan laadinnan perustana on ollut myds vuonna 2017 lainvoimat
saanut Kankaanpaan keskastosayleiskaava.

Korttelit 143145 on osoitettuolemassa olevan rakennuskannarukaisesti erillispien-
talojen korttelialueiksi Kortteleiden tonttijaotus mukailee muutamaa poikkeusta lu-
kuun ottamatta nykyisia tilarajoja. Korttelin 143 tontit 6 ja 7 on muodostettu kolmesta
tilastajakamalla keskimmainen tila puoliksi kyseisiin tontteihiforttelin 145 tonttien

9 ja 10 valistdajaa on suoristettu suhteesstlarajaan.Lisaksi Sarvannonkadun katu-
alueeseen on osoitettu pienidlueita muutamasta tilastaRakentumattomia raken-
nuspaikkoja kortteleissa on yhteensa viisi.

Korttelissa 135 sijaitsevan entisen kenkatehtaaelko suuriasemakaavoitettu Y
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tontti on jaettu kolmeen osaan siten, ettd kenkatehtaalle jaava towtti osoitettu
asuin liike- ja toimistorakennusten tontiksi, tehtaan lansipuolinen tontti rivitalotontik-
si ja tehtaan itdpuolinen tontterillispientalotontiksi. Muubs tehtiin, koska tehdaskiin-
teistdssa pitkdan toiminut tydkeskustoiminta on paattynyt ja tontin uudella omistajalla
on Kiinteistolleen kohdistuvia kehittamistarpeitd¥anha kenkatehtaamakennuson
osoitettu yleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi rakeseksgi ja rakennukselle on siita
syysta osoitettu asemakaavassa suojelumerkintd. sr

Kaupungin omistama kortteli 141 on osoitettu nykyisen toimintansa mukaisesti yleis-
ten rakennusten korttelialueeksAlueella sijaitsee nykyisin ty6pajatoimintaa ja nuori-
son kerhotoimintaa.

Kaavaalueen lansiosan laajalainen Kéapylanpuisto on osoitettu kaavagsonaisuu-
dessaarahivirkistysalueeksPuistoon on osoitettu kaagsa ohjeellisia ulkoilureitteja

Kaavassa osoitetut katualueet mukailevat pitkélti alueen olemassa olevaa tiestoa.
Kruununojankadun katualuevaraus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaiser
kaupungin omistamalla maallMyds Kankaankadun katualue on osoitettu kokonai-
suudessaan kaupungiomistamalle maalle. Vanhassa rakennuskaavassa esiintynyt
Riemuwrinne nimena poistuu ja katualue yhdistetdan Kankaankatuun.

Lottienkujan alkuosan katualuevaraus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaist
na. Asemakaavoittamaton katualueen loppuosa osotettu kaavassakaupungin
omistamalle maalleSarvannokadunalkuosaon viistetta lukuun ottamattaosoitettu
kaupungin omistamalle maalja loppuosa yksityisomisteiselle maallettienkujalle ja
Sarvannonkadullen varattu kaavassa minimileveys 9 metria.

Kaavassa on annettu hulevesiad koskeva yleismaarays, jonka mukaan hulevedet tule
viivyttdad ja imeyttdd tonttikohtaisesti tai hulevedet ohjataan kaupungin hulevesiver-
kostoon.

5.1.1 Mitoitus

Kaavaalueenkokonaipinta-ala onnoin 11,15ha. Kaavassa owsoitettu yhteensé 32
erillispientalotonttia, joista kuusi on rakentumattomia. Tonttien rakennusoikeus on yh-
teensd9500k-m2. Kaavassa on osoitettu myds yksi uusi rivitalotontti, jorst@nnus-
oikeus onb00k-m2. Kaavassa on liséksi osoitettu yksi raketméttontti, jonka ra-
kennusoikeus on 23598m2 seka yksi rakennettu Abntti, jonka rakennusoikeus on
1600 km2.

Torttien yhteismaara or84 ja kokonaisrakennusoikeus d2353k-m2.

5.1.2 Palvelut

Hypermarket KCitymarket sijaitsee noin 200 m paéaskaavaalueesta. Kaupungin
ydinkeskustan palveluihin on alueelta matkaa noin 500 m.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalue on jo paaosin toteutunut eikd kaavalla oleellisesti vaikuteta alueen
nykyiseen maankayttoon. Keassa on osoitettu muutama uusi rakennuspajkjkaka

on sijoitettu jo rakentuneidemakennuspaikkojeryhteyteen. Rakennuspaikkoja ei ole
sijoitettu asuinalueiden virkistyskaytosstevaan Kapylanpuistoon

Kaavaalueen pohjoisosan paikallisestrvokkaalleentiselle kenkéatehtaan rakennuk-
selle on osoitettu kaavassa suojelumerkintédlsjolla turvataan rakennuksekulttuu-
rihistoriallisten arvojen sailyminen.

5.2.1 Hulevesi

Kaavassa on annettu hulevesia koskeva yleismaarays, jonka mukaan htuleNede
vilvyttaa ja imeyttaa tonttikohtaisesti tai hulevedet ohjataan kaupungin hulevesiver-
kostoon.Talla hetkella alueella sijaitsee olemassa olevat hulevesiviemarit Kankaantien,
Kruununojankadun ja Knuuttilankadun varsilla. Lottienkujalta, SarvannténjelRie-
murinteelta hulevesiviemarit viela puuttuvataf&annontien alkupaata lukuuotta-
matta.

&

Kuva 17 Kruunuhaan alueen rakennetut huleveswlemarlt Sweco ymparlsto Oy 2016.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueAO-30. Kortteli 144 (yht. 7 tonttia)

Kullekin tontille saa rakentaa yhden enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen je
enintaan kaksi sita palvelevaa talousrakennusta.

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan rakennuskantaan.

Erillispientalojen korttelialueAO-31. Korttelit 143 ja 145 seké korttelin 135 tontti 3
(yht. 25tonttia)

Kullekin tontille saa rakentaa yhden enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja sit:
varten tarpeellisen talousrakennuksen.

Uudisrakentaminen tulke sopeuttaa korttelin olemassa olevaan rakennuskantaan.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR . Korttelin 135
tontti 5

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan rakennuskantaan.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtendista aluet-
ta vahintaan 15 % asuinkerrosalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta lii-
kenteeseen, oleskelualueiksi tai muuten pilaeiksi on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisina huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdén 1,2 ap / asunto.

Asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue A27. Korttelin 135 tontti 4

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevakennuskantaan.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenaista aluet-
ta vahintddn 15 % asuinkerrosalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta lii-
kenteeseen, oleskelualueiksi tai muuten pilaeiksi on istutettaa tai pidettava
luonnonmukaisina huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava 1,5 ap / asunto ja 1 ap/ 50-lik@?2.

Yleisten rakennusten korttelialué-6. Kortteli 141

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevakennuskantaan.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta likenteeseen, oleskelualueiksi tai muu-
ten pihaalueiksi on istutettava tai pidettava luonnonmukaisina huolitellussa kunnos-
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sa.
5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue Vi1

Kaavaalueen lansiosataajaalainen Kapylanpuisto on osoitettu kaavagsonaisuu-
dessaariahivirkistysalueeksPuistoon on osoitettu kaavassa ohjeellisia ulkoilureitteja
Lahivirkistyshueen yhteispintaala onn. 3,8 ha.

sema ja luontaarvojen sailyttamiseen.

Katualueet
Kaavassa osoitettujen katualueideKaphkaankatuLottienkuja SarvannonkatuKruu-
nunojankatu ja kevyen liikenteen vaylgthteenlaskettu pintaala onn. 1,14 ha

5.4 Kaavaatkaisun suhde Kankaanpaan Keskustan osayleiskaavaan

Asemakaavaratkaisu on paapiirteissaan Kankaanpaan Keskustan osayleiskaavan tavc
teiden mukainen. Kaavaratkaisu kuitenkin poikkeaa yleiskaavasta korttelin 135 ja K&
pylanpuiston itdosan osalt&orttelin 135 on osoitettu yleiskaavassa julkisten palvelu-
jen ja hallinnon alue PY. Yleiskaavan kaavamerkintd johtuu siita, etta vanhassa kenk:
tehtaan kiinteistossa oli pitkdan tyokeskustoimintaa, joka on kuitenkin sittemmin paéat-
tynyt. Kiinteiston omistaa nyt uugksityinenomistaja, jollaon kiinteistdlleen kohdis-
tuvia kehittamistarpeita Asemakaavaratkaisu mahdollistaa kiinteiston uuden toimin-
nan. Vanhan kenkatehtaan rakennus on kuitenkin asemakaavassa suojeltu yleiskaava
mukaisesti.

Kapylanpuiston itdosaannoosoitettu yleiskaavassa niin ikdan julkisten palvelujen ja
hallinnon alue PYAsemakaavasta laadittiin kaksi vaihtoehtoista luonnosta, joista toi-
sessa vaihtoehdossa oli osoitettu Képylanpuistoon yleiskaavan mukaitanritiYja
toisessa vaihtoehdossa lgisen alue oli jatetty puistoksi. Lahialueiden asukkailta tuli
asiasta runsaasti palautetta, jossa alue vaadittiin jattamaan puistoalueeksi. Kéyts
kaanpaa seudun luonnonystavat rga ja Suonen luonnonsuojeluliiton Satakuan

piiri ry:Ita tuli lausunto,jossa vaadittiin jattamaan-dontti pois kaavastajohtuen alu-
eella esiintyvista liiteoravista Saatuun palautteeseen ja kaavalliseen kokonaisarvioin-
tiin perustuen Yontti paatettiin jattda pois asemakaavasta.

Yleistenpalveluakennusten rakentamiseemarattujen tonttien maara on nykyiseen
kysyntaanja toteutuneisiin palvelurakennuksimihden kaupungissa riittav&aupun-
gin omistamia &paita rakennettavigyleisten palvelujen tonttejaon keskustaajaman
eri puolilla yhteensa viisi kappalettdeskustaaron my6s viime vuosien aikana raken-
tunut uusi vanhusten palvelutalo, paivakoti, mielenterveyspalvelutaleajamaispal-
velutalo.

5.5Kaavan vaikutukset
5.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaava ei oleellisesti muuta jo toteutumeasuinalueen nykytilannetta. Alueen
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pienimuotoinen tdydennysrakentaminen tuo alueelle jonkin verran lisaa asukkaita, mi-
k& tiivistaan alueen sosiaalista yhteisoa.

Kaavassa on osoitettu yleiskaavan mukaidasia puistoalue asuinalueen lansipuolel-
le, mika turvaa virkistysalueiden riittavyyden.

5.5.2 Vaikutukset maaja kallioperéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan toteutukselka ole vaikutuksianaa ja kallioperaan, veteen, ilmaan tai
ilmastoon.

5.5.3 Vaikutuksetluonnonymparistoon

Kaavaalueen ainoa osittain luonnontilainen alue on laajainen Kéapylanpuisto, joka
on osoitettu kaavass&okonaisuudessaan lahivirkistysalueek&avaalueeseen kuu-
luvasta Kapylanpuiston osasta ®ilomen Luontotieto Oy:n vuonna 2009 tekeméssa
luontosebityksessddytynyt huomioitavia luontokohteita.

5.5.4 Vaikutukset alue ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikenteeseen

Kaavaalue on jo paaosin toteutunut, joten kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue
ja yhdyskuntarakenteeseemlueen taydennysrakentaminekuitenkin tiivistaa ydin-
keskustan tuntumasssijaitsevaa pientalovaltaista asuinaluetta.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia aluegoneuvoliikenteeseensilla kaavassa
osoitetut katualueet ovat jo toteutuneeteivatkdkaavan mahdollistamat rakentamis-
toimet lisaa liikennetta alueella merkittavasthsemakaava kuitenkin mahdollistaa
Sarvannonkadun ja Lottienkujan katujen levennykset ja parannusty6t, jotka toteutues-
saan parantavat kulkuyhteyksia tonteille.

5.5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparisté6n

Kaavan kaupunkikuvalliset ja maisemalliset vaikutukset ovat vahaisia, silladtaava
on jo paaosin toteutunut. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu jo rakentuneiden raken-
nuspailkojen yhteyteen.

Kaavaalueen pohjoisosan paikallisesti arvokkaadlatiselle kenkatehtaan rakennuk-
selle on osoitettu kaavassgeiskaavan mukaisessiuojelumerkinta sf, jolla turva-
taan rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Kaavaalueen itdosassa sijaitsdlaentisellaTVH:n kiinteistba on yleiskaavoitukseen
littyvassé Keskustan rakennusinventoinnissa todettu olevan maisemallisia dtunja.
teistba ei kuitenkaaryleiskaavatyossgidetty kulttuurihistoriallisestiniin mexkittava-
na, ettd kohdeta olisi yleiskaavassa osoitettu suojeltavakginteiston mahdollista
suojelutarvetta on arvioitu myds asemakaavoituksen yhteydessa ja to@tdukiin-
teistd ei nykykunnossaan sisélla sellaisia miljad maisemallisia arvoja, ditkiinteis-
ton suojelu olisi tarpeellingnetenkin kun ottaa huomioon, ettd tontin itdosa toimii
nykyisin kaupungin maainesvarastona.
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Kuval8. Kruunuhaan alueen pientalovaltaista asuinaludttdllisen suunnalta kuvattuna.
RoniKuva Oy 2018.

5.5.6 Vaikutukset elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaava koskee pientaloalueen kaavoitusta, eika silla siten ole vaikutuksia elinkel
noelaman toimivaan kilpailuun.

5.6 Ympariston hairidtekijat

Alueella ei ole ymparistohairidtekijoita.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaalueen uudetasuirrakennuspaikat ovat yksityisessd omistuksessa, joten alueen
taydennysrakentaminen tapahtuyksityisten maanomistajien tarpeiden mukaisessa
aikataulussa.

Kankaanpaasshks.12.2019

Jonme, | wonits®o

Janne Tuomisto
Maankayttoinsinddri vt. kaupunginarkkitehti
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