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KRUUNUHAAN ALUEEN ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 2. kaupunginosan (Kapyld) asemakaavan mukaista korttelia 135, ra-
kennuskaavan mukaisia kortteleita 43-46 seké katu ja puistoalueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kankaanpaan kaupungin 2. kaupunginosan (Kapyla) korttelit 141, 143-145, korttelin 135 tontit
3-5 seké katu- ja puistoalueet.

Asemakaavan tunnus: 21400 5201

Asemakaavan paivays: 17.12.2019

Kaavan laatija: Maankayttoinsindori, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto
Kankaanpaan kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus,
Suunnittelutoimisto
PL 36, 38701 Kankaanpé&é&, Puh. 044 577 2732
Sahkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 7.6.2018
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 25.9.2018, 17.12.2019
Kaupunginhallitus: 9.3.2020

Kaupunginvaltuusto: 15.5.2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kankaanpaan keskustaajamassa, Kapylan kaupunginosassa, Jamin-
tien lansipuolella, noin puolen kilometrin etéisyydella kaupungin ydinkeskustasta poh-
joiseen. Alue rajoittuu pohjois- ja lansiosiltaan K&pylanpuistoon, itdosiltaan Knuutti-
lankatuun ja eteldosiltaan Kapylan pientaloalueeseen ja peltoalueeseen.

Rinnanekannali

Kuva 1. Kaava-alue osmtekartalla
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kuva 2. Viistilmakuva suunnittelualueelle loun

Kaavasta kaytetdan nimitysta Kruunuhaan alueen asemakaava

Kaavoitettava alue on kaupungin ydinkeskustan tuntumassa sijaitseva padosin toteu-
tunut pientalovaltainen asuinalue, jonka asemakaavoittaminen on ollut suunnitteilla jo
pitkdaan. Alueen erdilla maanomistajilla on kiinteistdilleen kohdistuvia kehittamissuun-
nitelmia, joita ei voida toteuttaa ilman asemakaavan laadintaa. Kaava-alue kattaa
my0s tydkeskuksena toimineen vanhan kenkdtehtaan, jonka osalta uudella omistajalla
on myos kehittamistarpeita. Kaava-alue sijaitsee hyvin keskeisesti kaupunkirakentees-
sa. Keskeisesta sijainnista johtuen alueen kaikki rakentamismahdollisuudet tulisi hyo-
dyntaa, kuitenkin huomioiden myos virkistyskayttéon varattavien alueiden riittavyys.

Kaavan keskeisena tarkoituksena on ajantasaistaa vanhaa rakennuskaavaa maanomis-
tajien ja kaupungin tavoitteiden mukaiseksi ja osoittaa alueelle mahdollisuuksien mu-
kaan uusia pientalotontteja. Asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan ja ratkaistaan
myo0s yleiskaavassa osoitetun yleisen rakentamisen alueen osoittaminen kaavaan.

|
1l

asta pdin kuvattuna. R6ni-Kuva Oy 2015.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8

Kansikuva
Selostus

Valokuvat
Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ote rakennuskaavasta 1966

Ote ajantasakaavasta
Asemakaavakartta
Asemakaavamaaraykset ja —merkinnat
Asemakaavan seurantalomakkeet

Jyllin kenkatehtaan rakennusinventointi
Viranomaisneuvottelun muistio

Maanmittauslaitos ortoilmakuva 02/2017
(http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40)
Janne Tuomisto

Janne Tuomisto

Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011.

2. Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava 7.12.2015.

3. Kankaanpaan Kapylan asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2009.
Suomen Luontotieto Oy 43/2009.

4. Kapylan asemakaava-alueen maisemaselvitys. Eriksson Arkkitehdit Oy
10.12.20009.

5. Kankaanpaan keskustan rakennusinventoinnit 2004-2005 (Laura Hesso).

6. Kankaanpaan kaupungin kaavoituskatsaus 2017 ja kaavoitusohjelma 2018-2020.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kruunuhaan alueen asemakaavoittaminen on ollut suunnitteilla jo varsin pitkaan. Alu-
eelle on laadittu ensimmainen kaavarunko jo vuonna 1982, jolloin kaavoitus oli tarkoi-
tus alueella kdaynnistda. Kaavoitustyo jai tuolloin kuitenkin kaavarukovaiheeseen, eika
varsinaista asemakaavoitusta tuolloin kaynnistetty. Nyt Kankaanpdan Keskustan
osayleiskaavan saatua kaikilta osiltaan lainvoiman vuonna 2017, paatettiin kaavahan-
ketta lahtea viemdan uudelleen eteenpadin yleiskaavan pohjalta. Kaavahanke sisaltyy
Kankaanpaan kaupungin kaavoituskatsaukseen 2017 ja kaavoitusohjelmaan 2018-
2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla Kankaanpaan kaupungin suunnitte-
lutoimistossa seka kaupungin Internet-sivuilla 7.6.-10.8.2018 valisen ajan. Kaavahank-
keen alkuvaiheessa 11.6.2018 jarjestettiin maanomistajille ja muille hankkeesta kiin-
nostuneille kuntalaisille kaavoituksen aloituskokous kaupungintalolla, jossa osalliset
saivat esittda toiveitaan alueen kaavoituksen suhteen. Kokoukseen osallistui yhteensa
24 henkilda. Asemakaavaluonnokset olivat nahtavilla 25.6.-17.8.2018 valisen ajan.
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Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 8.10.-7.11.2018 valisen ajan. Ehdotusvaiheen jal-
keen kaava-aluetta pdatettiin supistaa niin, ettd Kankaantien eteldpuolinen osa jatet-
tiin pois kaavasta. Kyseinen alue on tarkoitus vieda myohemmin eteenpadin erillisena
kaavana. Kruunuhaan alueen kaavoituksen vaiheistamiseen paadyttiin siita syysta, etta
neuvottelut Kankaantien eteldapuolisen alueen maanomistajien kanssa kaavoitukseen
liittyvistd maankayttosopimuksista ovat vield kesken, eikd ole kaupungin ja alueen
muiden maanomistajien kannalta tarkoituksenmukaista, etta alueen kaavoitus muilta
osin viivastyy kohtuuttomasti.

Asemakaavaehdotus oli toisen kerran nahtavilla 20.1.-19.2.2020 valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaava-alue on jo padosin toteutunut, joten kaavassa osoitetut aluevaraukset
noudattavat pitkalti alueen toteutunutta maankayttéa. Kaavan laadinnan perustana
on ollut myo6s vuonna 2017 lainvoiman saanut Kankaanpaan keskustan osayleiskaava.

Lottienkujan, Sarvannontien ja Riemunrinteen valiset korttelit 143 ja 144 seka Kruunu-
nojankadun eteldpuolinen kortteli 145 on osoitettu kaavassa kokonaisuudessaan eril-
lispientalojen korttelialueiksi nykyisen rakennuskannan mukaisesti.

Kruununojankadun pohjoispuolella, korttelissa 135, sijaitsevan entisen kenkatehtaan
melko suuri asemakaavoitettu Y-tontti on jaettu kolmeen osaan siten, ettd kenkateh-
taalle jaava tontti on osoitettu asuin- liike- ja toimistorakennusten tontiksi, tehtaan
lansipuolinen tontti rivitalotontiksi ja tehtaan itdpuolinen tontti erillispientalotontiksi.
Muutos tehtiin, koska tehdaskiinteistossa pitkdan toiminut tyokeskustoiminta on paat-
tynyt ja tontin uudella omistajalla on kiinteistélleen kohdistuvia kehittamistarpeita.

Kaupungin omistama kortteli 141 on osoitettu nykyisen toimintansa mukaisesti yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi. Alueella sijaitsee nykyisin tydpajatoimintaa ja nuori-

son kerhotoimintaa.

Kaava-alueen ldnsiosan laaja-alainen Kapylanpuisto on osoitettu kaavassa kokonaisuu-
dessaan lahivirkistysalueeksi.

Kaavassa osoitetut katualueet mukailevat pitkalti alueen olemassa olevaa tiestda.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kaava-alueen rakentamisesta katujen ja muun kunnallistekniikan osalta vastaa kunta.
Kaava-alueen tontit ovat jo pddasiassa rakentuneet. Rakentamattomien tonttien ra-
kentamisesta vastaavat tonttien omistajat/ostajat.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Kankaanpaan keskustaajamassa, aivan kaupungin ydinkeskustan
laheisyydessa. Alueen rakennuskaavassa osoitetut korttelialueet ovat jo padosin to-
teutuneet, mutta rakennuskaavasta poiketen kortteleihin on rakentunut lahinna eril-
lispientaloja. Kaava-alueen itdosassa sijaitsee kaupungin omistama kiinteisto, jonka ra-
kennuksissa on talla hetkelld tyopaja- ja nuorisotoimintaa. Alueen pohjoisosan asema-
kaavoitetulla alueella sijaitsee tyokeskuksena toiminut vanha kenkatehdas. Laaja-
alainen Kapylanpuisto sijoittuu kaava-alueen lansipuolelle. Kyseinen alue on muodos-
tunut asuinalueiden virkistyskohteeksi ja sielld kulkee useita polkuja. Kaava-alueen
pinta-ala on yhteensa noin 11,15 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueen ainoa osittain luonnontilainen alue on kaava-alueen lansipuolella sijait-
seva Kapylanpuisto, josta iso osa kuuluu nyt kaavoitettavaan alueeseen. Suomen Luon-
totieto Oy on laatinut aluetta koskevan luontoarvojen perusselvityksen vuonna 2009.
Kaava-alueeseen kuuluva Kapylanpuiston osa on lansiosiltaan padasiassa hiekkapoh-
jaista mustikkatyypin tuoretta kangasta. Valtapuustona kohteella vuorottelevat kuusi
ja manty. Muuta puustoa alueella on hyvin niukasti. Aluskasvillisuus on tavanomaista
tuoreen kankaan lajistoa. Valtalajistoon kuuluu mustikka, puolukka ja metsalauha. Ita-
osiltaan alue on louhikkoista mantya kasvavaa kalliomaastoa. Alueella on muutamia
mantykeloja, mutta muuten kohteen luontoarvot ovat vahaiset. Aluskasvillisuus muo-
dostuu mustikasta, puolukasta seka kanervasta. Vaateliaampaa lajistoa ei kohteella
esiinny. Suomen Luontotieto Oy:n tekemassa luontoselvityksessa ei alueelta 16ytynyt
huomioitavia luontokohteita.



I‘\||| 21400 5201

||\I|| KANKAANPAA Asemakaavan selostus
Kaupunkisuunnittelukeskus 17.12.2019

st

Kuva 4. Kdpylédnpuiston eteldosan tihedd havupuumetsddi.
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Kuva 5. Kdpylédnpuiston pohjmsosan korkein kalliokohta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaavan korttelialueet ovat padosin jo toteutuneet. Kortteleissa 143-145 sijaitsee vanhan ra-
kennuskaavan rakennuspaikkajaon mukaisesti rakentuneita erillispientaloja. Alueella sijaitsee yksi,
kaksi ja puolitoista kerroksisia erillispientaloja, joista valtaosa on rakennettu 1940-luvun lopun ja
1980-luvun lopun valisena aikana. Alueella on kuitenkin my6s uudempaa rakennuskantaa, uusim-
pien talojen ollessa vuodelta 2007.
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Kuva 7. Sarvannontien ja Riemurinteen vilistd rakennuskantaa. R6ni-Kuva Oy 2018.
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Kuva 9. Sarvannontien ja Kruununojankadun viilistd rakennuskantaa. Réni-Kuva Oy 2018.

11
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Kaava-alueen itdosassa, korttelissa 141, on kaupungin omistama entinen TVH:n tukikohdan kiinteis-
16, jolla sijaitsee vuonna 1953 rakennettu tyopajatoiminnassa oleva tiilinen vanha autotal-
li/huoltotila, vuonna 1958 rakennettu nuorisotilana oleva puinen vanha varasto/toimistorakennus
seka 1950-luvun lopulla rakennettu puinen entinen tiemestarin asuinrakennus, joka ei ole talla het-
kelld asuinkdytdssa. Tontin itdosaa kaytetaan nykyisin kaupungin maa-ainesvarastona.

r t N

v

Kuva 10. Kaupugin omistama entinen TVH:n kiinteisté Knuuttilnkadun ja Sarvannontien kulmauksessa.
Réni-Kuva Oy 2018.

Kaava-alueen pohjoisosan asemakaavoitetulla alueella, korttelissa 135, sijaitsee tyokeskuksena toi-
minut vanha kenkatehdas. Kenkatehtaan rakennus on rakennettu vuonna 1957 ja siihen kuuluu
varsinainen tehdasosa ja entinen tehtaanomistajan asunto. Tehdas edustaa Kankaanpaalle tyypillis-
ta 1950-luvun tiilipintaista teollisuusrakentamista. Kenkatehtaan rakennus on osoitettu yleiskaavas-
sa paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Kenkatehtaan rakennusinventointi on selostuksen liittee-
na.
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Kuva 11. Jllin vanha kenkdtehdas idén suunnalta kuvattuna. Kuvassa etualalla tehtaan asunto-osa.
Réni-Kuva Oy 2018.

Kuva 12. Jyllin vanha kenkdtehdas koillisen suunnalta kuvattuna. Réni-Kuva Oy 2018.
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Vdestd

Kaava-alueella asuu noin 70 henkil6a. Vaeston ikdahaitari on alueella varsin laaja.

Palvelut
Hypermarket K-Citymarket sijaitsee noin 200 m paassa kaava-alueesta. Kaupungin
ydinkeskustan palveluihin on alueelta matkaa noin 500 m.

Tyopaikat

Koskenojan laaja teollisuusalue sijaitsee noin 300 m etadisyydelld kaava-alueesta. Muu-
toin tyopaikat sijaitsevat lahinna keskustassa, kaupungin muilla teollisuusalueilla seka
Niinisalon varuskunnassa.

Virkistys
Kaava-alueen lansi- ja pohjoispuolella sijaitsee laaja-alainen Kapylanpuisto monine
polkuineen.

Liikenne

Kaava-alueen eteldosissa kulkee Kankaantie, joka toimii kokoojakatuna Lottienkujalle
ja Sarvannontielle. Kankaantieltd on Knuuttilankadun kautta yhteys keskustaan johta-
valle Jamintielle. Alueen pohjoisosassa kulkee Kruununojankatu, joka on pdaasiallinen
tonttikatu korttelin 145 tonteille seka kenkdtehtaalle. Myds Kruununojankadulta on
Knuuttilankadun kautta yhteys keskustaan johtavalle Jamintielle. Asemakaavassa Lot-
tienkujan ja Sarvannontien tonttikaduille on osoitettu riittavan leveat katualuevarauk-
set kadun ja muun kunnallistekniikan rakentamiseksi ja yllapitamiseksi. Samassa yh-
teydessa Sarvannontie on muutettu Sarvannonkaduksi. Kokoojakatu Kankaantie on
muutettu kaavassa Kankaankaduksi ja rakennuskaavassa osoitettu Riemunrinne yhdis-
tetaan Kankaankatuun. Kankaankadun katualue muodostetaan kaupungin nykyisen
tiealueomistuksen mukaisesti. Kruununojankatuun ei kaavalla tehdd muutoksia. Kaa-
valla ei sanottavasti lisata alueella tapahtuvaa liikennetta.

Tekninen huolto
Kaava-alue kuuluu vesi- ja viemariverkoston seka osittain hulevesiverkoston piiriin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueella ei ole ympariston hairictekijoita.

Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot

Kaava-alueen pohjoisosan asemakaavoitetulla alueella, korttelissa 135, sijaitsee tyo-
keskuksena toiminut vanha kenkatehdas, joka on osoitettu Kankaanpaan Keskustan
osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Kenkatehtaan rakennus on
rakennettu vuonna 1957 ja siihen kuuluu varsinainen tehdasosa ja entinen tehtaan-
omistajan asunto. Tehdas edustaa Kankaanpaalle tyypillistda 1950-luvun tiilipintaista
teollisuusrakentamista. Kenkatehtaan rakennusinventointi on selostuksen liitteena.

Kaava-alueen itdosassa sijaitseva entinen TVH:n kiinteisté6 on my6s inventoitu osana
yleiskaavoitukseen liittyvaa Keskustan rakennusinventointihanketta. Kiinteist6a ei kui-
tenkaan pidetty kulttuurihistoriallisesti niin merkittavana, ettd kohdetta olisi yleiskaa-
vassa osoitettu suojeltavaksi.
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3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on valtaosaltaan yksityisten omistuksessa. Kaupungin omistuksessa on ka-
tu- ja puistoalueita sekd Knuuttilankadun, Sarvannontien ja Lottienkujan valiin jaava
alue.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla keltaisella ympyralla. Suunnittelualue on kaupunki-
kehittamisen kohdevyohykkeella (kk) ja matkailun kehittamisvyohykkeelld (mv1) taajamatoiminto-
jen aluetta (A).

A e i
Kuva 13. Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu keltaisella ympyrdlld.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN Suunnittelumaarays
&r KOHDEVYOHYKE

Merkinndllad osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittémispoli-
titkan alueidenkéytélhsié periaat-
fetta.

Merkinndllé osoitetaan mité vyd-
hykkeitt, joihin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeitd alueidenkdy-
tollisia kehittémistarpeita.

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
té kehitetddan eheyttamallé olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetfa
sekd furvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus sekéd palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistad elinympéristéjen toimivuutta ja talo-
udellisuutta hyddyntamalla rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla litkennetarvetta seké
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittévien kulttuuriympdéristdjen tulee olla
alveidenkdytdn suunnittelun IGhtékohting.

Kehittdmissuositus
Alueen maankéytén kehittaémistarpeet tulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéytén suunnitelmalia.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlla  osoitetaan  vydhyk-
keitti, joihin kohdistuu merkittdvid
matkailun kehittémistarpeita.

Merkinndlla osoitetaan merkittéveéit
matkailun ja virkistyskdyton kehit-
tamisen kohdevydhykkeet.

Merkinndlla osoitetaan merkittGvét
kulttuuriympdristé- ja  maisema-
matkailun kehittmisen kohdevyé-
hykkeet.

Merkinndillé  osoitetaan  merkitté-
vat luontomatkailun  kehittdmisen
kohdevyshykkeet, joihin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistys-
kayton, ulkoilu- ym. reitistdjen sekd
luonnonsuojelun kehittéimis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Vyodhykkeiden sisdlla toteutettavassa alueiden-
kaytén suunnittelussa on kiinnitettévd erityis-
té huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehiftémiseen. Suunnittelussa on
ofettava huomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa
fa vyéhykkeen vetovoimaisuutta kehiteftéessd
tulee oftaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sdilytté-
minen.

16
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinndlla osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttévat asu-
miseen [a muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle raken-
tamisalueita, padavaylhid plenem-
pid likennevéyldalueita, virkistys-
|a puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays

Alvetta suunniteltaessa tulee kiinnittad erityis-
f& huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttémi-
seen ja tadydentamiseen hajanaisesti ja vajaas-
ti rakennetuilla alveilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankdyttd on sopeutettava suunnittelul-
la ympdaristéénsé tavalla, joka vahvistaa taa-
jaman omaleimaisuvutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden
kayttod suunniteltaessa on ofettava huomioon
alveen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko.

Aluveilla on turvattava yleisten ranta-alueiden
varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuval-
lisesti ja luonfoarvoiltaan kestéaviltd, korkeata-
soisilta alueilta, osana alueen yhtendistd vi-
her- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  voi-
daan taajamatoimintojen alueille palveluver-
kon tarpeiden perusteella osoittaa uusia véhit-
taiskaupan suuryksiksita silloin, kun kyseiset
yksikét ovat merkitykseltéan paikallisia. Jollei
selvitysten perusteella erityisesti muuta osoite-
ta, merkitykseltaén paikallinen kaupan suuryk-
sikké on Porissa kooltaan alle 5000 k-m? ja
muissa kunnissa alle 3000 k-m2

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikén laa-
juus arviocidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

17
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2.2017. Suunnittelualue on osayleis-
kaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY) seka
[ahivirkistysaluetta (VL).

o ” '4 o @

Kuva 14. Ote Kankaanpddn Keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla
keltaisella.

Pientalovaltainen asuntoalue.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Lihivirkistysalue.
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Asemakaava

Alueen koillisosassa on voimassa 24.5.1983 vahvistettu asemakaava nro. 26.1. Vanhan kenkateh-
taan tontti on osoitettu kaavassa merkinnalla Y-3 yleisten rakennusten korttelialue.
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Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajaftu kartalla punaisella ja alueeseen
kuuluva asemakaavoitettu alue on vdritetty violetilla.
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Rakennuskaava

Valtaosalla suunnittelualuetta on voimassa Kankaanpdan keskustan rakennuskaava, joka on hyvak-
sytty 26.11.1966. Suunnittelualue on rakennuskaavassa pienteollisuusrakennusten korttelialuetta
(Tp), puistoaluetta (P) seka tiealuetta.
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Kuva 16. Ote Kankaanpddn keskustan vanhasta ra vasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla
punaisella ja rakennuskaava-alue on vdritetty violetilla.
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Tonttijako ja rekisteri
Kortteliin 135 on laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksytty 25.7.1983.

Tontti 214-2-135-1 on rekisterdity 15.11.1983.

Pohjakartta
Kankaanpdan kaupungin numeerinen pohjakartta, joka on hyvaksytty 8.6.2018.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Padosalla suunnittelualuetta on voimassa keskustan vanha rakennuskaava, joka on hy-
vaksytty vuonna 1966. Rakennuskaava on sisdlléltaan vanhentunut, silla alueen kortte-
lit ovat toteutuneet asuinkortteleina, kun ne rakennuskaavassa on osoitettu pienteolli-
suusrakennusten korttelialueiksi. Rakennuskaava on merkinndiltdaan ja maarayksiltaan
muutoinkin vanhentunut. Alueen tulevat rakennushankkeet edellyttavat siten uuden
asemakaavan laatimista alueelle.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan entisen kenkatehtaan kayttotarkoitus on
muuttunut. Kiinteistdssa pitkdaan toiminut tyokeskustoiminta on paattynyt ja kiinteis-
ton uuden omistajan on tarkoitus muuttaa kiinteisto asuin- ja liiketilaksi. Tehtaan tont-
ti on nykyiselldadan myds varsin iso ja se on siita syysta mahdollista jakaa kolmeen
osaan.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kruunuhaan alueen asemakaavoittaminen on ollut suunnitteilla jo varsin pitkaan. Alu-
eelle on laadittu ensimmainen kaavarunko jo vuonna 1982, jolloin kaavoitus oli tarkoi-
tus alueella kdynnistda. Kaavoitustyo jai tuolloin kuitenkin kaavarukovaiheeseen, eika
varsinaista asemakaavoitusta tuolloin syysta tai toisesta kaynnistetty. Nyt Kankaan-
paan Keskustan osayleiskaavan saatua viimein kaikilta osiltaan lainvoiman vuonna
2017, paatettiin kaavahanketta ldhtead viemaan uudelleen eteenpdin yleiskaavan poh-
jalta. Kaavahanke sisdltyy Kankaanpdan kaupungin kaavoituskatsaukseen 2017 ja kaa-
voitusohjelmaan 2018-2020. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaava-
luonnokset (kaksi erilaista vaihtoehtoa) laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn
19.6.2018 § 48.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallisia ovat kaava-alueen kiinteistéjen omistajat ja naapurikiinteisto-
jen omistajat seka alueen keskeisen sijainnin vuoksi kaikki kuntalaiset.

Suunnittelun viranomais- ja yhteisty6tahoja ovat Varsinais-Suomen Elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan Museo, Tekninen
keskus, rakennusvalvonta, mittaustoimi, Satakunnan pelastuslaitos, Vatajankosken
Sahko Oy ja Pohjois-Satakunnan Peruspalvelukuntayhtyma (PoSa).

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa 7.6.2018
seka kaupungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeen alkuvaiheessa 11.6.2018 jarjestettiin maanomistajille ja muille hank-
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keesta kiinnostuneille kuntalaisille kaavoituksen aloituskokous kaupungintalolla, jossa
osalliset saivat esittda toiveitaan alueen kaavoituksen suhteen. Paikalle saapui yhteen-
sa 24 henkil6a. Talloin aloitettiin myos maankayttésopimusten esivalmistelut osan
maanomistajista kanssa. Aloituskokouksessa saadun palautteen pohjalta valmisteltiin
kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosvaihtoehtoa luonnosvaiheen vuorovaikutusmenet-
telyyn. Ensimmaisessa kaavaluonnosvaihtoehdossa kaava-alueen lansiosaan, Kapylan-
puistoon, osoitettiin yleiskaavan mukaisesti yleisten rakennusten tontti mahdollista
paivakotitoimintaa tai muuta yleista palvelutoimintaa varten. Toisessa luonnosvaihto-
ehdossa kyseinen alue jatettiin puistoksi.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavillda Kankaanpaan kau-
pungin suunnittelutoimistossa seka kaupungin Internet-sivuilla 7.6.-10.8.2018 valisen
ajan. Asemakaavaluonnokset olivat nahtavilla 25.6.2018 — 17.8.2018 valisen ajan, jol-
loin osalliset ovat voineet esittaa mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavilla-
olosta informoitiin kirjeitse maanomistajia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyo-
tahoja seka lisaksi siita tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa ja kaupungin
kotisivuilla Internetissa.

Luonnosten nahtavilldoloaikana saatiin Satakunnan Museon, Satakunnan pelastuslai-
toksen, DNA Oyj:n ja Kankaanpdan seudun luonnonystavat ry:n ja Suomen luonnon-
suojeluliiton Satakunnan piiri ry:n lausunnot, kuusi huomautusta sekd 94 nimea kasit-
tava nimilista kaavaluonnosvaihtoehto 2:n puolesta.

Luonnosten nahtavilldolon jalkeen jarjestettiin viranomaisneuvottelu 12.9.2018 Kan-
kaanpdan kaupungintalolla, jossa yhtena kasiteltavana kaavana oli Kruunuhaan alueen
asemakaava. Viranomaisneuvottelussa olivat ldasnda kaupunkisuunnittelukeskuksen
edustajien lisdksi Varsinais-Suomen Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen, Sata-
kuntaliiton ja Satakunnan Museon edustajat.

Kaavaluonnoksista saadun palautteen pohjalta asemakaavaratkaisuksi valittiin kaava-
luonnosvaihtoehto 2, jossa Y-tonttia ei osoiteta Kapylanpuistoon. Lisdksi kaavaan teh-

tiin seuraavia muutoksia/taydennyksia:

- Korttelin 146 rajausta suoristettiin lounaispuolelta siten, ettd tontteihin 1, 2 ja 3 tuli
hieman lisaa pinta-alaa.

- Korttelin 146 luoteisosan kallioiselle metsaalueelle (tonttien 3 ja 5 osa-alueet) on
osoitettu merkinta lu “mahdollisimman luonnonmukaisena sailytettava alueen osa”.

- Rakennuskortteleiden kaavamaarayksia taydennettiin tarpeellisilta osin.

- Kunnallisteknisia aluevarauksia on tarkistettu.

- Katualueille on lisatty viisteita.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 8.10.-7.11.2018 valisen ajan. Nahtavilldolosta tiedo-
tettiin kuulutuksella Kankaanpdan Seudussa 8.10.2018 ja kaupungin kotisivuilla Inter-

netissd. Osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lisdksi lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteis-
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tyotahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin Satakunnan Museon lausunto ja Varsinais-Suomen elinkei-
no-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen kommentit. Yhtaan varsinaista muistutusta ei
kaavaehdotuksesta jatetty. Kaavaehdotuksesta saatiin kuitenkin maanomistajilta suul-
lista palautetta.

Ehdotusvaiheen jalkeen kaava-aluetta paatettiin supistaa niin, etta Kankaantien etela-
puolinen osa jatettiin pois kaavasta. Kyseinen alue on tarkoitus viedd myohemmin
eteenpadin erillisend kaavana. Kruunuhaan alueen kaavoituksen vaiheistamiseen paa-
dyttiin siita syysta, ettd neuvottelut Kankaantien etelapuolisen alueen maanomistajien
kanssa kaavoitukseen liittyvista maankayttosopimuksista ovat vield kesken, eika ole
kaupungin ja alueen muiden maanomistajien kannalta tarkoituksenmukaista, etta alu-
een kaavoitus muilta osin viivastyy kohtuuttomasti. Kankaantien pohjoispuolen maan-
omistajilla on kiinteistoilleen kohdistuvia rakentamistarpeita ja myds kaupungille on
tarkeaa, etta ydinkeskustan tuntumassa sijaitsevalta kunnallistekniikan piirissa olevalta
alueelta tulisi uusia asuintontteja tarjolle ja alue toteutuisi tehokkaasti. Kankaantien
pohjoispuolinen ja eteldpuolinen alue muodostavat selkedsti omat erilliset kokonai-
suutensa ja siksi on perusteltua jakaa alueen kaavoitus kahteen osaan.

Ehdotusvaiheen jdlkeen kaavaan tehtiin myds muutamia pienempia muutoksia:

- Korttelin 145 tonttien 8 ja 9 valista rajaa on tarkistettu nykyisen tilajaotuksen mu-
kaiseksi.

- Korttelin 144 kaavamaaraystda on muutettu siten, ettd korttelin tonteille saa rakentaa
toisenkin talousrakennuksen.

- Kaava-alueen pohjoisrajalla kulkenut séhkdjohtoa varten varattu alueen osa on pois-
tettu kaava-aluetta koskevalta osalta, koska kyseiselld kohtaa kulkenut sdhkdlinja on
nykyisin maakaapeloitu Kruununojankadun reunaan.

- Kaavaselostusta on tdaydennetty tarpeellisilta osin.

Koska kaava-alueen laajuus muuttui merkittavasti ehdotusvaiheen jalkeen, paatettiin
kaava vieda uudelleen ehdotuksena nahtaville. Asemakaavaehdotus oli toisen kerran
nahtavilla 20.1.-19.2.2020 valisen ajan. Nahtavillaolosta tiedotettiin kuulutuksella Kan-
kaanpaan Seudussa 20.1.2020 ja kaupungin kotisivuilla Internetissa. Osallisilla oli mah-
dollisuus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydet-
tiin lisdksi lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteistyotahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin Satakunnan Museon ja Satakunnan pelastuslaitoksen lau-
sunnot ja Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen kommentit.
Kaavaehdotuksesta saatiin lisdksi yksi muistutus koskien tilan Tyhjarinne 214-406-3-
569 kayttoa. Saadun palautteen perusteella ei katsottu tarpeelliseksi tehda kaavaan
muutoksia.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on ajantasaistaa vanhaa kaavaa maanomistajien
ja kaupungin tavoitteiden mukaiseksi ja osoittaa alueelle mahdollisuuksien mukaan
uusia pientalotontteja. Asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan ja ratkaistaan myds
yleiskaavassa osoitetun yleisen rakentamisen alueen osoittaminen kaavaan.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavasta laadittiin kaksi vaihtoehtoista luonnosta, joista ensimmaisessa kaava-
alueen lansiosaan, Kapylanpuistoon, on osoitettu yleiskaavan mukaisesti yleisten ra-
kennusten tontti mahdollista paivakotitoimintaa tai muuta yleista palvelutoimintaa
varten. Toisessa luonnosvaihtoehdossa kyseinen alue on jatetty puistoalueeksi. En-
simmainen vaihtoehto pienentaisi jonkin verran Kapylanpuiston suosittua virkistysalu-
etta ja lisdisi ajoneuvoliikennettd asuinalueella. Samalla se kuitenkin mahdollistaisi jul-
kisten lahipalveluiden (esim. padivakoti) toteuttamisen asuinalueen yhteyteen. Toinen
luonnosvaihtoehto sailyttdisi alueen nykyiselldaan virkistyskaytdssa.

Kaavaluonnoksista saadun palautteen pohjalta kaavaratkaisuksi valikoitui luonnosvaih-
toehto 2, jossa Y-tonttia ei osoiteta Kapylanpuistoon.

Asemakaavan ensimmadisen ehdotusvaiheen jdlkeen kaava-aluetta paatettiin supistaa
niin, ettd Kankaantien eteldpuolinen osa jai pois kaavasta. Kyseinen alue on tarkoitus
vieda myéhemmin eteenpadin erillisena kaavana.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavalla muodostuu Erillispientalojen korttelialueet AO-30 ja AO-31, Rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR-17, Asuin-, liilke- ja toimistora-
kennusten korttelialue AL-27, Yleisten rakennusten korttelialue Y-6, Lahivirkistysalueet
VL-1 seka Katualueet.

Kaava-alue on jo suurelta osin toteutunut, mika on luonut perustan kaavassa esitetyil-
le aluevarauksille. Kaavan laadinnan perustana on ollut my6s vuonna 2017 lainvoiman
saanut Kankaanpaan keskustan osayleiskaava.

Korttelit 143-145 on osoitettu olemassa olevan rakennuskannan mukaisesti erillispien-
talojen korttelialueiksi. Kortteleiden tonttijaotus mukailee muutamaa poikkeusta lu-
kuun ottamatta nykyisia tilarajoja. Korttelin 143 tontit 6 ja 7 on muodostettu kolmesta
tilasta jakamalla keskimmainen tila puoliksi kyseisiin tontteihin. Korttelin 145 tonttien
9 ja 10 valista rajaa on suoristettu suhteessa tilarajaan. Lisdksi Sarvannonkadun katu-
alueeseen on osoitettu pienid alueita muutamasta tilasta. Rakentumattomia raken-
nuspaikkoja kortteleissa on yhteensa viisi.

Korttelissa 135 sijaitsevan entisen kenkdtehtaan melko suuri asemakaavoitettu Y-
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tontti on jaettu kolmeen osaan siten, etta kenkdtehtaalle jadva tontti on osoitettu
asuin- liilke- ja toimistorakennusten tontiksi, tehtaan lansipuolinen tontti rivitalotontik-
si ja tehtaan itdpuolinen tontti erillispientalotontiksi. Muutos tehtiin, koska tehdaskiin-
teistdssa pitkaan toiminut tyokeskustoiminta on paattynyt ja tontin uudella omistajalla
on Kkiinteistolleen kohdistuvia kehittamistarpeita. Vanha kenkatehtaan rakennus on
osoitettu yleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi ja rakennukselle on siita
syysta osoitettu asemakaavassa suojelumerkinta sr-1.

Kaupungin omistama kortteli 141 on osoitettu nykyisen toimintansa mukaisesti yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi. Alueella sijaitsee nykyisin tydpajatoimintaa ja nuori-
son kerhotoimintaa.

Kaava-alueen lansiosan laaja-alainen Kapylanpuisto on osoitettu kaavassa kokonaisuu-
dessaan lahivirkistysalueeksi. Puistoon on osoitettu kaavassa ohjeellisia ulkoilureitteja.

Kaavassa osoitetut katualueet mukailevat pitkalti alueen olemassa olevaa tiestda.
Kruununojankadun katualuevaraus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena
kaupungin omistamalla maalla. My6s Kankaankadun katualue on osoitettu kokonai-
suudessaan kaupungin omistamalle maalle. Vanhassa rakennuskaavassa esiintynyt
Riemunrinne nimena poistuu ja katualue yhdistetaan Kankaankatuun.

Lottienkujan alkuosan katualuevaraus sdilyy voimassa olevan asemakaavan mukaise-
na. Asemakaavoittamaton katualueen loppuosa on osoitettu kaavassa kaupungin
omistamalle maalle. Sarvannonkadun alkuosa on viistetta lukuun ottamatta osoitettu
kaupungin omistamalle maalle ja loppuosa yksityisomisteiselle maalle. Lottienkujalle ja
Sarvannonkadulle on varattu kaavassa minimileveys 9 metria.

Kaavassa on annettu hulevesia koskeva yleismaarays, jonka mukaan hulevedet tulee
viivyttdaa ja imeyttaa tonttikohtaisesti tai hulevedet ohjataan kaupungin hulevesiver-
kostoon.

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 11,15 ha. Kaavassa on osoitettu yhteensa 32
erillispientalotonttia, joista kuusi on rakentumattomia. Tonttien rakennusoikeus on yh-
teensa 9500 k-m2. Kaavassa on osoitettu myos yksi uusi rivitalotontti, jonka rakennus-
oikeus on 500 k-m2. Kaavassa on lisaksi osoitettu yksi rakennettu Y-tontti, jonka ra-
kennusoikeus on 2353 k-m2 seka yksi rakennettu AL-tontti, jonka rakennusoikeus on
1600 k-m2.

Tonttien yhteismaara on 34 ja kokonaisrakennusoikeus on 12353 k-m2.

Hypermarket K-Citymarket sijaitsee noin 200 m paassa kaava-alueesta. Kaupungin
ydinkeskustan palveluihin on alueelta matkaa noin 500 m.



21400 5201 26

||\I|| KANKAANPAA Asemakaavan selostus

Kaupunkisuunnittelukeskus 17.12.2019

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.2.1 Hulevesi

Asemakaava-alue on jo padosin toteutunut eikd kaavalla oleellisesti vaikuteta alueen
nykyiseen maankadyttoon. Kaavassa on osoitettu muutama uusi rakennuspaikka, jotka
on sijoitettu jo rakentuneiden rakennuspaikkojen yhteyteen. Rakennuspaikkoja ei ole
sijoitettu asuinalueiden virkistyskaytossa olevaan Kapylanpuistoon.

Kaava-alueen pohjoisosan paikallisesti arvokkaalle entiselle kenkatehtaan rakennuk-
selle on osoitettu kaavassa suojelumerkinta sr-1, jolla turvataan rakennuksen kulttuu-
rihistoriallisten arvojen sailyminen.

Kaavassa on annettu hulevesia koskeva yleismaardys, jonka mukaan hulevedet tulee
viivyttaa ja imeyttda tonttikohtaisesti tai hulevedet ohjataan kaupungin hulevesiver-
kostoon. Talla hetkella alueella sijaitsee olemassa olevat hulevesiviemarit Kankaantien,
Kruununojankadun ja Knuuttilankadun varsilla. Lottienkujalta, Sarvannontielta ja Rie-
murinteeltd hulevesiviemarit viela puuttuvat, Sarvannontien alkupaata lukuun otta-
matta.

===

Kuva 17. Kruunuhaan alueen rakennetut hulevesiviemdrit. Sweco ympdristé Oy 2016.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue AO-30. Kortteli 144 (yht. 7 tonttia)

Kullekin tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
enintdan kaksi sita palvelevaa talousrakennusta.

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan rakennuskantaan.

Erillispientalojen korttelialue AO-31. Korttelit 143 ja 145 seka korttelin 135 tontti 3
(yht. 25 tonttia)

Kullekin tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja sita
varten tarpeellisen talousrakennuksen.

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan rakennuskantaan.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR-17. Korttelin 135
tontti 5

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan rakennuskantaan.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenaista aluet-
ta vahintaan 15 % asuinkerrosalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta lii-
kenteeseen, oleskelualueiksi tai muuten piha-alueiksi on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisina huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1,2 ap / asunto.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL-27. Korttelin 135 tontti 4

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan rakennuskantaan.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenaista aluet-
ta vahintaan 15 % asuinkerrosalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta lii-
kenteeseen, oleskelualueiksi tai muuten piha-alueiksi on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisina huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava 1,5 ap / asunto ja 1 ap/ 50 liike- k-m2.

Yleisten rakennusten korttelialue Y-6. Kortteli 141

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan rakennuskantaan.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta liikenteeseen, oleskelualueiksi tai muu-
ten piha-alueiksi on istutettava tai pidettdva luonnonmukaisina huolitellussa kunnos-
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5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue VL-1

Kaava-alueen lansiosan laaja-alainen Kapylanpuisto on osoitettu kaavassa kokonaisuu-
dessaan lahivirkistysalueeksi. Puistoon on osoitettu kaavassa ohjeellisia ulkoilureitteja.
Lahivirkistysalueen yhteispinta-ala on n. 3,8 ha.

Alueelle on annettu seuraava kaavamaarays: Erityistéd huomiota tulee kiinnittdd mai-
sema- ja luontoarvojen sdilyttéimiseen.

Katualueet
Kaavassa osoitettujen katualueiden (Kankaankatu, Lottienkuja, Sarvannonkatu, Kruu-
nunojankatu ja kevyen liikenteen vaylat) yhteenlaskettu pinta-ala on n. 1,14 ha.

5.4 Kaavaratkaisun suhde Kankaanpaan Keskustan osayleiskaavaan

Asemakaavaratkaisu on paapiirteissaan Kankaanpaan Keskustan osayleiskaavan tavoit-
teiden mukainen. Kaavaratkaisu kuitenkin poikkeaa yleiskaavasta korttelin 135 ja Ka-
pylanpuiston itdosan osalta. Kortteliin 135 on osoitettu yleiskaavassa julkisten palvelu-
jen ja hallinnon alue PY. Yleiskaavan kaavamerkinta johtuu siitd, ettd vanhassa kenka-
tehtaan kiinteistossa oli pitkdan tyokeskustoimintaa, joka on kuitenkin sittemmin paat-
tynyt. Kiinteiston omistaa nyt uusi yksityinen omistaja, jolla on kiinteistélleen kohdis-
tuvia kehittamistarpeita. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa kiinteiston uuden toimin-
nan. Vanhan kenkéatehtaan rakennus on kuitenkin asemakaavassa suojeltu yleiskaavan
mukaisesti.

Kapylanpuiston itdosaan on osoitettu yleiskaavassa niin ikdan julkisten palvelujen ja
hallinnon alue PY. Asemakaavasta laadittiin kaksi vaihtoehtoista luonnosta, joista toi-
sessa vaihtoehdossa oli osoitettu Kapylanpuistoon yleiskaavan mukainen Y-tontti ja
toisessa vaihtoehdossa kyseinen alue oli jatetty puistoksi. Lihialueiden asukkailta tuli
asiasta runsaasti palautetta, jossa alue vaadittiin jattdmaan puistoalueeksi. Myos Kan-
kaanpaan seudun luonnonystavat ry:ltd ja Suomen luonnonsuojeluliiton Satakunnan
piiri ry:Ita tuli lausunto, jossa vaadittiin jattamaan Y-tontti pois kaavasta, johtuen alu-
eella esiintyvista liito-oravista. Saatuun palautteeseen ja kaavalliseen kokonaisarvioin-
tiin perustuen Y-tontti paatettiin jattaa pois asemakaavasta.

Yleisten palvelurakennusten rakentamiseen varattujen tonttien maara on nykyiseen
kysyntaan ja toteutuneisiin palvelurakennuksiin nahden kaupungissa riittava. Kaupun-
gin omistamia vapaita rakennettavia yleisten palvelujen tontteja on keskustaajaman
eri puolilla yhteensa viisi kappaletta. Keskustaan on myds viime vuosien aikana raken-
tunut uusi vanhusten palvelutalo, paivakoti, mielenterveyspalvelutalo ja vammaispal-
velutalo.

5.5 Kaavan vaikutukset
5.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Asemakaava ei oleellisesti muuta jo toteutuneen asuinalueen nykytilannetta. Alueen
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pienimuotoinen taydennysrakentaminen tuo alueelle jonkin verran lisda asukkaita, mi-
ka tiivistaan alueen sosiaalista yhteisoa.

Kaavassa on osoitettu yleiskaavan mukaisesti laaja puistoalue asuinalueen lansipuolel-
le, mika turvaa virkistysalueiden riittavyyden.

5.5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan toteutuksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan tai
ilmastoon.

5.5.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaava-alueen ainoa osittain luonnontilainen alue on laaja-alainen Kapyldanpuisto, joka
on osoitettu kaavassa kokonaisuudessaan lahivirkistysalueeksi. Kaava-alueeseen kuu-
luvasta Kapylanpuiston osasta ei Suomen Luontotieto Oy:n vuonna 2009 tekemassa
luontoselvityksessa 16ytynyt huomioitavia luontokohteita.

5.5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikenteeseen

Kaava-alue on jo paaosin toteutunut, joten kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue-
ja yhdyskuntarakenteeseen. Alueen tdaydennysrakentaminen kuitenkin tiivistaa ydin-
keskustan tuntumassa sijaitsevaa pientalovaltaista asuinaluetta.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ajoneuvoliikenteeseen, silla kaavassa
osoitetut katualueet ovat jo toteutuneet, eivatka kaavan mahdollistamat rakentamis-
toimet lisaa liikennetta alueella merkittavasti. Asemakaava kuitenkin mahdollistaa
Sarvannonkadun ja Lottienkujan katujen levennykset ja parannustyot, jotka toteutues-
saan parantavat kulkuyhteyksia tonteille.

5.5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan kaupunkikuvalliset ja maisemalliset vaikutukset ovat vahaisia, silla kaava-alue
on jo paaosin toteutunut. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu jo rakentuneiden raken-
nuspaikkojen yhteyteen.

Kaava-alueen pohjoisosan paikallisesti arvokkaalle entiselle kenkdtehtaan rakennuk-
selle on osoitettu kaavassa yleiskaavan mukaisesti suojelumerkinta sr-1, jolla turva-
taan rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Kaava-alueen itdosassa sijaitsevalla entisellda TVH:n kiinteistolla on yleiskaavoitukseen
liittyvassa Keskustan rakennusinventoinnissa todettu olevan maisemallisia arvoja. Kiin-
teistoa ei kuitenkaan yleiskaavatyossa pidetty kulttuurihistoriallisesti niin merkittava-
nd, ettd kohdetta olisi yleiskaavassa osoitettu suojeltavaksi. Kiinteiston mahdollista
suojelutarvetta on arvioitu myds asemakaavoituksen yhteydessa ja todettu etta kiin-
teistd ei nykykunnossaan sisalla sellaisia miljoo- tai maisemallisia arvoja, ettd kiinteis-
ton suojelu olisi tarpeellinen, etenkin kun ottaa huomioon, etta tontin itdosa toimii
nykyisin kaupungin maa-ainesvarastona.
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Kuva 18. Kruunuhaan alueen pientalovaltaista asuinaluetta koillisen suunnalta kuvattuna.
Réni-Kuva Oy 2018.

5.5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaava koskee pientaloalueen kaavoitusta, eika silla siten ole vaikutuksia elinkei-
noelaman toimivaan kilpailuun.

5.6 Ympariston hdiriotekijat

Alueella ei ole ympariston hairiotekijoita.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava-alueen uudet asuinrakennuspaikat ovat yksityisessa omistuksessa, joten alueen
tdydennysrakentaminen tapahtuu yksityisten maanomistajien tarpeiden mukaisessa
aikataulussa.

Kankaanpdassa 17.12.2019

Jonme, | wonits®o

Janne Tuomisto
Maankayttoinsin6ori, vt. kaupunginarkkitehti
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Erillis pientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden eni i tolsen asuinral a
enintaan kaksi sita palvelevaa talousrakennusta,

Uudisrakentaminen tulee sop karttelin ol olevaan raker

Erillis pientalojen korttelialue,

Kullekin tontile saa rakentaa yhden eni i isen asuinr a

sita varten tarpesli talousr

Uudisrak inen tulee sopeuttaa korttelin al olevaan raker

Rivitalojen ja m uiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Uudisr inen tulee sopeuttaa kortteln af olevaan raker kant;
Korttaliakisela on rak tava leikkipaikoksija sopivaa yhtensist
aluetta vihi 15 % rosalasta. F tontinosat, joia ei
kayteta likenteeseen, oleskelualueiksi tai muuten piha-alueiksi on istutetiava tai
pidet luar kaisina huolitel kunnossa,

Autopalkkeja on rakennettava vahintaén 1,2 ap / asunto.

Asuin-, lilke- ja toim istorakennusten korttelialue.

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin c olevaan raker

P

Korttelialueelia on rakennettava leikkipaikoiksija p y
aluetta vahi 15 % asuinkerrosalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta likenteeseen, oleskelualuedksi tal muuten piha-alueiksi on istutettava tai

pidettava luor kaisina huolited kunnossa.

Autopaikkojs on rekennettava 1.5 ap / asunto ja 1 ap/ 50 like- k-m2.

Y e 6 Yleisten rakennusten korttelialue.

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin c olevaan

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta likenteeseen, oleskelualueiksi tai
muuten piha-alueiksi on istutettava tal pidettava luonnonmukalsina huolitellussa
kunnossa,

Lahivirkistysalue.
Erityista huomiota tulee Kiinnitta4 maisema- ja luontoarvojen sailyttamiseen,

— e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuoleila oleva viva.
Koritelin, koritelin osan ja alueen raa.

Chjeelinen tontin raja.

2 Kaupunginosan numero.
K A P Y l__ A Kaupunginosan nimi.
1 43 Korttelin numero,
2 Tontin numero.
KANKAANKATU Kadun tai pulsten nimi.
I R lainen numero osoit L k L tal sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Tu 23 Murtoluku roomakaisen numeron jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayliaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

L] Rakennusaikeus.
e=0.25 Tehokkuusluku i kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala,

Rakennuksen harjansuuntaa oscittava viva

st alueen osa.
TITITIITIITT Jalankululle ja polkupybrailylie varattu katu,
[z e ja polkupydirailylie varattu katu, jolla tontile ajo en sallittu,

ST A Ohjeellinen ulkoilureitti.
LF=Cr= Kunnalistekninen aluavaraus.

r ' I‘II .—J Suojeltava rakennus.
''''' Maankaytts- ja rakennuslain 57 §:n nojalla médratasn, ettd kultuurihistorialisesti
arvokasta rakennusta ei saa purkaa, Rakennuksessa teht2vien muutos- ja
i imenpiteiden tules olla , elta rakenuksen rakennustaiteellinen ja
kulttuurihistorisllinen luonne saiyy. Ennen rak ttaviin toimenpiteisin
ryhtymistd on Satakunnan museolls varatiava tlaisuus lausunnon antamiseen.

Yleism 8&rdys:

Hulevedet tulee vivytiaa ja imeytiad tontikohtaisesti tai hulevedet
ohjataan kaupungin hulevesiverkostoon.

Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat
LITE 5

Kaava-alueen kortteleiin lzadiaan erilinen sitova tonttljako.



ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

KANKAANPAAN KAUPUNK|

2. KAUPUNGINOSAN (KAPYLA)

ASEMAKAAVAN MUKAISEN KORTTELIN 135 TONTTIA 1
RAKENNUSKAAVAN MUKAISIA KORTTELEITA 43-46
SEKA KATU- JA PUISTOALUEITA

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUCDOSTUU:

MK 1:1000
Asemakaava no 214005201

2. KAUPUNGINOSAN (KAPYLA)
KORTTELIT 141, 143 - 145
KORTTELIN 135 OSA,

SEKA KATU- JA PUISTOALUEET

Péivdys 17.12.2019

Pohjakartta tdyttdd 2.5.2014 julkaistun JHS 185
Asemakaavan pohjakartan laatiminen vaatimukset.

Koordinaattijdrjestelmd ETRS - GK22
ja korkeusjarjestelmd N2000

Kankaanpdd 8.6.2018

Paivi Holm, vt. kaupungingeodeetti

Kankaanpdan kaupunki/Kaupunkisuunnittelukeskus

Janne Tuomisto
Maankayttoinsingdri, vt. kaupunginarkkitehti

Asemakaavaluonnos ndhtavilld
25.6-17.8.2018

Asemakaavaehdotus nahtavilld

8.10.-7.11.2018
20.1.-19.2.2020

Kaupunginhallitus
9.3.2020 § 69

Kaupunginvaltuusto
15.5.2020




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 214 Kankaanpaa Tayttamispvm 04.08.2020
Kaavan nimi Ak 5201 Kruunuhaan aluen osa-alue

Hyvéaksymispvm 15.05.2020 Ehdotuspvm 17.12.2019
Hyvéaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 25.06.2018
Hyvaksymispykala 33 Kunnan kaavatunnus 214005201
Generoitu kaavatunnus 214V 150520A33

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,1465 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 10,1465
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 11,1465 100,0 13950 0,13 10,1465 11450

A yhteensa 5,2672 47,3 11600 0,22 5,2672 11600

|P yhteensa

Y yhteensa 0,9412 8,4 2350 0,25 -0,0588 -150

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,7960 34,1 3,7963

IR yhteenséa

|L yhteensa 1,1421 10,2 1,1418

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala
tilat [ha] [%] m?2]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa

Asemakaavan seurantalomakkeet

LITE 6



Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 11,1465 100,0 13950 0,13 10,1465 11450

A yhteensa 5,2672 47,3 11600 0,22 5,2672 11600

AR 0,2839 5,4 500 0,18 0,2839 500

AO 4,4432 84,4 9500 0,21 4,4432 9500

AL 0,5401 10,3 1600 0,30 0,5401 1600

|P yhteensa

Y yhteensa 0,9412 8,4 2350 0,25 -0,0588 -150

Y 0,9412 100,0 2350 0,25 -0,0588 -150

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,7960 34,1 3,7963

VL 3,7960 100,0 3,7963

|R yhteensa

[L yhteensa 1,1421 10,2 1,1418

L 1,1418

Kadut 1,0756 94,2

Kev.liik.kadut 0,0665 5,8

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kankaanpaan kaupunki / kaupunkisuunnittelukeskus MUISTIO

Viranomaisneuvottelu ke 12.9.2018 klo 9.00 Kankaanp&aan kaupungintalo /
vireilld olevat kaavahankkeet

Lasna:

Ulla Riipinen Varsinais-Suomen ELY-keskus

Susanna Roslof Satakuntaliitto

Liisa Nummelin Satakunnan Museo

[Imari Mattila Kankaanpaan kaupunki

Janne Tuomisto Kankaanpaan kaupunki

Elisa Laine Kankaanpaan kaupunki

Marjo Lahtinen Kankaanpaan kaupunki (muistion laatija)

Kruunuhaan alue Kapylan kaupunginosassa

Kaavaluonnoksen kaksi vaihtoehtoa ollut nahtavilla 25.6. —17.8.2018
Ehdotusvaiheeseen edetdan puistovaihtoehdolla

Entinen kenkatehdas sdilytetaan ja osa rakennuksesta sdilyy varastotilana

Viranomaisten kommentit:

-TVH:n vanhan kiinteiston todettiin sijoittuvan viehattavaan ymparistdéon ja tontin
todettiin olevan iso.

-ymparistdn vaalimiseen liittyvdan maardyksen lisdamista pidettiin suotavana
-rakennuksien inventointi luokitus on B eli lievemmin suojeltava kohde
-ympadriston /s merkintaa esitettiin harkittavaksi

-Todettiin, ettd pientaloalueen rakennusten maaraksi tulisi osoittaa yksi per tontti,
koska isoille tonteille voi tulla painetta uusien omakotitalojen rakentamiseen.

- Janne Tuomisto totesi, ettd lu —aluetta lisdtdaan korttelin 146 tontille 5. Janne
Tuomisto totesi, ettd pientaloalueella sallitaan esitetyn kaavan mukaan vain yksi
asuinrakennus tonttia kohden. Tuomisto totesi myds, etta maarayksia tullaan
taydentamaan. Kaupunginarkkitehti totesi, etta TVL:n korttelin osalta arvioidaan /s
merkinnan osoittamisen mahdollisuutta

Ote viranomaisneuvottelun muistiosta

LIITE 8






