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JUSTEERIN KOTIKIOSKIN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN 2 SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kankaanp&én kaupungin 9. kaupunginosan (Karki) korttelin 731 tonttia 15.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kankaanp&én kaupungin 9. kaupunginosan (Karki) korttelin 731 tontti 15.

Asemakaavan tunnus: 21400 5205
Asemakaavan paivays: 19.11.2019
Kaavan laatija: Maankaytt6insindori, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto

Kankaanp&én kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus,
Suunnittelutoimisto

PL 36, 38701 Kankaanpé&é&, Puh. 044 577 2732
Séhkdposti: janne.tuomisto@kankaanpaa. fi

Vireille tulosta ilmoitettu:  5.9.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 19.11.2019
Kaupunginhallitus: 10.2.2020
Kaupunginvaltuusto: 2.3.2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kuninkaanldhteenkadun ja Myllarintien kulmauksessa. Alu-
een sijainti on esitetty osoitekartalla (kuva 1).
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Kuva 1. Kaava-alue osmtekartalla
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimitysta Justeerin Kotikioskin asemakaavan muutos 2.
Justeerin Kotikioskin tontti on osoitettu vuonna 2006 hyvaksytyssa asemakaavassa lii-
kerakennusten korttelialueeksi. Nyt kuitenkin olemassa olevaa vanhaa kioskirakennus-
ta on muutettu siten, ettd osa kioskin liiketilasta on muutettu asuinkdyttéon (kaksi
noin 30 m? yksiotd). Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista tontin asuinkdyttoa,
joten tontille on laadittava kaavamuutos.

Kaavan tarkoituksena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, ettd se mah-
dollistaa liikerakentamisen ohella my6s asuinkayton.

Kuva 2. Ortoilmakuva suunnittelualueesta. Maanmittauslaitos ortoilmakuva
02/2017 (http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40).
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 3 Asemakaavakartta

Liite 4 Asemakaavamaaraykset ja —merkinnat
Liite 5 Asemakaavan seurantalomakkeet
Kansikuva Janne Tuomisto

Selostus Janne Tuomisto

Valokuvat Janne Tuomisto
Kaavakartta Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011
2. Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava 7.12.2015

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta on tullut vireille kiinteiston omistajan esityksesta. Kaupunki-
suunnittelulautakunta paatti 27.8.2019 § 52 kaynnistaa asemakaavan muuttamisen
korttelin 731 tontin 15 osalta. Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma se-
kd asemakaavamuutosluonnos olivat nahtavilla Kankaanpaan kaupungin suunnittelu-
toimistossa seka kaupungin Internet-sivuilla 5.9.-4.10.2019 vilisen ajan. Asemakaava-
muutosehdotus oli nahtavilla 9.12.2019-9.1.2020 valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella muutetaan korttelin 731 tontin 15 kayttotarkoitus liikeraken-
nusten korttelialueesta (KL-1) asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL-27). Muu-
toksen tarkoituksena on paivittda asemakaava vastaamaan tontilla olevaan rakennuk-
seen toteutettua kayttotarkoituksen muutosta. Samassa yhteydessa siirretdan voimas-
sa olevassa kaavassa oleva vesijohtorasite kiinteistotoimituksessa maarattyyn paik-
kaan.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava on jo toteutunut. Kaavamuutoksen alaisella tontilla sijaitsee entinen kios-
kirakennus, joka on muutettu osittain asuintilaksi. Kaavamuutoksella paivitetdaan ase-
makaava vastaamaan nykytilannetta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee ydinkeskustan itapuolella keskella eri ikdisia pientaloalueita
Sataedu Kankaanpdan ammattiopiston naapurina. Alue rajoittuu pohjoisessa Kunin-
kaanldahteenkatuun ja lannessda Myllarintiehen. Kaava-alueen itdpuolella on Justeerin-
puisto, jossa sijaitsee leikkipuistoalue. Alueen pinta-ala on yhteensd 892 m?2.

LRt S

o L -

Kuva 3. Kaavamuutosalue Mylldrintieltd kuvattuna.
3.1.2 Luonnonymparisto
Kaavamuutosalueella tai sen |ahiymparistossa ei ole luonnontilaisia kohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Kaava-alueella sijaitseva entinen kioskirakennus on rakennettu alkujaan vuonna 1984
ja siihen on tehty vahaisia laajennuksia vuosina 1985, 1993 ja 2000. Nyt kuluvan vuo-
den aikana rakennusta on muutettu siten, ettd hieman yli puolet entisesta liiketilasta
on muutettu asuinkdyttoon ja rakennukseen on toteutettu kaksi noin 30 m? yksiota.

Loppuosa rakennuksesta on jatetty liiketilaksi. Rakennuksen kerrosala on yhteensa 140
k-m?2.
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Kuva 5. Rakennus kaakon suunnalta kuvattuna.
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Kuva 6. Rakennus ldnnen suunnlta uvattuna.

Vdesto6
Kaavamuutosalue sijoittuu ydinkeskustan laheisyyteen. Alueen valittémassa laheisyy-
dessa on runsaasti pientaloasutusta.

Palvelut
Keskusta-alueen palvelut sijaitsevat noin kilometrin sateella kaava-alueesta.

Tyo6paikat
Ty6paikat sijaitsevat lahinna keskusta-alueella, kaupungin teollisuusalueilla sekad Niini-
salon varuskunnassa.

Virkistys
Kaava-alue rajoittuu idassa pienialaiseen Justeerinpuistoon, jossa sijaitsee lasten leik-
kipuistoalue. Keskustan virkistyspalvelut sijaitsevan noin kilometrin etdisyydelld kaava-
alueesta.

Liikenne

Alue sijoittuu Kuninkaanlahteenkadun ja Myllarintien kulmaukseen. Kuninkaanldh-
teenkatu on keskustan halkaiseva paakatu, jolta on yhteys Keskuskadulle ja Pansian-
tielle.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu kaupungin vesi- ja viemariverkon sekd kaukoldampdverkon piiriin.
Vesijohto ja kaukolampoputki kulkevat tontin |api ja voimassa olevassa asemakaavassa
on osoitettu naille varaukset.

Ympdristonsuojelu ja ymparistohdiriot
Kaavamuutosalueella tai sen [ahiymparistdssa ei ole ympariston hairictekijoita.
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Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittava Justeerin
asuntoalue, joka rakennettiin kaupungin vuokratalotuotantona vuosina 1963-66. Se oli
aikanaan harvinainen kokeilualue, jossa kokonaisuus muodostui seka rivi- ettd omako-
titaloista. Asuntoalue on arvotettu Kankaanpaan Keskustan osayleiskaavassa maakun-
nallisesti arvokkaaksi alueeksi ja sille on osoitettu kaavamerkinta AP/s-1 (alue, jolla
ymparisto sailytetdan).

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla sinisellda ympyralla. Suunnittelualue on kaupunkike-
hittdmisen kohdevyohykkeella (kk) ja matkailun kehittamisvyohykkeella (mv1) taajamatoimintojen
aluetta (A).

Kuva 7. Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen
sijainti on osoitettu sinisellé ympyrdlld.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinndgllé osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittéimispoli-
titkan alueidenkéytéllisié periaat-
teita.

Merkinndlla osortetaan nitd vyé-
hykkeitdi, joihin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeitd alueidenkéy-
téllisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Alverakenteeltaan monikeskuksisia vyéhykkei-
ti kehitetddn eheyttamdllé olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus sekd palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa  tulee
edistaa elinympdéristéjen toimivuutta ja talo-
udellisuutta hyddyntamalla rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla liikennetarveita sekd
edistamallé joukkolitkenteen ja kevytliikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittéivien kulttuuriymparistéjen tulee olla
alveidenkaytén suunnittelun léhtékohtina.

Kehittamissuositus
Alveen maankéaytén  kehittamistarpeet  tulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéytén suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlléd  osoitetaan  vydhyk-
keitti, joihin kohdistuu merkittévid
matkailun kehittdmistarpeita.

Merkinnéllé osoitetaan merkittéivet
matkailun ja virkistyskéyton kehit-
tamisen kohdevyshykkeet.

Merkinndlla osoitetaan merkittavat
kultfuuriympdéristd- ja  maisema-
matkailun kehittéimisen kohdevyd-

hykkeet.

Merkinndllé  osoitetaan  merkitté-
vat luontomatkailun  kehiftémisen
kohdevyshykkeet, joihin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistys-
kaytén, ulkoilu- ym. reitistéjen sekd
luonnonsuojelun kehittémis- ja yh-
teensovittamistarperta.

Suunnittelumaarays

Vydhykkeiden siséllé tofeutettavassa alueiden-
kéayton svunnittelussa on kiinnitettéva erityis-
tt huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittéimiseen. Svunnittelussa on
otettava huomioon toteutetfavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulftuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin seké olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa
ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitettéiessd
tulee oftaa huomioon vybdhykkeen erityisomi-
naisvudet ja niiden ominaispiirteiden sailyftd-
minen.

10
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinndalld osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttavét asu-
miseen [a muille taaamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle raken-
tamisalueita, paavaylia  pienem-
pid likennevéyldalueita, virkistys-
|a puistoaluerta seké entyisalueita.

Suunnittelumé&arays

Alvetta suunniteltaessa tulee kiinnittad erityis-
td huvomiota yhdyskuntarakenteen eheyttémi-
seen ja tdydent&imiseen hajanaisesti ja vajaas-
ti rakennetuilla alveilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankéyttd on sopeutettava suunnittelul-
la ympdristédnsé tavalla, joka vahvistaa taa-
jaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden
kéyttod suunniteltaessa on otettava huomioon
alveen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko.

Alveilla on furvattava yleisten ranta-alueiden
varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuval-
lisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeata-
soisilta alueilta, osana alueen yhtendistd vi-
her- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  voi-
daan taajamatoiminfojen aluveille palveluver-
kon tarpeiden perusteella osoittaa vusia véhit-
téaiskaupan svuryksikéitd silloin, kun kyseiset
yksikét ovat merkitykseltaén paikallisia. Jollei
selvitysten perusteella erityisesti muuta osoite-
ta, merkitykseltéiéin paikallinen kavpan suuryk-
sikké on Porissa kooltaan alle 5000 k-m? ja
muissa kunnissa alle 3000 k-m?2.

Péivittaistavarakaupan osalfa suuryksikén laa-
juus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

11
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2.2017. Suunnittelualue on osayleis-
kaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla ymparisto sailytetaan (AP/s-1).

e o " |
Kuva 8. Ote Kankaanpddn Keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla
punaisella.

AP Pientalovaltainen asuntoalue.

........

Is-1 Alue, jolla ympaéristo siilytetaan.
Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaat alueet,
joilla on kulttuuriymparistéllisia tai taajamakuvallisia arveja. Uudisrakentaminen
ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja korjaustoimenpiteet sekad muut
ymparistidn kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, ettd ympéaristén
kulttuurihistoriallinen ja/tai taajama- tai kylakuvallinen luonne sailyy.
Asemakaavoitettavilla alueilla suojelu ratkaistaan tarkemmin asemakaavoituksen
yhteydessd. Alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa tulee varata
museoviranomaiselle mahdollisuus lausunnon antamiseen.
- Suluissa oleva kitjain viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 13.11.2006 hyvaksytty asemakaava nro. 5147. Kaavamuutosalue
on asemakaavassa liikerakennusten korttelialuetta (KL-1).

’VP e
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Kuva 9. Ote ajantasa asemakaavasta Suunn/ttelualue on rajattu kartalla punalsella

Tonttijako ja rekisteri
Korttelin 731 osalle on laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksytty 5.11.2008.

Tontti 214-9-731-15 on rekisteroity 15.11.2008.

Pohjakartta
Kankaanpaan kaupungin numeerinen pohjakartta, joka on hyvaksytty 5.8.2019.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Justeerin Kotikioskin tontti on osoitettu vuonna 2006 hyvaksytyssd asemakaavassa lii-
kerakennusten korttelialueeksi. Nyt kuitenkin olemassa olevaa entista kioskirakennus-
ta on muutettu siten, ettd osa kioskin liiketilasta on muutettu asuinkayttoon (kaksi
noin 30 m? yksi6td). Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista tontin asuinkayttos,
joten totille on laadittava kaavamuutos.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoksen laadinta on tullut vireille kiinteiston omistajan esityksesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 27.8.2019 § 52 kdynnistaa asemakaavan muut-
tamisen korttelin 731 tontin 15 osalta. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ase-
makaavamuutosluonnoksen laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn 27.8.2019 §
53.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteiston omistaja seka naapu-
rikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteistyotahoja ovat Varsinais-Suomen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakunnan Museo, Satakuntaliitto, Vatajankos-
ken Sahko Oy/Kaukolampo, Tekninen keskus ja rakennusvalvonta.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudus-
sa 5.9.2019 seka kaupungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 5.9.-4.10.2019 ja asemakaavaluon-
nos oli nahtavilla 5.9.-4.10.2019 valisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet esittaa mie-
lipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavilldolosta informoitiin kirjeitse maanomista-
jia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyotahoja seka lisaksi siita tiedotettiin kuulu-
tuksella Kankaanpaan Seudussa 5.9.2019 ja kaupungin kotisivuilla Internetissa.

Luonnoksen nahtavilldoloaikana ei saatu yhtaan lausuntoa tai huomautusta. Varsinais-
Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ja Satakunnan Museo ilmoittivat, ettei
heilla ole tarvetta lausunnon antamiseen kaava-asiassa.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilld 9.12.2019-9.1.2020 valisen ajan. Nahtavilldolosta
tiedotettiin kuulutuksella kaupungin kotisivuilla Internetissa. Osallisilla oli mahdolli-
suus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus.
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Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtdaan muistutusta tai lausuntoa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten,
ettad se mahdollistaa liikerakentamisen ohella myds asuinkdyton.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutoksen luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella korttelin 731 tontin 15 kayttotarkoitus on muutettu liikera-
kennusten korttelialueesta (KL-1) asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL-27).
Samassa yhteydessa voimassa olevassa kaavassa osoitettu vesijohtorasite on siirretty
kiinteistotoimituksessa maarattyyn paikkaan. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu
voimassa olevan kaavan mukaisesti 150 k-m?2. My6s kerrosluku on sailytetty ennallaan
kerrosluvussa 1.
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Kuva 10. Tontil dléva rakennus Kuninkaanldhteenkadulta kuvattuna.
















































