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HYDROPOJAT ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 3. kaupunginosan (Myllymaki) korttelin 219 tonttia 4 sek& puistoalu-
etta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kankaanpaan kaupungin 3. kaupunginosan (Myllymaki) korttelin 219 tontti 5.

Asemakaavan tunnus:
Asemakaavan paivays:
Kaavan laatija:

21400 5206
6.4.2020
Maankayttoinsindori, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto

Kankaanp&én kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus,
Suunnittelutoimisto

PL 36, 38701 Kankaanpé&é&, Puh. 044 577 2732
Sahkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 28.11.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 28.1.2020
Kaupunginhallitus: 6.4.2020
Kaupunginvaltuusto: 15.5.2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Myllymaen teollisuusalueella, Sillanpdankadun pohjoispuolel-
la. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Sillanp&ankatuun, lannesséa Sallinkatuun, pohjoi-
sessa rautatiealueeseen ja idassé Jyllinméenkadun katualuevaraukseen. Alueen sijainti
on esitetty opaskartalla (kuva 1).
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Kuva 1. Kaava-alue opaskartélla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimitysta Hydropojat asemakaavan muutos

Hydropojat Oy:lla on tarkoitus kehittdaa toimintaansa rakentamalla nykyisten liike- ja
varastotilojen yhteyteen uusi varastorakennus ja katos. Nykyinen voimassa oleva ase-
makaava ei kuitenkaan mahdollista suunnitelmien mukaista lisarakentamista ja tasta
syysta yrityksen omistaja on esittanyt kaupungille asemakaavamuutosta, jossa tontin
pohjoispuolella oleva kapea kaupungin omistama puistokaistale liitettdisiin nykyiseen
teollisuustonttiin ja tontin voimassa olevaa rakennusalan rajausta laajennettaisiin Jyl-
linmdenkadun katualuevarauksen suuntaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksessa on tut-
kittu asiaa ja todettu kaavamuutos mahdolliseksi.

Kaavan tarkoituksena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, ettd pala kau-
pungin omistamaa kapeaa Kuoppaniitynpuistoa liitetdan teollisuustonttiin 219-4 ja
samalla tontin voimassa olevaa rakennusalan rajausta laajennetaan Jyllinmaenkadun
katualuevarauksen suuntaan. Samassa yhteydessa tarkastellaan tontin rakennusoi-
keutta ja kaavamaarayksia.

Kuva 2. Ortoilmakuva suunitfe/ualuesta. Maanmittauslaitos ortoilmakuva
02/2017 (http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40).
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Kansikuva
Selostus
Valokuvat
Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ote ajantasa-asemakaavasta
Asemakaavakartta
Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat
Asemakaavan seurantalomakkeet

Janne Tuomisto
Janne Tuomisto
Janne Tuomisto
Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011
2. Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava 7.12.2015
3. Hydropojat Oy:n tontin omistajien 23.10.2019 paivatty kaavamuutosanomus

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta on tullut vireille kiinteiston omistajan esityksesta. Kaupunki-
suunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 19.11.2019 § 68 kdynnistda asemakaavan
muuttamisen korttelin 219 tontin 4 ja puistoalueen osalta. Kaavahankkeen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavamuutosluonnos olivat nahtavilla Kan-
kaanpaan kaupungin suunnittelutoimistossa seka kaupungin Internet-sivuilla
28.11.2019-3.1.2020 valisen ajan. Asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla 13.2.-
16.3.2020 valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella korttelin 219 teollisuustonttia 4 laajennetaan nykyisen Kuop-
paniitynpuiston alueelle ja samalla tontin rakennusalan rajausta laajennetaan Jyllin-
maenkadun katualuevarauksen suuntaan. Tontti laajenee muutoksella noin 400 m?2.
Tontin kaavamaarayksia on tdaydennetty siten, etta tontille voidaan toteuttaa myds
tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja. Kaavamuutos mahdollistaa ton-
tilla sijaitsevan yrityksen suunnitellun lisarakentamisen.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaavamuutoksen mahdollistaman tontin lisdrakentamisen toteuttaa tontin
omistaja.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Myllymaen padosin toteutuneella teollisuusalueella Haa-
pamaki-Pori radan valittomassa laheisyydessa. Kaavamuutosalue on pdaosin Hydropo-
jat Oy:n tontin piha-aluetta rakennuksineen. Ainoastaan alueen pohjoisosan tonttiin
liitettava kapea puistokaistale on rakentamatonta aluetta. Kaava-alue rajoittuu idassa
vield toteutumattomaan Jyllinmaenkadun katualuevaraukseen ja lannessa verhoiluliik-
keen/asuinrakennuksen tonttiin. Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa 8665 m?.

Kuva 3. Viistoilmakuva suunnittelualueelle pohjoisen suunnalta kuvattuna.
Kuvasta puuttuu vielé nyttemmin rakentunut varastorakennus tontin pohjoispddssd.
Réni-Kuva Oy 2016.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueen ainoa osittain luonnontilainen kohde on tonttiin liitettava kapea
Kuoppaniitynpuiston osa, joka on pinta-alaltaan noin 400 m2. Noin kymmenen metria
leved puistokaistale on hoitamaton ja lahes puuton heindkasvillisuuden valtaama ve-
sakoitunut alue, joka ei ole ollut virkistyskdytossa. Alueen tontin puoleinen reuna on
osin muokkautunut tontin rakennustéiden seurauksena. Alueella ei ole erityisia luon-
toarvoja ja se on osoitettu Kankaanpdan Keskustan osayleiskaavassa teollisuusalueek-
si.
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Kuvat 4-7. Tonttiin liitettdvd kapea puistoalue tontin pohjoisreunalta kuvattuna.
Puistokaistale on hoitamaton ja ldhes puuton heindkasvillisuuden valtaama alue,
jonka tontin puoleinen reuna on osin muokkautunut tontin rakennustéiden
seurauksena. Kuvissa taustalla ndkyy rautatien ratapenger.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutoksen alaisella tontilla 4 sijaitsee Hydropojat Oy:n myymala/ varastoraken-
nus, jonka yhteydessa on kiintedsti asuinrakennus. Rakennuksen myymala/varasto-osa
on rakennettu vuosina 1980 ja 2010 ja asuinosa vuonna 1976. Tontilla sijaitsee lisaksi
vuonna 2018 valmistunut yrityksen toimintaa palveleva varastorakennus seka sauna-
ja lampolaitosrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 1538 m?2.
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Kuva 8. Hydropojat Oy:n myymidild/varastorakennus, jonka yhteydessd on asuinrakennus
(kuvan oikeassa reunassa).

Kuva 9. Tontin pohjoisosassa sijaitseva vuonna 2018 valmistunut varastorakennus.
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Kuva 10. Tontin koillisosassa sijaitseva uusi Iimpélaitos.

Vdesto
Kaavamuutoksen alaisella tontilla sijaitsevassa asuinrakennuksessa asuu viisi henkilda.
Naapuritontilla sijaitsevassa rakennuksessa asuu kaksi henkilda.

Palvelut

Tontilla sijaitsee Hydropojat Oy, jonka pddtoimialana on maatalouskoneiden ja -
tarvikkeiden myynti. Yritys myy laaja-alaisesti erilaisia koneita ja tarvikkeita. Naapuri-
tontilla sijaitsee verhoiluliike.

Tyo6paikat
Hydropojat Oy tyollistaa talla hetkella yhteensa seitseman henkiloa.

Virkistys
Valkilanpuiston laaja-alainen lahivirkistysalue sijaitsee kaavamuutosalueen eteldpuo-
lella Sillanpaankadun toisella puolella.

Liikenne

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa Haapamaki-Pori radan, tarkemmin Ruosniemi-
Niinisalo -rataosan rata-alueeseen. Ruosniemi-Niinisalo -rataosa on suljettu liikenteel-
ta ja sen kunnossapito on lopetettu. Rataosaa ei kuitenkaan ole lakkautettu, joten se
tulee huomioida suunnittelussa olemassa olevana rautatiend, jolle liikenne voi tulevai-
suudessa palautua.

Ajoneuvoliikenne alueelle tapahtuu Sallinkadun kautta, jolta on kokoojakatuna toimi-
van Sillanpaankadun kautta nopea yhteys valtatie 23:lle ja kantatie 44:lle. Kaava-alue
rajautuu idassa Jyllinmaenkadun katualuevaraukseen, joka on sekd yleiskaavassa etta
asemakaavassa osoitettu varaus Myllymaen ja Jyllinméaen teollisuusalueiden valiselle
vhdystielle. Yleiskaavassa tdlle varaukselle on osoitettu myds kevyen liikenteen reitti.
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Tekninen huolto
Kaava-alue kuuluu kaupungin vesi- ja viemariverkon piiriin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkelld ympariston hadiriotekijoitda. Mahdollinen juna-
liikenteen palautuminen alueen pohjoispuolella sijaitsevalle rataosuudelle voi tule-
vaisuudessa aiheuttaa melu- ja tarindhaittaa. Alue kuuluu suuronnettomuuden riski-
alueeseen kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsevan Kingspan Insulation Oy:n vaa-
rallisia kemikaaleja (pentaani) kdyttdvan ja varastoivan laitoksen vuoksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole huomioitavia kohteita.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutoksen alainen tontti 4 on yksityisessa omistuksessa. Tonttiin liitettava pala
Kuoppaniitynpuistoa on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla sinisella ympyralla. Suunnittelualue sijaitsee kaupun-
kikehittamisen kohdevyohykkeelld (kk) teollisuus- ja varastotoimintojen alueen (t1) ja taajamatoi-
mintojen alueen (A) raja-alueella. Suunnittelualuetta koskee myds suojavyohykemerkinta (sv1).

___,fﬁsm/ R J F __/r i l:. .I'-l-'l‘ B

Kuva 11. Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnitte/u&/ueen
sijainti on osoitettu sinisellé ympyrdlld.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinndgllé osoitetaan kavpunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittéimispoli-
fitkan alueidenkéytsllisié periaat-
terta.

Merkinndlla osortetaan nitd vyd-
hykkeitd, joihin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeittt alueidenkédy-
téllisié kehiftamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Alverakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
ti kehitetddn eheyttamallé olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus seké palvelujen saatavuus,

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistaé elinympdristéjen toimivuutta ja talo-
udellisuutta hyadynfamalla rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla liikennetarvefta sekd
edistamallé joukkolitkenteen ja kevytliikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittavien kulttouriympdéristéjen tulee olla
alveidenkdaytén suunnittelun léhtékohiing.

Kehittamissuositus
Alveen maankéytén  kehittamistarpeet tulisi

tutkia [a ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéaytén suennitelmalla.

TEOLLISUUS- JA VARASTOTOI-
MINTOJEN ALUE

Merkinndlld osoitetaan  merkitfé-
vit teollisuus- ja varastotoiminto-
jen alueet,

Suunnittelumadrays

Alueen suunnitfelussa tulee erityistén huomiocta
kiinnittad litkenteellisten olosuhfeiden jErjestd-
miseen sekd huolehtia, ettd teollisuustuotan-
nosta tal muwsta toiminnasta viereisten aluei-
den ympdristtlle jo asutukselle sekér mahdol-
lisille pohjavesialueille aiheutuvat merkiftéivif
haitalliset vaikutukset estetéan.

Merkinndlld osoitefaan merkittdvet
teollisuus- jo varastoolueet, |oille
saa sijoiftaa vaarallisia kemikaa-
leja valmistavia tai varastoivia lai-
toksia, |a joita koskee EU-direkhivi
26/82/EY vaarallisten aineiden ai-
heuttamien suuronnettomuusriski-

en torjunnasta [SEVESO - direk-
tirvi).

Suunnittelumaariys

Alveen suunnittelussa on ofeftava huomioon
alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikoalien valmistuksesta, varastoinnista toi
kuljetuksesta lahiympdristslle ja alueelle sijoit-
tuville toiminneille mahdollisesti atheutuvat ris-

kit.

Alugen svunnittelussa tulee palo- ja pelasfusvi-
ranomaiselle sekd tarvittaessa Turvatekniikan

keskukselle (TUKES) varota mahdollisuus lau-

sunnon antamiseen.

12
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinndlla osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttéavat asu-
miseen [ja muille fagamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille,
palvelullle ja tecllisuudelle raken-
tamisalueita, pddvéylid  pienem-
pigi hikennevéylaalueita, virkistys-
|a puistoalueita sekd entyisalueita.

Suunnittelumaarays

Alvetta suunniteltaessa tulee kiinnittad erifyis-
ta huvomiota yhdyskuntarakenteen eheyttami-
seen ja tdydenttimiseen hajanaisesti ja vajaas-
ti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankdyttd on sopeutettava suunnittelul-
la ympdéristédnsé tavalla, joka vahvistaa taa-
jaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden
kéryttad suunnitelfaessa on otettava huomioon
alveen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet seké viher- ja virkistysverkko.

Alveilla on turvattava yleisten ranta-alueiden
varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuval-
lisesti ja luontoarvoiltaan kestévilts, korkeata-
soisilta alueifta, osana alueen yhtendistd vi-
her- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  voi-
daan taajamatoimintojen alueille palveluver-
kon tarpeiden perusteella osoittaa vusia véhit-
taiskaupan suuryksikéita silloin, kun kyseiset
vksikot ovat merkitykseltadn paikallisia. Jollei
selvitysten perusteella erityisesti muuta osoite-
ta, merkitykseltéiéin paikallinen kaupan suuryk-
sikké on Porissa kooltaan alle 5000 k-m? ja
muissa kunnissa alle 3000 k-m2

Paivittaistavarakaupan osalfa suuryksikén laa-
juus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa vaikutustarkastelujen ja ostoveiman
kasvun perusteella.

i

SUOJAVYOHYKE

Merkinndlld  osoitetaan  alueita,
joilla olueiden kéyitéa on ldheisen
alueen toiminnan tai muun ympd-
ristddnsd kiyttdrajotuksia
aiheuttavan luonteen vuoksi rajoi-
teftava.

Merkinndlld csoitetaan vaarallisia
kemikoaleja valmistovan tai va-
rastoivan  laitoksen  suojavydhyke
(konsultointivydhyke],

Suunnittelumaarays

Svunniftelussa on ofettava huomioon alueel-
la sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemi-
kaalien valmistuksesta, varastoinnista fai kul-
jetuksesta ympdristille jo alueelle sijcittuville
toiminnoille mahdollisesti aihevtuvat riskif.

Suunniteltaessa riskille alitiiden foimintojen
sijoiftamista suojavydhykkeelle tulee polo- ja
pelastusviranomaiselle sekd tarvittaessa Tur-
vatekniikan keskukselle (TUKES) varata mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

13
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HHHHH YHDYSRATA / SIVURATA

Merkinndllé osoitetaan yhdysradat
/ sivuradat, Alueella on voimassd
MRL 33 §:n mukainen rakentamis-
rajoitus.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpdan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2.2017. Suunnittelualue on osayleis-
kaavassa teollisuusaluetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).
Suunnittelualue kuuluu myos suuronnettomuuden riskialueeseen.

&

Kuva 12. Ote Kankaanpdéin Keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla siniselld.

Teollisuusalue, jolla ympaéristd asettaa toiminnan laadullle
erityisia vaatimuksia.

{ ) Suuronnettomuuden riskialue.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 3.10.2011 hyvaksytty asemakaava nro. 5167. Kaavamuutosalue
on asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-7) seka puistoaluetta (VP).

L A RN b LAY
Kuva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla punaisella.
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Tonttijako ja rekisteri
Kortteliin 219 on laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksytty 5.8.2014.

Tontti 214-3-219-4 on rekisterodity 22.12.2015.

Pohjakartta
Kankaanpaan kaupungin numeerinen pohjakartta, joka on hyvaksytty 1.11.2019.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Hydropojat Oy:lla on tarkoitus kehittdaa toimintaansa rakentamalla nykyisten liike- ja
varastotilojen yhteyteen uusi varastorakennus ja katos. Nykyinen voimassa oleva ase-
makaava ei mahdollista suunnitelmien mukaista lisdarakentamista ja tasta syysta yrityk-
sen omistaja on esittanyt kaupungille asemakaavamuutosta, jossa tontin pohjoispuo-
lella oleva kapea kaupungin omistama puistokaistale liitettdisiin nykyiseen teollisuus-
tonttiin ja tontin voimassa olevaa rakennusalan rajausta laajennettaisiin Jyl-
linmdenkadun katualuevarauksen suuntaan.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoksen laadinta on tullut vireille tontin 219-4 omistajien esityksesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 19.11.2019 § 68 kaynnistaa
asemakaavan muuttamisen korttelin 219 tontin 4 ja puistoalueen osalta. Kaupunki-
suunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavamuutosluonnoksen laatimisvaiheen vuoro-
vaikutusmenettelyyn 19.11.2019 § 69.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteistdjen omistajat seka
naapurikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteistyotahoja ovat Varsinais-Suomen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Vaylavirasto, Satakuntaliitto, Tekninen keskus,
Rakennusvalvonta, Satakunnan pelastuslaitos ja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tu-
kes).

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudus-
sa 28.11.2019 seka kaupungin kotisivuilla Internetissa.





































































