Kankaanpéai kaupunki luonnostaan

Ak 5210
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

KANKAANPAAN KAUPUNKI 25.5.2021

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kankaanpaan kaupungin 21. kaupunginosan (Niinisalo) korttelin 1020 tonttia 2 koskeva
asemakaavan muutos (Niinisalon koulun asemakaavan muutos).

1. SUUNNITTELUALUE

SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Niinisalon kaupunginosassa Kievarinkadun varrella. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa puisto- ja peltoalueeseen, idassa puistoalueeseen, eteldssa Kievarinkatuun ja
lannessa seurakuntarakennuksen tonttiin. Alueen sijainti on esitetty opaskartalla alla.

ALUEEN KOKO

Alueen pinta-ala on noin 1,96 ha.
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Urheilukentta

Sijaintikartta (kaava-alue on rajattu punaisella).
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2. LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Kankaanpaan kaupungin omistuksessa oleva Niinisalon koulurakennus ei ole ollut kdytdssa vuoden
2019 jdlkeen. Niinisalon koulun opetustoiminta on siirretty sisdailmaongelmien vuoksi koulun
naapurissa sijaitsevaan rakennukseen kevaalla 2019. Lisaksi kaupunginhallitus on paattanyt
25.01.2021 § 29 kdynnistaa Niinisalon koulun toiminnan sijoittamisen kaupunginmuseon tiloihin
siten, etta koulu aloittaa sielld toimintansa syyslukukauden 2021 alussa.

Koulutoiminnan paattymisen vuoksi on Niinisalon koulurakennus jaanyt tyhjilleen ja
tarpeettomaksi kaupungille. Tasta johtuen on kaupunginhallitus paattanyt 25.01.2021 § 29
kdaynnistaa koulun tontin kaavamuutoksen siten, ettda se mahdollistaa kiinteistén myynnin ja uuden
kayton yksityisessa omistuksessa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa koulun tonttia koskevaa kaavamaaraysta siten, etta se
mahdollistaa kiinteiston myynnin jalkeen sen erilaiset kayttotarkoitukset. Tavoitteena on myds
erottaa koulun kentta ymparistdineen nykyisesta tontista, silla kentta jatetaan kylaldisten
kayttoon.

3. KAAVOITUSTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaava | Paivays 30.11.2011 |Nimi | Satakunnan maakuntakaava
(Satakunnan maakuntakaava on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
(KHO) paatokselld 13.3.2013.)

17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

YLEISKAAVA

Osayleiskaava | Pdivays 17.6.1992 |Nimi | Kankaanpda Taajamien osayleiskaava
(oikeusvaikutukseton)

ASEMAKAAVA

Asemakaava Paivays 30.9.1988 |Nimi | Asemakaava nro. 44




Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta ja médrdyksistd

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella.
Alueella on voimassa my0ds Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 17.5.2019.

Suunnittelualue on kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeella (kk) taajamatoimintojen aluetta (A).
Alue kuuluu myo6s melualueeseen (mel) seka pohjavesialueeseen (pv).
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Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmakartasta. Suunnittelualueen sijainti
on osoitettu keltaisella ympyrall&.



KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinndlld osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittétimispoli-
tilkan alueidenkdéytsllisia  periaat-
teita.

Merkinndlld osoitetaan niité vyd-
hykkeitd, joihin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeitéi alueidenkdéy-
tollisia kehittémistarpeita.

Suunnittelumaarays

Alverakenteeltaan monikeskuksisia vyéhykkei-
ta kehitetéicin eheyttémdéllé olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus seké palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistad elinympdaristéjen toimivuutta ja talo-
udellisuutta hyddyntamalla rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla liikennetarvetta sekd
edistaméllé joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksic.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittéivien kulttuuriympdristéjen tulee olla
alueidenkdytén suunnittelun léhtékohtina.

Kehittamissuositus
Aluveen maankéaytdén  kehittamistarpeet  tulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankdéytén suunnitelmalla.

MELUALUE

Merkinndllé osoitetaan vydhykkei-
td, joilla melua aiheuttavan toimin-
nan meluhaittojen véhentdmiseksi
on tarpeen ohjata tai rajoittaa alu-

eiden kaytda.

Merkinnéllé osoitetaan puclustus-
voimien ampumatoiminnoista joh-
tuva melualue, jolla melutaso L,
.29 YIitG& ajoittain tason 55 dB.
Alueella on voimassa MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus.

Merkintéd sallii nykyisen toiminnan
jatkamisen o kehittdmisen sekd
rakennusten tdydennys- ja perus-
korjausteimenpiteet.

Suunnittelumaarays

Alueen yksityiskohtaissmmassa suunnittelussa
tulee ottaa huomioon puolustusvoimien ohjeis-
tus toiminnan aiheuttamalle ympdéristomelulle.

Rakentamismaarays

Alueelle ei tule sijoittaa vutta asumista tai mui-
ta melulle herkki& toimintoja. Suunniteliaessa
rakentamista alveelle on puolustusvoimille va-
rattava mahdollisuus lausunnon anfamiseen.

POHJAVESIALUE

Merkinndllé osoitetaan yhdyskun-
tien vedenhankinnan kannalta tér-
kedt ja sithen soveltuvat pohjavesi-
alueet.

Suunnittelumaarays

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
pohjaveden laadun ja muodostumisen turvaa-
minen,




TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia likennevaylaalueita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumasdrays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittis
entyistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttimiseen ja tdydentidmiseen haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla.
Uusi rakentaminen ja muu maankdytto
on sopeutettava suunnittelulla ymparis-
tddnsd tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta aluei-

den kdyttad suunniteltaessa on ofettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet sekd viher-
Jja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-
alueiden varaaminen maisemarakenteelli-
sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan
kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana
alueen yhtendista viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
teella taajamatoimintojen alueelle osoit-
taa vusia vahittdiskaupan suuryksikorts
silfoin kun kyseiset yksikat ovat merkityk-
seltidn paikallisia, yhdyskuntarakenne
tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalli-
set vaikutukset voidaan valttas.

Taajamatoimintajen alue ei ole ensisijai-
sesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkdjen sijoittumisalueekst.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa
mdaritelld paikallisen ostovoiman pohjalta
ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
vksityiskohtalsemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja litkenne-
Jjarjestelmien toteutukseen.




Ote Taajamien osayleiskaavasta v.1992 (oikeusvaikutukseton)
Alueella on voimassa Kankaanp&a Taajamien osayleiskaava 1992 (oikeusvaikutukseton), joka on

hyvaksytty 17.6.1992. Suunnittelualue on osayleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta
(PY).
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osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla punaisella.

Julkisten palvelujen ja hallinnon
alue. ;




Asemakaava
Kaavamuutosalueella on voimassa 30.9.1988 vahvistettu asemakaava nro. 44. Kaavamuutosalue
on asemakaavassa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-2).
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla punaisella.

Voimassa olevat kaavamaaraykset:

YL-2 Julkisten 1%hipalvelurakennusten korttelialue

Korttelialueelle saa rakentaz koulu-, kirjasto- ja harras-.-
tustoimintaa yms Julkisia i#hipalveluja varten tarkoitet-
tuja rakennuksia sekd kullekin tontille enint#fn kaksi
asuntoa rakennusten hoidon vaatimaas henkilBlkuntaa varten,

Korttelialueen rakentamattomat osat, joita =1 kdytetd kul-
kuteind, pysikdimis~, leikki-, palloilu-, yms alueina, on
istutettava tal pidettidvid luonnonmukaisena huolitellussa
kunnossa. ' : )

Autopaikkeja on rakennettava vihintiin seuraavasti:
- yksi autopaikka kahta tydntekijiZi kohti
- yksi autopaikka kokoontumistilojen kymmentd istuma-
paikkaa kohti
- wvksi autopailtka asuntoa kohti

Korttelialueella on otettava huomicon pohjaveden mucdostu-—
misaluetta koskevat suojeluvaatimukset. Uljys#ilit on si-
Joitettava rakennukseen, tilviiseen suoja-allastilaan.



4. MUUT SUUNNITTELUUN VAIKUTTAVAT SELVITYKSET JA
PAATOKSET

Kaupunginhallituksen 25.1.2021 § 29 paatos kaynnistaa Niinisalon koulun toiminnan sijoittaminen
kaupunginmuseon tiloihin seka paatos alueen asemakaavamuutoksen kdaynnistamisesta.

Loppuraportti koskien Niinisalon koulun toiminnan jarjestamisvaihtoehtoja Niinisalossa.

5. OSALLISET

Osallisia ovat:

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteiston omistaja seka
naapurikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteistyotahoja ovat Varsinais-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan Museo, Puolustusvoimat, Tekninen
keskus, Sivistyskeskus, Rakennusvalvonta ja Mittaustoimisto.

6. VUOROVAIKUTUSMENETTELY

Aloitusvaihe

Kaavahankkeen vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettami-
sesta kuulutetaan Kankaanpadan Seudussa ja kaupungin kotisivuilla Internetissa (MRL 63 §).

Luonnosvaihe

Kaavaluonnos valmistellaan samanaikaisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy kaavaluonnoksen ja asettaa sen MRL 62 §:n ja MRA 30
§:n mukaiseen laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville. Nahtavilldolosta kuulutetaan Kankaanpaan Seudussa ja
kaupungin kotisivuilla Internetissa. Maanomistajia, rajanaapureita ja yhteistyétahoja in-
formoidaan lisaksi kirjeitse hankkeen vireille tulosta ja laatimisvaiheen vuorovaikutusmenette-
lysta. Nahtavilldoloaikana osallisilla on mahdollisuus lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa
kirjallisesti tai suullisesti. Lisaksi jarjestetaan tarpeellinen maara neuvotteluja osallisten kanssa
(MRL 62 §). Viranomaisille tarjotaan mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saatu palaute kasitelldan ja saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditaan
vastineet. Saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Kaupunkisuunnittelulautakunta
kasittelee kaavaehdotuksen ja esittda kaupunginhallitukselle ehdotuksen asettamista nahtaville
muistutusten tekoa varten.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRL 65 §:n mukaisesti ja pyytaa kaavasta
lausunnot. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan




kaupungin kotisivuilla Internetissa. Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen nahtavilldoloajan paattymista.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute kasitelldan ja saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan
vastineet. Jos saatu palaute sita edellyttad, muutetaan kaavaehdotusta. Jos kaavaan tulee
merkittdvida muutoksia, asetetaan kaava uudelleen nahtaville ehdotuksena. Jos muutokset eivat
ole merkittavia kaava etenee hyvaksymiskasittelyyn.

Paatosprosessi
e Kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittely, jos kaavaan on tehty muutoksia ehdotusvaiheen
jalkeen.

e Kaupunginhallitus

e Kaupunginvaltuusto

o Hyvaksymispaatoksesta tiedottaminen

e Kunnan jasenilld, osallisilla ja rekisteroidyilla yhdistyksilla on toimialaansa koskien
valitusoikeus kaavan hyvaksymispdatoksesta Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen
Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

7. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi toteutetaan seuraavasti:

Vaikutusten arviointi tehdaan kaavoitusprosessin yhteydessa selvittdaen kaavan vaikutukset
alueeseen kokonaisuuden kannalta.

Asemakaavan kaavoitusmenettelyn yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset:

e |hmisten elinoloihin ja elinymparistéon

e Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e Luonnonymparistéon

e Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
e Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

e Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

8. YHTEYSTIEDOT

Maankayttoinsin6ori, vt. kaupunginarkkitehti | Suunnitteluavustaja

Janne Tuomisto Marjo Lahtinen

Kankaanpdan kaupunki Kankaanpdan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu Kaupunkisuunnittelu

PL 36 PL 36

38701 KANKAANPAA 38701 KANKAANPAA

puh. 044 577 2732 puh. 044 577 2724

sahkoposti sahkoposti
janne.tuomisto@kankaanpaa.fi marjo.lahtinen@kankaanpaa.fi
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LITE1

Ortoilmakuva

Maanmittauslaitos ortoilmakuva 09/2020 (http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40).
Kaavamuutosalue on rajattu keltaisella.

Valokuva

Niinisalon koulu.


http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40

