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NIINISALON KOULUN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 21. kaupunginosan (Niinisalo) korttelin 1020 tonttia 2

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Kankaanpaan kaupungin 21. kaupunginosan (Niinisalo) korttelin 1020 osa seka urheilu- ja vir-

kistyspalvelujen aluetta.

Asemakaavan tunnus: 21400 5210
Asemakaavan paivays: 25.5.2021
Kaavan laatija: Maankayttoinsindori, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto

Kankaanpaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu,
Suunnittelutoimisto

PL 36, 38701 Kankaanpaa, Puh. 044 577 2732
Sdhkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu:
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Niinisalon kaupunginosassa Kievarinkadun varrella. Suunnit-
telualue rajautuu pohjoisessa puisto- ja peltoalueeseen, iddssa puistoalueeseen, ete-
lassa Kievarinkatuun ja lannessa seurakuntarakennuksen tonttiin. Alueen sijainti on

esitetty opaskartalla (kuva 1).
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetadn nimitysta Niinisalon koulun asemakaavan muutos

Kankaanpaan kaupungin omistuksessa oleva Niinisalon koulurakennus ei ole ollut kay-
tossa vuoden 2019 jalkeen. Niinisalon koulun opetustoiminta on siirretty sisdailmaon-
gelmien vuoksi koulun naapurissa sijaitsevaan rakennukseen kevaalla 2019. Lisaksi
kaupunginhallitus on paattanyt 25.01.2021 § 29 kaynnistaa Niinisalon koulun toimin-
nan sijoittamisen kaupunginmuseon tiloihin siten, ettd koulu aloittaa sielld toimintansa
syyslukukauden 2021 alussa.

Koulutoiminnan paattymisen vuoksi on Niinisalon koulurakennus jaanyt tyhjilleen ja
tarpeettomaksi kaupungille. Tasta johtuen on kaupunginhallitus paattanyt 25.01.2021
§ 29 kaynnistaa koulun tontin kaavamuutoksen siten, ettd se mahdollistaa kiinteiston
myynnin ja uuden kayton yksityisessa omistuksessa.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa koulun tonttia koskevaa kaavamaaraysta
siten, etta se mahdollistaa kiinteiston myynnin jalkeen sen erilaiset kayttotarkoitukset.
Tavoitteena on myo6s erottaa koulun kenttda ymparistdineen nykyisesta tontista, silla
kentta jatetaan kylaldisten kayttoon.

s‘}l" VRN = ; 5 3 il 3
Kuva 2. Ortoilmakuva suunnittelualueesta. Maanmittauslaitos ortoilmakuva
09/2020 (http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40).
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Kansikuva
Selostus
Valokuvat
Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ote ajantasa-asemakaavasta
Asemakaavakartta
Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat
Asemakaavan seurantalomakkeet

Janne Tuomisto
Janne Tuomisto
Janne Tuomisto
Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011

2. Kankaanpaa Taajamien osayleiskaava (oikeusvaikutukseton) 17.6.1992

3. Kaupunginhallituksen 25.1.2021 § 29 paatos kaynnistaa Niinisalon koulun toimin-
nan sijoittaminen kaupunginmuseon tiloihin seka paatos alueen asemakaava-
muutoksen kdynnistdamisesta.

4. Loppuraportti koskien Niinisalon koulun toiminnan jarjestamisvaihtoehtoja Niini-
salossa.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt kaupunginhallituksen paatoksellda (kh
25.1.2021 § 29). Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaa-
vamuutosluonnos olivat nahtavilla Kankaanpaan kaupungin suunnittelutoimistossa se-
ka kaupungin Internet-sivuilla xx.xx.xxxx-xx.xx.xxxx valisen ajan. Asemakaavamuutos-
ehdotus oli nahtavilla xx.xx.xxxx-xx.xx.xxxx valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan kaavan mukainen tontti 2 jaetaan kahteen
osaan siten, etta alueella sijaitseva pelikenttd ymparistdineen erotetaan entisen kou-
lun tontista ja osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi VU-2. Samalla entiselle
koululle jaava alue muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi AL-
29.

2.3 Asemakaavan toteutus

Al-alue (tontti 3) on jo rakentunut kiinteisto, jolla sijaitsee entinen koulurakennus.
Kiinteistd pyritdan saamaan myydyksi ulkopuoliselle toimijalle. VU-2 alueella sijaitsee
pelikentta. Alueen mahdollisista urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten
rakentamisesta vastaa kaupunki.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kankaanpaadn Niinisalon kaupunginosassa noin kuuden ki-
lometrin etdisyydelld kaupungin keskustasta koilliseen. Kaava-alue kasittda Niinisalon
entisen koulun piha-alueineen ja peli- ja leikkialueineen. Kaava-alueen lansipuolella si-
jaitsee seurakuntarakennus, jossa toimii nykyisin Niinisalon Kappeliyhdistys ry. Alueen
pohjoispuoli rajoittuu puisto- ja peltoalueisiin. Myos alueen itdpuolella on kapeahko
puistoalue, joka erottaa koulun tontin viereisesta pientaloalueesta. Alueen eteldapuo-
lella sijaitsee Kievarinkatu, jonka toisella puolella on myds toteutunutta pientaloaluet-
ta sekda Haapamaki—Pori-rata. Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa noin 1,96 ha.

Kuva 3. Nun/lokoulu llkta. Tal kk.

3.1.2 Luonnonymparistd

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaisia kohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella sijaitsee vuonna 1965 rakennettu kivirakenteinen koulurakennus. Ra-
kennuksen kerrosala on n. 2200 m? ja rakenteet seka talotekniikka ovat p&dosin alku-
peraisid. Rakennus on tehtyjen tutkimusten mukaan peruskorjauksen tarpeessa. Ra-
kennuksen peruskorjauksen kustannus on merkittava ja rakennuksen tilat ovat ylisuu-
ret nykyiselle oppilasmaaralle. Niinisalon koulun opetustoiminta on siirretty sisdilma-
ongelmien vuoksi koulun naapurissa sijaitsevaan rakennukseen kevaalla 2019.
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Kuva 4. Niinisalon koulu Kievarinkadulta kuvattuna.

I

Kuva 5. Niinisalon koulu etualalta kuvattuna.
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Kuva 8. Niinisalon koulu pohjoisen suunnalta kuvattuna.
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Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee seurakunta/kirkkorakennus, jossa toimii nykyisin
Niinisalon Kappeliyhdistys ry. Rakennus on valmistunut vuonna 1965 ja sen kerrosala
on 664 m2. Tontilla sijaitsee myds vuonna 2018 valmistunut talousrakennus.

Kuvat 9 ja 10. Niinisalon seurakunta/kirkkorakennus.
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Kuva 11. Seurakuntarakennuksen tontin itdosassa sijaitseva talousrakennus

Vdestd
Kaavamuutosalue sijoittuu Niinisalon taajamaan. Alueen ldheisyydessa on runsaasti
pientaloasutusta.

Palvelut
Niinisalossa sijaitsee koulun lisaksi erditda muita kunnallisia ja yksityisia palveluita, ku-
ten kaupunginmuseo. Pddosa palveluista sijaitsee kaupungin keskustassa.

Tyopaikat
Niinisalossa sijaitsee merkittavana tyonantajana Niinisalon varuskunta. Niinisalossa si-
jaitsee lisdksi yritystoimintaa.

Virkistys
Kaava-alueella sijaitsee Niinisalon koulun lahiliikuntapaikka pelikenttineen ja leikkialu-
eineen. Lisdksi kaava-alue rajoittuu Salonpuistoon.

Liikenne
Kaava-alue rajautuu Kievarinkadun kokoojakatuun, joka kulkee Niinisalonkadulta Tau-
lunojantielle. Alueelta on hyvat kulkuyhteydet valtatie 23:lle ja Seututie 261:lle.

Tekninen huolto
Kaava-alue kuuluu kaupungin vesi- ja viemariverkon piiriin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alue kuuluu melualueeseen puolustusvoimien ampumatoiminnoista johtuvan
ajoittaisen melun vuoksi.

Rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot
Haapamaki—Pori-radan toisella puolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparisto (Niinisalon kasarmialue).
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3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella.
Alueella on voimassa myds Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 17.5.2019.

Suunnittelualue on kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeelld (kk) taajamatoimintojen aluetta (A).
Alue kuuluu my6s melualueeseen (mel) seka pohjavesialueeseen (pv).

izl o Ve N
Kuva 12. Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella ympyrdlld.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinnéllé osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittémispoli-
titkkan  alueidenkéytéllisia periaat-
teita.

Merkinndlléi osoitetaan niitd vyd-
hykkeitd, jothin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesh tai
seudullisesti tarkeitd alueidenkéy-
tollisia kehitéimistarpeita.

Suunnittelumaarays

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
ta kehitetidn eheyttamdlls olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskunfarakennetia
sekdé turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus seké palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa svunnitfelussa  fulee
edistaa elinympdaristdjen toimivuuifa ja talo-
vdellisuutta hyddyntamallés rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalld liikennetarveita seké
edistamalits joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden seké
merkittivien kulttuuriymptiristdjen fulee olla
alueidenkdaytén suunnittelun lahiékohtina.

Kehittdmissuositus
Alueen maankéayton kehittamistarpeet tulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéaytén suunnitelmalla.

MELUALUE

Merkinnélléd osoitetaan vydhykkei-
18, joilla melua aiheuttavan toimin-
nan meluhaittojen véhentédmiseksi
on tarpeen chjata tai rajoittac alu-
eiden kaytoa.

Merkinndlld osoitetaan puolustus-
voimien ampumatoiminnoista joh-
tuva melualue, jolla melutaso L,
2z YIit8d ajoittain tason 55 dB.
Alueella on veimassa MRL 33 §:n
mukeainen rakentamisrajoitus.

Merkintd sallii nykyisen foiminnan
jatkamisen ja kehiftémisen sekd
rakennusten tdydennys- ja perus-
korjaustoimenpiteet.

Suunnittelumaarays

Alueen yksityiskohfaisemmassa suunniftelussa
tulee ottaa huomioon puclustusvoimien ohjeis-
tus foiminnan aiheuttamalle ympdrisiomelulle.

Rakentamismaarays

Alueelle ei tule sijoittaa vutta asumista tai mui-
ta melulle herkkié toimintoja. Suunniteliaessa
rakentamista alueelle on puolustusvoimille va-
rattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

P —

> ]

POHJAVESIALUE

Merkinndllé osoitetaan yhdyskun-
tien vedenhankinnan kannalia tér-
kedt ja sithen soveltuvat pohjavesi-
alueet.

Suunnittelumaérays

Alueen suvunnittelussa on oteftava huomioon
pohjaveden laadun ja muodostumisen turvaa-
minen.

12



Kaupunkisuunnittelu

| L
|i|||| KANKAANPAA

21400 5210

25.5.2021

Asemakaavan muutoksen selostus LUONNOS

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia likennevayldalueita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumasrays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa
ertyistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttimiseen ja tiydentimiseen haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla.
Ulusi rakentaminen ja muu maankaytta
on sopeutettava suunnittelulla ymparis-
tddnsd tavalla, joka vahwvistaa taajaman
omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta aluei-
den kdyttad suunniteltaessa on otettava
huomicon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet sekd viher-
Jja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-
alueiden varaaminen maisemarakenteellj-
sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan
kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana
alueen yhtenaistd viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisenumassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
teella taajamatoimintojen alueelle osoit-
taa vusia vahittiiskaupan suuryksikoitd
siffoin kun kyseiset yksikdt ovat merkityk-
seltédn paikallisia, yhdyskuntarakenne
tukee kaupan saavutettavuuita ja haitalli-
setl vaikutukset voidaan valitia.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijai-
sesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkdien sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa
maaritelld paikallisen ostovoiman pohjaita
ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja liikenne-
jarfestelmien toteutukseen.

13
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaa Taajamien osayleiskaava 1992 (oikeusvaikutukseton), joka on

hyvaksytty 17.6.1992. Suunnittelualue on osayleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta
(PY).

Julkisten palvelujen ja hallinnon
alue. !
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Kaupunkisuunnittelu 25.5.2021
Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 30.9.1988 vahvistettu asemakaava nro. 44. Kaavamuutosalue on
asemakaavassa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-2).

N

/) 33
/] sALoNpuiSTO

YL NS ‘k\u V

221 /R
NIINISALO

==

Kuva 14. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla punaisella.

YL-2 - Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue

Korttelialueelle saa rakentaa koulu-, kirjasto- Jja harras-.-
tustoimintaa yms Jjulkisia iihipalveluja varten tarkoitet-
tuja rakennuksia sekd kullekin tontille eninti#n kalksi
asuntoa rakennusten hoidon vaatimaa henkil8kuntaa varten.

Korttelialueen rakentamattomat osat, joita ei kiytetd kul-
kuteind, pysfkdimis-, leikki-, palioilu-, yms alueina, on
istutettava tal pidettivi luonnonmukaisena hucolitellussa
kunnossa. ‘ ;

AutopaikkoJa on rakennettava viAhintiin seuraavasti:
- ykei autopaikka kahta tyéntekijEE kohti
- yksi autopaikka kokoontumistilojen kymmentd istuma-
paikkaa lkohti
- yksi autopaikka asuntoa kohti

Korttelialueella on otettava huomiocon pohjaveden muodostu-
misaluetta koskevat suojeluvaatimukset. U1jysiilid on si-
Joitestava rakennukseen, tiiviiseen sucja-allastilaan.



Il L 21400 5210 16
I“iHl KANKAANPAA Asemakaavan muutoksen selostus LUONNOS
Kaupunkisuunnittelu 25.5.2021

Tonttijako

Kortteliin 1020 on laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksytty 18.2.2013.

Pohjakartta
Kankaanpaan kaupungin numeerinen pohjakartta, joka on hyvaksytty 6.5.2021.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kankaanpaan kaupungin omistuksessa oleva Niinisalon koulurakennus ei ole ollut kay-
tossa vuoden 2019 jalkeen. Niinisalon koulun opetustoiminta on siirretty sisdilmaon-
gelmien vuoksi koulun naapurissa sijaitsevaan rakennukseen kevaallda 2019. Lisaksi
kaupunginhallitus on paattanyt 25.01.2021 § 29 kaynnistaa Niinisalon koulun toimin-
nan sijoittamisen kaupunginmuseon tiloihin siten, etta koulu aloittaa sielld toimintansa
syyslukukauden 2021 alussa.

Koulutoiminnan paattymisen vuoksi on Niinisalon koulurakennus jaanyt tyhjilleen ja
tarpeettomaksi kaupungille. Tasta johtuen on kaupunginhallitus paattanyt 25.01.2021
§ 29 kdynnistaa koulun tontin kaavamuutoksen siten, ettd se mahdollistaa kiinteiston
myynnin ja uuden kayton yksityisessa omistuksessa.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan laadinta on kdynnistynyt kaupunginhallituksen paatoksella (kh 25.1.2021
§ 29). Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavamuutosluonnoksen laati-
misvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn xx.xx.2021 § xx.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteistén omistaja seka naapu-
rikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteistydtahoja ovat Varsinais-Suomen Elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan Museo, Puolustus-
voimat, Tekninen keskus, Sivistyskeskus, Rakennusvalvonta ja Mittaustoimisto.
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpdan Seudus-
sa xx.xx.2021 seka kaupungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla xx.xx.XXXX-XX.XX.XXXX
ja asemakaavaluonnos oli nahtavilla xx.xx.xxxx-xx.xx.xxxx valisen ajan, jolloin osalliset
ovat voineet esittdd mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavilldolosta informoi-
tiin kirjeitse maanomistajia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyotahoja seka lisaksi
siita tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpdan Seudussa xx.xx.xxxx ja kaupungin kotisi-
vuilla Internetissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa koulun tonttia koskevaa kaavamaa-
raysta siten, etta se mahdollistaa kiinteistén myynnin jalkeen sen erilaiset kayttétar-
koitukset. Tavoitteena on myds erottaa koulun kenttda ymparistéineen nykyisesta ton-
tista, silla kentta jatetaan kylaldisten kayttoon.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutoksen luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan kaavan mukainen tontti 2 on jaettu kahteen
osaan siten, etta alueella sijaitseva pelikentta ymparistdineen on erotettu entisen kou-
lun tontista ja osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi VU-2. Samalla entiselle
koululle jaava alue on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
AL-29.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle sallitaan kaavassa urheilu- ja virkistystoimintaa
palvelevien rakennusten toteuttaminen, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tadan 200 m2.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle on annettu kaavassa maarays, etta
korttelialueelle ei saa sijoittaa uusia asuntoja eikd muita melulle herkkida toimintoja,
johtuen korttelialueen sijaitsemisesta melualueella. AL-alueen rakentamistehokkuu-
deksi on osoitettu 0.3 ja kerrosluku on sailytetty ennallaan kerrosluvussa I.
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VU-2 alueen kaakkoiskulmaan on osoitettu kunnallistekninen aluevaraus vesi- ja vie-
marilinjalle.

il

1

Kuv 15. inisalon koulu lounaan suunnalta kuattuna.
5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 19559 m?2.

Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Pinta-ala Rakennusoikeus Kaytetty rakennusoikeus
Kortteli 1020

Tontti 3 9581 m? 2874 k-m? 2200 k-m?

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksessa on haluttu sailyttaa Niinisalon entisen koulun lahiliikuntapaikka pe-
likenttineen ja leikkialueineen osoittamalla se urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.
Kylalaisilla on siten jatkossakin mahdollisuus hyédyntaa aluetta erilaisissa urheilu-, vir-
kistys- ja leikkitoiminnassa.

Kaavassa on myds ohjattu mahdollisista uudisrakentamista antamalla rakentamisen
sopeuttamista koskeva maarays: “Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin ole-
massa olevaan rakennuskantaan.”

5.2.1 Hulevesi

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle on annettu kaavassa maarays,
jonka mukaan hulevedet tulee viivyttda ja imeyttda tonttikohtaisesti.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AL-29 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Korttelialueelle ei saa sijoittaa uusia asuntoja eikd muita melulle herkkia toimintoja.
Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan rakennuskantaan.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenaista aluet-
ta vahintaan 15 % asuinkerrosalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta lii-
kenteeseen, oleskelualueiksi tai muuten piha-alueiksi on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisina huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava 1,5 ap / asunto ja 1 ap/ 50 liike- k-m?.
Hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa tonttikohtaisesti.

Korttelialueella on otettava huomioon pohjaveden muodostumisaluetta koskevat suo-
jeluvaatimukset.

5.3.2 Muut alueet

VU-2 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Alueelle saa rakentaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia, joiden yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 200 m2.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Kaavamuutoksessa on haluttu sailyttaa Niinisalon entisen koulun lahiliikuntapaikka pe-
likenttineen ja leikkialueineen osoittamalla se urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.
Kylalaisilla on siten jatkossakin mahdollisuus hyodyntaa aluetta erilaisissa urheilu-, vir-
kistys- ja leikkitoiminnassa. Muutoin kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan tai ilmas-
toon.

5.4.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonymparistéon, koska muutokset tapahtu-
vat jo nykyisellddn rakentamiseen osoitetulla korttelialueella. Kaavamuutosalueen
osittain puistoinen itdosa on muutettu rakennuskorttelialueesta urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi.
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5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole olennaista vaikutusta alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevien hyvien liikenneyhteyksien varrella. Kaa-
vamuutoksella ei ole olennaista vaikutusta liikkennemaariin.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparist6on

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kuntonsa puolesta koulukaytté6n so-
veltumattoman rakennuksen mahdolliset uudet kayttémuodot yksityisessa omistuk-
sessa, mika parantaa rakennuksen sdilymisedellytyksia tulevaisuudessa.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutoksella ei ole suoranaisia vaikutuksia elinkeinoeldaman toimivan kilpailun
kehittymiseen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tontin osalta kaavan toteutuksesta vastaa kaavoituksen ja kiinteiston myynnin jalkeen
tontin uusi omistaja. VU-alueen osalta kaavan toteutuksesta vastaa kaupunki.

Kankaanpaassa 25.5.2021

Janne Tuomisto
Maankayttoinsinoori, vt. kaupunginarkkitehti
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Asuin-, liilke- ja toimistorake nnusten korttelialue.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa uusia asuntoja eikd muita melulle herkkid toimintoja.

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan rakennuskantaan.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenaista
aluetta vahintdan 15 % asuinkerrosalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kéytetd likenteeseen, oleskelualueiksi tai muuten piha-alueiksi on istutettava tai
pidettavd luonnonmukaisina huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava 1,5 ap / asunto ja 1 ap/ 50 like- k-m?.

Hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa tonttikohtaisesti.

Korttelialueella on otettava huomioon pohjaveden muodostumisaluetta koskevat
suojeluvaatimukset..

Urheilu- ja virkistys palvelujen alue.

Alueelle saa rakentaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 200 n?.

3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Kaupunginesan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin nurmero.

Tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusala.
Kadun tai puiston nimi.

Kunnallistekniselle linjalle varattu alueen osa.

Asemakaavamaaraykset ja- merkinnat
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MK 1:1000
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KANKAANPAAN KAUPUNKI

21. KAUPUNGINOSAN (NIINISALO)
KORTTELIN 1020 TONTTIA 2

21. KAUPUNGINOSAN (NIINISALO)

KORTTELIN 1020 OSA JA
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUETTA
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Pohjakartta tayttéda 2.5.2014 julkaistun JHS 185
Asemakaavan pohjakartan laatiminen vaatimukset
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Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto




