KANKAANPAAN KAUPUNKI

Eldinlaakarin asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus
Kankaanpaan kaupungin 13. kaupunginosan (Pansia) korttelia 901, tilaa
214-406-6-157 seka puistoaluetta koskeva asemakaava ja asemakaavan

muutos

21400 5207

KAUPUNKISUUNNITTELU / SUUNNITTELUTOIMISTO 27.10.2020



21400 5207 2

i -
WM KANKAANPAA Asemakaavan selostus

Kaupunkisuunnittelu 27.10.2020

ELAINLAAKARIN ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 13. kaupunginosan (Pansia) korttelia 901, tilaa 214-406-6-157 seka
puistoaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kankaanpaan kaupungin 13. kaupunginosan (Pansia) kortteli 901 seké puistoalueet.

Asemakaavan tunnus: 21400 5207
Asemakaavan paivays: 27.10.2020
Kaavan laatija: Maankayttdinsindori, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto

Kankaanpaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu,
Suunnittelutoimisto

PL 36, 38701 Kankaanpaa, Puh. 044 577 2732
Sahkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 13.8.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 27.10.2020
Kaupunginhallitus: 21.6.2021
Yhteisvaltuusto: 28.6.2021

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pansian teollisuusalueella, Tampionkadun paassa. Suunnitte-
lualue rajautuu kaakkoisosiltaan Tampionpuistoon ja Tampionkatuun ja muilta osiltaan
maa- ja metsatalousalueeseen. Alueen sijainti on esitetty opaskartalla (kuva 1).

Tampionkeidas
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimitysta eldinlddkarin asemakaava ja asemakaavan muutos
Korttelissa 901 toimivalla eldinldakarilla on tarkoitus kehittdd toimintaansa rakenta-
malla toiminnan tarvitsemia lisatiloja nykyisten tilojen pohjoispuolelle. Nykyinen voi-
massa oleva asemakaava ei kuitenkaan mahdollista suunnitelmien mukaista lisaraken-
tamista ja tasta syysta korttelin omistaja on esittanyt kaupungille asema- ja yleiskaa-
vamuutosta, jossa asemakaavan mukaista korttelialuetta kavennettaisiin lansipuolelta
ja laajennettaisiin pohjoispuolelle.

Korttelialueen lansiosaan on osoitettu voimassa olevassa Keskustan osayleiskaavassa
lahivirkistysalue ulkoilureittineen. Lahivirkistysalue on osoitettu osittain toteutuneiden
rakennusten paalle. Tassa voidaan katsoa tapahtuneen virhe, silld kyseisille rakennuk-
sille on myonnetty rakennuslupa vuonna 2012 kaavan ollessa vield valmisteluvaihees-
sa. Kaavan jatkokasittelyssa olisi tullut huomioida tama asia, mutta se on jadnyt jostain
syystad huomioimatta.

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa on arvioitu kaavamuutoksen mahdollisuutta ja todet-
tu ettd asemakaavan mukaista korttelialuetta voidaan kaventaa lansipuolelta noin 20
metrid ja vastaavasti laajentaa pohjoispuolelle noin 20 metrid. Tama mahdollistaa
eladinlaakaritoiminnan suunnitellut kehittdmistoimet seka yleiskaavan mukaisen puis-
toyhteyden toteuttamisen hieman nykyisesta yleiskaavavarauksesta lannen suuntaan.
Korttelialuetta ympaéaroivin maa-alueen omistaa kaupunki, joten uusi korttelialue
muodostettaisiin maanvaihdolla.

Kaavan tarkoituksena on muuttaa asemakaavan mukaista korttelialuetta 901 siten, et-
ta se mahdollistaa seka alueella toimivan eldinldadkaritoiminnan kehittamisen etta
yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden toteuttamisen. Samassa yhteydessa tarkastel-
laan korttelialueen kaavamaarayksia. Asemakaavan kanssa samaan aikaan laaditaan
yleiskaavamuutosta, joka mukailee nyt laadittavaa asemakaavaa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Kansikuva
Selostus

Valokuvat
Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ote ajantasa-asemakaavasta
Asemakaavakartta
Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat
Asemakaavan seurantalomakkeet
Liito-oravainventointi

Maanmittauslaitos ortoilmakuva 02/2017
(http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40).
Janne Tuomisto

Janne Tuomisto

Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iihdemateriaalista

Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011

Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava 7.12.2015

Keskustan osayleiskaava. Luontoselvitys. AIRIX Ymparisto Oy. 29.08.2008
Mettélankankaan ja Pansian alueen luontoselvitys. Kristiina Peltomaa 24.8.2014
Korttelialueen 901 omistajan 1.4.2020 paivatty kaavamuutosanomus.

uhwn e

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta on tullut vireille korttelin 901 omistajan esityksesta. Kaupunki-
suunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 9.6.2020 § 32 kaynnistdaa asemakaavan
laadinnan korttelin 901, tilan 214-406-6-157 seka puistoalueen osalta. Kaavahankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekda asemakaavaluonnos olivat nahtavilla Kan-
kaanpaan kaupungin suunnittelutoimistossa seka kaupungin Internet-sivuilla 13.8. —
11.9.2020 valisen ajan. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 5.11.-7.12.2020 valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla korttelia 901 kavennetaan lansipuolelta noin 20 metria ja laajennetaan
pohjoispuolelle noin 20 metrid. Samalla korttelialueen lansiosa muutetaan virkistys-
alueeksi (V) ja télle osoitetaan yleiskaavan mukainen ulkoilureitti. Korttelin kaavamaa-
rdys muutetaan varastorakennusten korttelialueesta (TV-1) asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (AL-28). Tampionpuistoon osoitetaan ajoyhteysmerkinta.
Asemakaava mahdollistaa alueella toimivan eldinladkaritoiminnan kehittamisen seka
yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden toteuttamisen.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan mahdollistaman tontin lisdrakentamisen toteuttaa korttelialueen omis-
taja. Yleiskaavan mukaisen virkistysalueen toteuttaa kaupunki.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pansian paaosin toteutuneella teollisuusalueella Tampionka-
dun paassa. Alue on suurelta osin eldinlddkarin tontin piha-aluetta rakennuksineen.
Alueen lansi- ja pohjoisosat ovat pdadosin metsamaata. Suunnittelualue rajautuu kaak-
koisosiltaan Tampionpuistoon ja Tampionkatuun. Tampionpuiston lapi kulkee tieyh-
teys kaava-alueen itdpuolella sijaitsevalle turvetuotantoalueelle ja eldinladkarin tontil-
le. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1.67 ha.

Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualueelle koillisen suunnalta kuvattuna. Lentokuva
Vallas Oy 2013. Kuvan vasemmassa yldreunassa ndkyvd rakennus on sittemmin purettu.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen osittain luonnontilaiset alueet sijaitsevat alueen lansi- ja pohjois-
osassa. Alueen lansiosa on kallioista metsad, jonka padpuulajina on manty. Alueen
pohjoisosa on puolestaan maastoltaan tasaista mantypuuvaltiasta metsaa. Korttelialu-
eeseen liitettdvallad noin 1650 m? osalla metsaaluetta kulkee metséareitti/metsatie, jon-
ka alkupaata taytyy korttelialueen laajennuksen vuoksi hieman siirtaa.

Keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu luontoselvitys (AIRIX Ymparistod
Oy 2008), joka kattoi myds nyt kasilla olevan kaavamuutosalueen. Pddosalle suunnitte-
lualuetta on laadittu myods tarkentava luontoselvitys (Kristiina Peltomaa 2014). Teh-
dyissa luontoselvityksissa ei alueelta I6ytynyt huomioitavia kohteita. Alueelle ja sen
ymparistoon on tehty kevaallda 2021 myos liito-oravainventointi (liitteend), jossa ei |6y-
tynyt merkkeja liito-oravan oleskelusta inventoitavalla alueella.
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Kuvat 3 ja 4. Kaava-alueen Idnsiosan kallioista metsdmaata. “
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alueen pohjoisosan maastoltaan tasaista metsdmaata.

Kt)vat 5ja 6. Kaava



|\||| 21400 5207 9

| .
INIKANKAANPAA Asemakaavan selostus
Kaupunkisuunnittelu 27.10.2020

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1980 valmistunut eldinladkarin vastaanottotilana
toimiva rakennus sekd vuonna 2013 valmistuneet asuinrakennus ja siihen liittyva ta-
lousrakennus. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 361 m?2.

dhi e~ B

Kuva 8. Tontilla sijaitseva asuinrakennus.
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Kuva 9. Tontilla sijaitseva asuinrakennuksen talousrakennus.

Vaesto
Tontilla sijaitsevassa asuinrakennuksessa asuu kaksi henkil 3.

Palvelut
Tontilla sijaitsee eldinlaakari.

Tyopaikat
Alue kuuluu Pansian teollisuusalueeseen, jossa sijaitsevat yritykset tyollistavat merkit-
tavan maaran kuntalaisia.

Virkistys

Kaava-alueen lansiosaan on osoitettu yleiskaavassa lahivirkistysalue, jonka tarkoituk-
sena on toimia viherkaytavana suunnittelualueen pohjoispuolisen virkistysalueen ja
Mettadlankadun eteldpuolisen virkistysalueen valilla.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne alueelle tapahtuu Tampionkadun kautta. Tampionkadulta on suora
vhteys Pansiantien yhdystielle, joka puolestaan liittyy Kantatie 44:een.

Tekninen huolto
Kaava-alue kuuluu kaupungin vesi- ja viemariverkon piiriin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole ympariston hairidtekijoita. Laheiseltd turvetuotantoalueelta
saattaa aiheutua poly- ja melupaastoa alueelle.

Rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot
Alueella ei ole huomioitavia kohteita.
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3.1.4 Maanomistus

Kortteli 901 on yksityisessa omistuksessa. Tampionpuisto ja tila 214-406-6-157 ovat
kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Satakunnan maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella ympyralla. Suunnittelualue sijoittuu maa-
kuntakaavassa kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeelle (kk) ja matkailun kehittamisvyohykkeelle
(mv1).

N 062 TR e XY X
Kuva 10. Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
punaisella ympyrilld.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN Suunnittelumaarays

@

KOHDEVYOHYKE

Merkinndglld osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittdmispoli-
fitkan alueidenkdéytsllisid  periaat-
terta.

Merkinndlla osoitetaan nité vyd-
hykkeitd, joithin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti térkeitd alueidenkdy-
tollisia kehittémistarpeita.

Aluverakenteeltaan monikeskuksisia vyhykkei-
ta kehitetécin eheyttamalla olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus seké palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa  tulee
edistad elinympdaristsjen toimivuutta ja talo-
udellisuutta hyddyntamalla rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla litkennetarvetta sekd
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekéd
merkiftdvien kulttuuriymparistdjen fulee olla
alueidenkéytén suunnittelun Iéhtékohtina.

Kehittamissuositus
Alueen maankéytén  kehittémistarpeet  fulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéaytén suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlléd  osoitetaan  vydhyk-
keitd, jothin kohdistuu merkittévid
matkailun kehittémistarpeita.

Merkinndlld osoitetaan merkittévét
matkailun ja virkistyskéyton kehit-
témisen kohdevyshykkeet.

Merkinndllg osoitetaan merkittavét
kulttuurlympdrists- ja  maisema-
matkailun kehittémisen kohdevys-
hykkeet.

Merkinndllg  osoitetaan  merkitté-
vat luontomatkailun  kehittémisen
kohdevyshykkeet, jothin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistys-
kayton, ulkoilu- ym. reitistéjen sekd
luonnonsuojelun kehittéimis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Vyohykkeiden sisdlld toteutettavassa alueiden-
kaytdén suunnittelussa on kiinnitettévd erityis-
téd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittémiseen. Suunnittelussa on
ofettava huomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin sekéd olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa
ja vydhykkeen vetovoimaisuutta kehitettGessa
tulee oftaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuvudet ja niiden ominaispiirteiden séilytté-
minen.

12
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Alueella on voimassa myds Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 17.5.2019 ja joka on saanut lainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on
energiantuotanto, soiden moninaiskaytto, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparis-
tot. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakun-
takaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella ympyrélld. Suunnittelualue sijoittuu vai-
hemaakuntakaavassa 2 padosin taajamatoimintojen alueelle (A).

...........

t-|-l-l-.ll

Pansia

i g
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%
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Kuva 11. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
punaisella ympyrdlld.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia likennevayldalueita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumasarays

Aluetta suunniteftaessa tulee kiinnittas
ertyistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja tiydentimiseen haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla.
Llusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava suunnittelulla ymparis-
tddnsd tavalla, joka vahwvistaa taajaman
omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta aluei-
den kdyttad suunniteltaessa on otettava
huomicon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet seka viher-
Jja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-
alueiden varaaminen maisemarakenteelli-
sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan
kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana
alueen yhtenaistd viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisenmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
teella taajamatoimintojen alueelle osoit-
taa uusia vahittiiskaupan suuryksikoitd
siffoin kun kyseiset yksikdt ovat merkityk-
seltéan paikallisia, yhdyskuntarakenne
tukee kaupan saavutettavuuita ja haitalli-
setl vaikutukset voidaan valitia.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisjai-
sesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkdien sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa
maaritelld paikallisen ostovoiman pohjaita
ja vksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja likenne-

Jjarfestelmien toteutukseen.

14
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2.2017. Suunnittelualue on osayleis-
kaavassa teollisuusaluetta, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY),
asemakaavalla toteutettavaa asuntoaluetta (AP-01) ja ldhivirkistysaluetta (VL). Alueen lapi kulkee
ulkoilureitti.

kartalla punaisella.

-m Asemakaavalla toteutettava asuntoalue.
: Tiivis asuntoalue, joka on yhdyskuntarakenteellisesti ensisijaisesti

asemakaavoitettavaa aluetta.

Teollisuusalue, jolla ympéristod asettaa toiminnan laadullle

201
erityisia vaatimuksia.
VIS

[
- Lahivirkistysalue.

anassEsEID Ulkoilureitti.
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Asemakaava
Paaosalla suunnittelualuetta on voimassa 11.1.1982 vahvistettu asemakaava nro 30. Suunnittelu-
alue on asemakaavassa varastorakennusten korttelialuetta (TV-1) seka virkistysaluetta (V).

e Ao U PANSIAT

uva 13. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla punaisella.

L5y



|‘.||I - 21400 5207 17
IIKANKAANPAA Asemakaavan selostus

Kaupunkisuunnittelu 27.10.2020
TV-1 Varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueella saa rakentaa varastotiloja seki ndiden toimintaa palve-
levia tiloja. Korttelialueella saa rakentaa asuntoja rakennusten hoidon
vaatimaa henkilokuntaa varten, kuitenkin enintdidn yhden asunnon tonttia
kohti.

Korttelialueella on rakennusten etdisyyden oltava véhintdén 4 m tontin
rajasta tai vahintadan 8 m naapuritontin rakennuksesta.

Korttelialueella on varattava 1eikkitiloiksi tai asukkaiden oleskeluun
sopivaa yhtendistd piha-aluetta vahintdan 25 % asuinhuoneistojen pinta-
alasta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta liikenteeseen, varastoi-
miseen tai leikki- ja oleskelutiloiksi, on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on korttelialueella varattava vahintddn 40 % kahden suu-
rimman tyovuoron yhteenlasketusta tyontekijoiden maarastd. Autopai-
koista on toteutettava heti yksi autopaikka viitta tyontekijaa kohti

ja loput rakennuslautakunnan antamien maéraysten mukaan.

Korttelialueella on rakentamisessa, varastoimisessa, jitteiden kasitte-

lyssd, maankaivussa tai muussa sellaisessa toiminnassa huomioitava poh-
javeden muodostumisalueella asetettavat suojeluvaatimukset.

A\ Virkistysalue

Tonttijako ja rekisteri
Kortteliin 901 on laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksytty 10.12.1990.

Tontti 214-13-901-1 on rekisterdity 20.2.1991.

Pohjakartta
Kankaanpaan kaupungin numeerinen pohjakartta, joka on hyvaksytty 11.5.2020.



|? il o 21400 5207 18
INIKANKAANPAA Asemakaavan selostus

Kaupunkisuunnittelu 27.10.2020

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Korttelissa 901 toimivalla eldinladkarilla on tarkoitus kehittda toimintaansa rakenta-
malla toiminnan tarvitsemia lisatiloja nykyisten tilojen pohjoispuolelle. Nykyinen voi-
massa oleva asemakaava ei kuitenkaan mahdollista suunnitelmien mukaista lisaraken-
tamista ja tasta syysta korttelin omistaja on esittanyt kaupungille asema- ja yleiskaa-
vamuutosta, jossa asemakaavan mukaista korttelialuetta kavennettaisiin lansipuolelta
ja laajennettaisiin pohjoispuolelle.

Korttelialueen lansiosaan on osoitettu voimassa olevassa Keskustan osayleiskaavassa
lahivirkistysalue ulkoilureittineen. Lahivirkistysalue on osoitettu osittain toteutuneiden
rakennusten paalle. Tassa voidaan katsoa tapahtuneen virhe, silld kyseisille rakennuk-
sille on myonnetty rakennuslupa vuonna 2012 kaavan ollessa viela valmisteluvaihees-
sa. Kaavan jatkokasittelyssa olisi tullut huomioida tama asia, mutta se on jaanyt jostain
syystd huomioimatta.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan laadinta on tullut vireille korttelin 901 omistajan esityksesta. Kaupunki-
suunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 9.6.2020 § 32 kdynnistdad asemakaavan
laadinnan korttelin 901, tilan 214-406-6-157 seka puistoalueen osalta. Kaupunkisuun-
nittelulautakunta hyvéksyi asemakaavaluonnoksen laatimisvaiheen vuorovaikutusme-
nettelyyn 9.6.2020 § 33.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteistdjen omistajat seka
naapurikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteisty6tahoja ovat Varsinais-Suomen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Vatajankosken Sahké Oy, Kan-
kaanpaan seudun luonnonystavat ry, Tekninen keskus, mittaustoimisto ja Rakennus-
valvonta.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin  kuulutuksella Kankaanpdan Seudussa
13.8.2020 seka kaupungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Korttelin 901 omistaja on ollut yhteydessa kaupunkiin loppuvuodesta 2019 korttelissa
sijaitsevan eldinladkarin lisarakentamistarpeista ja niiden edellyttamista kaavamuutos-
tarpeista. Korttelin omistajan ja kaupungin valilla kaytiin neuvotteluja korttelialueen
muutosmahdollisuuksista, joiden pohjalta korttelin omistaja teki kevaalla 2020 kaava-
muutosanomuksen.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtdvilla 13.8. — 11.9.2020 ja asemakaava-
luonnos oli ndhtavilla 13.8. — 11.9.2020 vilisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet esit-
tda mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavilldolosta informoitiin kirjeitse
maanomistajia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyotahoja seka lisaksi siita tiedo-
tettiin kuulutuksella Kankaanpdan Seudussa 13.8.2020 ja kaupungin kotisivuilla Inter-
netissa.

Kaavaluonnoksesta saatiin Satakuntaliiton ja teknisen lautakunnan lausunnot seka
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kommentit. Yhtaan
huomautusta ei kaavaluonnoksesta jatetty. Luonnoksesta saadun palautteen perus-
teella asemakaavaan lisattiin osayleiskaavamuutoksessa osoitettu ulkoilureitti. Lisaksi
kaavaselostusta tadydennettiin tarpeellisilta osin.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilld 5.11.-7.12.2020 valisen ajan. Nahtavilldolosta
tiedotettiin kuulutuksella kaupungin kotisivuilla Internetissa. Osallisilla oli mahdolli-
suus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydettiin li-
saksi lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteistyotahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin Satakuntaliiton lausunto seka Varsinais-Suomen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksen kommentit. ELY-keskus edellytti kommentissaan liito-
oravainventoinnin tekemistd asema- ja yleiskaavamuutoksen alueelle. Yhtdan muistu-
tusta ei kaavaehdotuksesta jatetty.

Ehdotuksesta saadun palautteen perusteella alueelle toteutettiin liito-oravainventointi
kevaalld 2021, jossa ei loytynyt merkkeja liito-oravan oleskelusta inventoitavalla alu-
eella. Itse kaavaratkaisuun ei tehty muutoksia.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on muuttaa asemakaavan mukaista korttelialuetta 901 si-
ten, ettd se mahdollistaa seka alueella toimivan eldinldadkaritoiminnan kehittdamisen et-
ta yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden toteuttamisen. Samassa yhteydessa tarkastel-
laan korttelialueen kaavamaarayksia. Asemakaavan kanssa samaan aikaan laaditaan
yleiskaavamuutosta, joka mukailee nyt laadittavaa asemakaavaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavan luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla korttelia 901 on kavennettu lansipuolelta noin 20 metria ja laajennettu
pohjoispuolelle noin 20 metrid. Samalla korttelialueen lansiosa on muutettu virkistys-
alueeksi (V) ja télle on osoitettu yleiskaavan mukainen ulkoilureitti. Korttelin kaava-
maardys on muutettu varastorakennusten korttelialueesta (TV-1) asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (AL-28). Korttelin rakentamistehokkuus on séilytetty
ennallaan 0,25:ssd. My0s suurin sallittu kerrosluku on sailytetty ennallaan kerrosluvus-
sa Il. Tampionpuistoon on osoitettu ajoyhteysmerkinta tontille ja viereiselle turvetuo-
tantoalueelle kulkua varten. Asemakaavassa on osoitettu sitova tonttijako.
Asemakaava mahdollistaa alueella toimivan eldinladkaritoiminnan kehittamisen seka
yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden toteuttamisen.

Kuva 14. Ndkymd eldinlddkdrin tontille kaakon suunnalta kuvattuna.

5.1.1 Mitoitus

Pinta-ala Rakennusoikeus Kaytetty rakennusoikeus

Kortteli 901 12357 m2 3089 k-m2 361 k-m2

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava mahdollistaa yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden toteuttamisen, joka
erottaa Mettdlankankaan asuntoaluevarauksen Pansian teollisuusalueesta.

Korttelialueen ldnsiosan kallioalue on rajattu pdaosin tontin rakennusalueen ulkopuo-
lelle.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL-28

Korttelialueelle voidaan sijoittaa myos eldinlaakaripalveluita.

Korttelialueella on varattava vahintdan 15 m? oleskelu- ja leikkitilaa asuntoa
kohti.

Hulevedet tulee viivyttda ja imeyttda tonttikohtaisesti.

5.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet V

Kaava-alueen lansiosaan on osoitettu noin 3200 m2 suuruinen virkistysalue, joka mu-
kailee yleiskaavan virkistysaluevarausta.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Tampionpuisto on otettu mukaan kaavaan ja
sille on osoitettu ajoyhteysmerkinta toteutuneelle tieyhteydelle.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Asemakaava mahdollistaa yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden toteuttamisen, milla
on ihmisten virkistys- ja ulkoilumahdollisuuksien kannalta positiivinen vaikutus. Muilta
osin kaavalla ei voida katsoa olevan olennaisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai
elinymparistdoon.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavalla korttelialuetta laajennetaan pohjoispuolelle noin 20 metria. Laajennus-
alueen maapera on hyvin tasaista, joten rakentamisesta johtuva maaperan muokkaus-
tarve lienee varsin vahadinen. Muilta osin kaavalla ei ole vaikutuksia maa- ja kalliope-
raan, veteen, ilmaan tai ilmastoon.

5.4.3 Vaikutukset luonnonymparist6on

Asemakaavalla korttelialuetta on kavennettu lansiosan kallioiselta metsaalueelta ja
tama alue on osoitettu yleiskaavan mukaisesti virkistysalueeksi. Samalla korttelialuetta
on laajennettu noin 20 metria pohjoispuolen rakentamattomalle metsdalueelle. Kort-
telin laajennusalue on osittain luonnontilainen, mutta alueen lapi kulkee metsareit-
ti/metsatie. Laajennusalue on maastoltaan tasaista mantymetsas, jolla ei ole erityisia
luontoarvoja.

Alueelle ja sen ympdristoon on tehty kevaalla 2021 liito-oravainventointi (liitteena),
jossa ei loytynyt merkkeja liito-oravan oleskelusta inventoitavalla alueella.
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Kuva 15. Nékymd tontin /aajennusa/uéen suuntaan. Kuvan oikeassa reunassa ndkyy alueen ldpi
kulkeva metsdreitti/metsdtie.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja lilkkenteeseen

Asemakaava mahdollistaa olemassa olevan yritystoiminnan kehittamisen kaupungin
keskeisella yritysalueella, millda on ehedn yhdyskuntarakenteen kannalta positiivinen
vaikutus.

Kaava-alueelle on olemassa oleva hyva kulkuyhteys Tampionkadun/ Pansiantien kaut-
ta, eikd kaavalla olennaisesti vaikuteta alueen lilkkennemaariin.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Kaava-alue sijoittuu pdaosin toteutuneelle Pansian teollisuusalueelle turvetuotanto-
alueen laheisyyteen. Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kohteita. Asemakaavan mahdollistaman vahaisen taydennysrakentamisen
ei voida katsoa olennaisesti vaikuttavan alueen maisemaan tai kaupunkikuvaan.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaava turvaa alueella sijaitsevan yrityksen toimintaedellytykset ja kehittymisen, milla
on elinkeinoelaman toimivan kilpailun kannalta positiivinen vaikutus.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Korttelialueen taydennysrakentaminen aloitetaan eldinladkarin tarpeiden mukaisessa
aikataulussa.

Kankaanpaassa 27.10.2020

Janne Tuomisto
Maankayttoinsindori, vt. kaupunginarkkitehti
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Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat:

A L - 2 8 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds elainlaakaripalveluita.

Korttelialueella on varattava vahintaan 15 n? oleskelu- ja leikkitiaa asuntoa kohti.

Hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa tonttikohtaisesti.

Virkistysalue.

3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

/B Kaupunginesan numero.
PANS'A Kaupunginosan nimi.
901 Korttelin numero.
2 Tontin numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
N R R I Rakennusala.
TAMPION Kadun tai puiston nimi.

Istutettava alueen osa.

3jo Ajoyhteys.

000000 Ulkoilureitti.

Sitova tonttijako asemakaavassa.

Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat
LIITE 4



ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

KANKAANPAAN KAUPUNK]

13. KAUPUNGINOSAN (PANSIA)
KORTTELIN 901 TONTTIA 1 SEKA
PUISTOALUETTA

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

MK  1:1000
Asemakaava no 214005207

KORTTELIN 901 TONTTI2 SEKA
PUISTOALUEET

Paivdys 27.10.2020

Pohjakartta tayttad 2.5.2014 julkaistun JHS 185

Asemakaavan pohjakartan laatiminen vaatimukset.

Koordinaattijarjestelmd ETRS - GK22
ja karkeusjarjestelmd N2000

Kankaanpaa 11.5.2020

PdiviHolm, vt. kaupungingeodeetti

Kankaanpdan kaupunki/Kaupunkisuunnittelukeskus

Janne Tuomisto
Maank3yt toinsingdri, vt. kaupunginarkkitehti

Asemakaavaluonnos ndhtavilla
13.8. - 11.9.2020

Asemakaavaehdotus ndhtdvilld
511.-7.12.2020

Kaupunginhallitus
21.6.2021

Yhteisvaltuusto
28.6.2021




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 214 Kankaanpaa Tayttamispvm 28.07.2021
Kaavan nimi Ak 5207 Elainladkarin asemakaava ja asemakaavan muutos
Hyvéaksymispvm 28.06.2021 Ehdotuspvm 27.10.2020
Hyvéaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 13.08.2020
Hyvaksymispykala 49 Kunnan kaavatunnus 214005207
Generoitu kaavatunnus 214V280621A49

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6677 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,3646
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3031

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

l| Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus

Aluevaraukse [hal [%] m2] [e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 1,6677 100,0 3089 0,19

0,3646

95

A yhteensa 1,2357 74,1 3089 0,25

1,2357

3089

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

-1,1975

-2994

V yhteensa 0,4320 25,9

0,3264

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala
tilat [ha] [%] m?2]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Asemakaavan seurantalomakkeet

LITE 5



Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 1,6677 100,0 3089 0,19 0,3646 95

A yhteensa 1,2357 74,1 3089 0,25 1,2357 3089

AL 1,2357 100,0 3089 0,25 1,2357 3089

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé -1,1975 -2994

TV -1,1975 -2994

V yhteensa 0,4320 25,9 0,3264

\ 0,4320 100,0 0,3264

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Liito-orava inventointi

Kankaanpddn kaupunki, Mettdldnkangas / Pansia

Liito-orava inventointi tuli ajankohtaiseksi kevddlla 2021 kaavamuutoksen tarpeen
tdhden. koskien Kankaanpdiéin kaupungin osayleiskaavan (keskustan osayleiskaavan
muutos TY, VL ja AP-01 varaukset) sekd asemakaavan muutosta (kortteli 901, tila
214-406-6-157 sekd puistoalue). Inventoitava alue sijaitsee 2,2km Kankaanpddn
keskustasta itddn (Liite 1), inventoitavan alueen rajaus (liite 2) ja inventoitavan
alueen metsikkérakenne selostuksen kuviointi (liite 3).

Liito-orava lainséédénnéssé

Liito-orava (Pteromys volans) on suojeltu luonnonsuojelulain 49§ mukaan. Lisdksi
liito-orava on EU:n luontodirektiivin IV(a) liitteen laji. Néin ollen liito-oravan
liséidntymis- ja levdhdyspaikkojen hévittdminen ja heikentdminen on kielletty.
Uusimman uhanalaisarvion Punainen Kirja 2019 laji on luokiteltu vaarantuneeksi
(VU).

Liito-oravan elinympdristo vaatimukset

Liito-orava suosii kuusivaltaisia lehtipuu sekametsid. Kesdinen ravinto koostuu
haavan, lepdn, pihlajan ja koivun lehdistd. Lehtipuiden norkkoja se varastoi talven
varalle pékkeldihin, oksien hankoihin, koloihin ja kuusten oksille. Talvella maistuvat
lisdksi havupuiden silmut.

Pesd- ja lepopaikkana liito-orava suosii haavassa olevia koloja. Toki pesintéidn
oravan kéytoéssad ollut risupesdkin kdy, kuten péntté tai muu sopiva kolo.
Paikkauskollisena ja varsin laajan reviirin omaavana lajina olisi téirkedd huomioida
riittévén laajojen metsikdiden ja kulkuyhteyksien huomioiminen lajin sdilymiseksi.

Menetelmdit

Inventointi tehtiin ihmisvoimin luontokartoittaja (EAT) Kristiina Peltomaan toimesta.
Tyé aloitettiin 17.3 iltakéynneillé 17.3, 22.3. ja 29.3.2021 mahdollisen
ndkdhavainnon saamiseksi liito-oravasta. Samalla tarkasteltiin haapojen runkoja
pesdkolojen, mahdollisten ureavanojen ja risupesien havaitsemiseksi.

Huhtikuun alun Idmpimdn jakson sulatettua lumet tuli erinomainen hetki
papanoiden etsintddn. Liito-oravan ravintona olleet lehtipuiden norkoissa oleva
siitepdly vdrjéd papanat keltaisiksi joten ne ovat hyvin nékyvillé ja parhaiten niité
I6ytyy isojen haapojen ja kuusten juurelta. Papanoita etsittiin 12.4. 13.4. ja 14 4.
2021. Inventoitava alue koostui tyypillisestd ja epdtyypillisestd metsikkokuvio
koostumuksesta suhteessa liito-oravalle suotuisaan elinympdiristéén. Tdstd
huolimatta koko alue kdytiin ldpi puu puulta tarkastellen puiden tyvet huolellisesti
mahdollisten papanoiden varalta.

Liito-oravainventointi
LIITE 6



Inventoitavan alueen metsdrakenteen kuvaus kuvioittain

Kuvio 1

Pinta-ala 1,9ha. Kuusen, koivun ja haavan muodostama sekametsikké. Puusto kooltaan pddosin kookasta. Pensaskerroksessa
kuusen taimia, katajaa ja haapavesakkoa. Kuvion pohjoisosa hyvin kivinen joka nékyy puuston d1,3 pienenemisend. Toisin sanoen
puusto ei ole sillé paikoin niin kookasta kuin kuvion muissa osissa.



Pinta-ala 1,9ha. Kuusen, koivun ja haavan muodostama sekametsikké. Puusto kooltaan pddosin kookasta. Pensaskerroksessa
kuusen taimia, katajaa ja haapavesakkoa. Kuvion pohjoisosa hyvin kivinen joka nékyy puuston d1,3 pienenemisend. Toisin sanoen
puusto ei ole sillé paikoin niin kookasta kuin kuvion muissa osissa.



Kuvio 2

Pinta-ala 1,1ha. Pellon reunaan rajoittuvaa kangasmetsdd. Vallitsevana puulajina téten ménty. Seassa muutamia koivuja. Kuviolla

pienehké kdytdstd pois jddnyt sorakuoppa.



Pinta-ala 1,7ha. Kalliomdnnikkéd joiden vdlisséd suopainanteita. Kallion pddllystéin ménnyt pienikokoisia ja kitukasvuisia.
Suopainanteissa mdntyjen lisdksi pienikokoista koivua ja haapaa. Liséksi lehtipuuvesakkoa.



Kuvio 4

Pinta-ala 1,6ha. Ojitettua suota, turvekangasta. Kuvio rajoittuu Tampionkeitaan turpeentuotantoalueeseen. Pddpuulajina tukkipuu

kokoinen mdnty, seassa koivua. Pensaskerroksessa joitakin kuusia.
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Pinta-ala 0,5ha. Mdnnyn hallitsemaa kangasmetsdd.
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Kuvio 6

Pinta-ala 0,5ha. Kaksijaksoinen koivikko. Latvuskerroksessa n. 30 vuotiasta koivua ja pensaskerroksessa koivunvesakkoa.



Kuvio 7

Pinta-ala 0,8ha. Viljelyksestd poistunutta peltoa. Sarkaojien penkoilla nauhamaisesti koivua ja méntyd. Pellon keskiosat

voimakkaasti pajukoituneet.



Kuvio 8

Pinta-ala 0,8ha. Kalliomdnnikké ja sen alusmetsikké. Kalliolla vallitsevana puulajina ménty. Kallion alla nauhamaisena
muodostelmana jdredd puustoa joista runsaimpana mdnty. Seassa haapoja ja kuusia. Pensaskerroksessa katajaa.



Kuvio 8

Pinta-ala 0,8ha. Kalliomdnnikké ja sen alusmetsikké. Kalliolla vallitsevana puulajina ménty. Kallion alla nauhamaisena
muodostelmana jdredd puustoa joista runsaimpana mdnty. Seassa haapoja ja kuusia. Pensaskerroksessa katajaa.
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Pinta-ala 1,3ha. Viljelyksestd pois jécdnyttéd peltoa. Ollut viljelemdttd n. 30 vuotta. Sarkaojien penkoille muodostunut puukujanteita
haavasta, mdnnysté ja koivusta.



Kuvio 10

&
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Pinta-ala 0,9ha. Viljelyksestd pois jédnyttd peltoa. Ojanpenkoilla tihedsti nuorta médnnikkdd. Liséksi paikoitellen koivua ja haapaa.
Pellon keskiosasta I6ytyy nuori haavan kasvusto laikku.



Pinta-ala 1,5ha. Asuttujen kiinteistéjen taustametsikk6d. Puusto koostuu koivuista, mdnnyistd ja haavoista joista osa jdredn
kokoista. Pensaskerroksessa alikasvos kuusta ja katajaa. Kuviolta I6ytyy pihapiirin puita ja marjapensaita entiselté
asuinkiinteistéltd. Tontilta on kaikki rakennukset purettu pois, mikd tuo maisemaan tyhjdé aukkoa.



Kuvio 11
’u\ \

Pinta-ala 1,5ha. Asuttujen kiinteistéjen taustametsikk6d. Puusto koostuu koivuista, mdnnyistd ja haavoista joista osa jdredn
kokoista. Pensaskerroksessa alikasvos kuusta ja katajaa. Kuviolta I6ytyy pihapiirin puita ja marjapensaita entiselté
asuinkiinteistéltd. Tontilta on kaikki rakennukset purettu pois, miké tuo maisemaan tyhjdé aukkoa.



Kuvio 12

joita on

ikdinen puusto. Pddpuulajina on mdnty,

Pinta-ala 1,3ha. Kangasmetsdd jonka puuston muodostaa eri kokoinen ja eri-

a, katajaa ja haavan

taimikkoasteelta aina tukkipuu kokoluokkaan saakka. Seassa joitakin koivuja. Pensaskerroksessa kuust

vesakkoa.



Inventoinnin tulokset
Alueelta ei l0ytynyt liito-oravan uloste papanoita, eikd mitadan muutakaan merkkia
liito-oravan oleskelusta inventoitavalla alueella.

Kaavallinen huomioiminen

Kaavamuutokselle ei ole estettd, koskien Pansian alueen osayleiskaavan (keskustan
osayleiskaavan muutos, TYVL ja AP-01 varaukset) seka asemakaavan muutos
(kortteli 901, tila 214-406-6-157 seka puistoalue)
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