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ELAINLAAKARIN ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 13. kaupunginosan (Pansia) korttelia 901, tilaa 214-406-6-157 seka
puistoaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kankaanpaan kaupungin 13. kaupunginosan (Pansia) kortteli 901 seké puistoalueet.

Asemakaavan tunnus: 21400 5207
Asemakaavan paivays: 27.10.2020
Kaavan laatija: Maankayttdinsindori, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto

Kankaanpaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu,
Suunnittelutoimisto

PL 36, 38701 Kankaanpaa, Puh. 044 577 2732
Sahkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 13.8.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 27.10.2020
Kaupunginhallitus: 21.6.2021
Yhteisvaltuusto: 28.6.2021

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pansian teollisuusalueella, Tampionkadun paassa. Suunnitte-
lualue rajautuu kaakkoisosiltaan Tampionpuistoon ja Tampionkatuun ja muilta osiltaan
maa- ja metsatalousalueeseen. Alueen sijainti on esitetty opaskartalla (kuva 1).
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimitystalainlaakarin asemakaava ja asemakaavan muutos
Korttelissa 901 toimivalla elainlaakarilla on tarkoitus kehittdd toimintaansa rakenta-
malla toiminnan tarvitsemia lisatiloja nykyisten tilojen pohjoispuolelgkyinen voi-
massa oleva asemakaava ei kuitenkaan mahdollista suunnitelmien mukaista liséraken
tamista ja tasta syysta korttelin omistaja on esittédnyt kaupungille asgagleiskaa-
vamuutosta, jossasemakaavan mukaista korttelialuetta kavennettaisiin lansipuolelta
ja laajennettaisiin pohjoispuolelle

Korttelialueen lansiosaan on osoitettu voimassavalssa Keskustan osayleiskaavassa
lahivirkistysalue ulkoilureittineenL&hivirkistysalue on osoitettu osittain toteutuneiden
rakennusten paalle. Tassa voidaan katsoa tapahtuneen virhe, silla kyseisille rakennuk
sille on myonnetty rakennuslupa vuonna 201Z%an ollessa viela valmisteluvaihees-
sa. Kaavan jatkokasittelyssa olisi tullut huomioida tdméa asia, mutta se on jaanyt jostair
syysta huomioimatta.

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa on arvioitu kaavamuutoksen mahdollisuutta ja todet-
tu ettd asemakaavan mukagskorttelialuetta voidaan kaventaa lansipuolelta noin 20
metria ja vastaavasti laajentaa pohjoispuolelle noin 20 metria. Tama mahdollistaa
elainlaakaritoiminnan suunnitellut kehittamistoimet seka yleiskaavan mukaisen puis-
toyhteyden toteuttamisen hieman nyksesté yleiskaavavarauksesta lannen suuntaan.
Korttelialuetta ymparéivdn maalueen omistaa kaupunki, joten uusi korttelialue
muodostettaisiin maanvaihdolla.

Kaavan tarkoituksena on muuttaa asemakaavan mukaista korttelialuetta 901 siten, et-
td se mahddistaa seka alueella toimivan elainladkaritoiminnan kehittdmisen etta
yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden toteuttamisen. Samassa yhteydessa tarkastel
laan korttelialueen kaavamaarayksia. Asemakaavan kanssa samaan aikaan laaditac
yleiskaavamuutosta, joka rkailee nyt laadittavaa asemakaavaa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Lite 5
Liite 6

Kansikuva

Selostus
Valokuvat

Osallistumisja arviointisuunnitelma
Ote ajantaseasemakaavasta
Asemakaavakartta
Asemakaavamaarayksetjaerkinnat
Asemakaavan seurantalomakkeet
Liito-oravainventointi

Maanmittauslaitos ortoilmakuva 02/2017
(http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindataisenssicc40.
Janne Tuomisto

Janne Tuomisto

Kaavakartta Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdendésta

Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011

Kankaanpaan Keskustan osayleiskaai2.2015

Keskustan osayleiskaava. Luontoselvitys. AIRIX Ympéaris28.0§.2008
Mettalankankaan ja Pansian alueen luontoselvitys. Kristiina Peltomaa 24.8.2014
Korttelialueen901 omistajan 1.4.2020 paivatty kaavamuutosanomus.

arwdE

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta on tullut vireikerttelin 901 omistajan esityksesta. Kaupunki-
suunnittelulautakunta paattkokouksessaar®.6.2020 8§ 32kaynnistdd asemakaavan
laadinnankorttelin 901, tilan214-406-6-157 seka puistoalueeosalta Kaavahankkeen
osallistumis ja arviointisuunnitelma sekd asemakalw@nos olivat nahtavilla Kan-
kaanpédan kaupungin suunnittelutoimistossa seka kaupungin Intesiveilla 13.8. t
11.9.2020valisen ajan. Asemakaavaehdotus oli nahtawillEl -7.12.2020valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavall&orttelia 901 kavennetaan lansipuolelta noin 20 metriad ja laajennetaan
pohjoispuolelle noin 20 metriagSamallakorttelialueen lansiosa muutetaan virkistys-
alueeksi(V) ja talle osoitetaan yleiskaavan mukainen ulkoilurektorttelin kaavamaa-
rays muutetaarvarastorakennusten korttelialueesta (ALY asuin, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (Al-28). Tampionpuistoon osoitetaan ajoyhteysmerkinta.
Asemakaava mahdollista@ueella toimivan eldinlaékaritoiminnan kehittdmiseeka
yleiskaavan mukaisepuistoyhteyden toteuttamisen.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaava mahdollistaman tontin lisarakentamisdnteuttaa korttelialueen omis-
taja. Yleiskaavan mukaisen virkistysalueen toteuttaa kaupunki.



Asemakaavan selostu

Kaupunkisuunnittelu 27.10.2020

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

SuunnittelualuesijaitseePansianpaaosin toteutuneella teollisuusalueelleampionka-
dun paassaAlue on suurelta osinelainladkarintontin pihaaluetta rakennuksineen.
Alueen lansija pohjoisosat ovat padosmetsamaata Suunnittelualuerajautuu kaak-
koisosiltaan Tampionpuistoon ja Tampionkatudrampionpuiston lapi kulkee tieyh-
teys kaavaalueen itdpuolella sijaitsevalle turvetuotantoalueelle ja elainlaakérin tontil-
le. Suunnittelualueerminta-ala on yhteens&oin 1.67 ha.

Kuva 2 Viistoilmakuva suunnittelualueell®illisensuunnalta kuvattunal.entokuva
Vallas Oy 201¥Xuvan vasemmassa ylareunassa nakyva rakennus on sittemmin purettu.

3.1.2 Luonnonympaéristd

Suunnittelualueenosittain luonnontilaiset alueet sijaitsevat alueen lansi pohjois-
osassaAlueen lansiosa olkallioista metsaa, jonka paapuulajina on manftueen
pohjoisosa orpuolestaanmaastoltaan tasaistamantypuuvaltiasta metsa&orttelialu-
eeseen liitettéavda noin 1650m? osallametsaaluettakulkeemetsareitti/metsétie jon-
ka alkupaata taytykorttelialueenlaajennuksen vuoksi hieman siirtaa.

Keskustan osayleiskaavatydon yhteydessa on laadittu luontoseMAty&X Ymparisto
Oy2008), joka kattoi myos nyt k#léi olevan kaavamuutosalueen. Paaosalle suunnitte-
lualuetta on laadittu myds tarkentava luontoselvitys (Kristiina Peltomaa 2014). Teh-
dyissé luontoselvityksissa ei alueelta 16ytynyt huomioitavia kohteitaeelle ja sen
ymparistéon on tehty kevaalla 2021 gy liito-oravainventointi(liitteend), jossa ei 16y-
tynyt merkkeja liiteoravan oleskelusta inventoitavalla alueella.
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Kuvat 3 ja 4. Kaavalueen lansiosan kallioista metsamaata.
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Kuvat 5 ja 6. Kaavalueen pohjoisosan maastoltaan tasaisteetsamaata.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueellasijaitseevuonna 1980 valmistunut eldinladkarin vastaanottotilana
toimiva rakennus sekd vuonna 2018lmistuneet asuinrakennus ja siihen liittyva ta-
lousrakennusRakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 364

e~ = «,_

uva8. Tontilla sijaitseva asuinrakennus.

514
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Kuva9. Tontilla sijaitseva asuinrakennuksen talousrakennus.

Véaesto
Tontillasijaitsevassa asuinrakennuksessa asaksihenkiloa.

Palvelut
Tontilla sijaitsee elainlaakari.

TyO6paikat
Alue kuuluu Pansian teollisuusalueeseen, jossa sijaitsaitgkset tyollistavat merkit-
tdvan maaran kuntalaisia.

Virkistys

Kaavaalueen lansiosaan on osoitettu yleiskaavassa lahivirkistysalue, jonka tarkoituk-
sena on toimia viherkaytavansuunnittelualueenpohjoispuolisen virkistysalueen ja
Mettalankadun etelapuolisen virkistysalueen valilla.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne alueelle tapahtuu Tampionkadun kautta. Tampionkadulta on suora
yhteys Pansiantien yhdystielle, joka puolestaan liittyy Kantatieen.

Tekninen huolto
Kaavaalue kuuluu kaupungin vega viemariverkon piiriin.

Ymparistonsuojelu ja ymaristohairiot
Suunnittelualueella ei ole ympariston hairiotekijoitdaheiselta turvetuotantoalueelta
saattaa aiheutua pohja melupaastoa alueelle.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Alueella ei ole huomioitavia kohteita.
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3.1.4 Maanomistus

Kortteli 901 onyksityisessa omistuksess@ampionpuisto ja tila&214-406-6-157 ovat
kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Satakunnan naakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunn:
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hatikeEuden (KHO) paatoksella.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalfpunaisellaympyralla.Swnnittelualue sijoittuu maa-
kuntakaavassa kaupunkikehittamisen kohdevyohykkegdie ja matkailun kehittamisvydhykkeelle
(mv1).

S - e

'\ 992 £ iaiaun \ _,'9/ 3 ~ \
Kuva 10 0Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualugginti onosoitettu
punaisellaympyralla.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN Suunnittelumaarays
.7% KOHDEVYOHYKE

Merkinndglld osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittdmispoli-
fitkan alueidenkdéytsllisid  periaat-
terta.

Merkinndllé osoitetaan niité vyd-
hykkeitd, joithin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti térkeitd alueidenkdy-
tollisia kehittémistarpeita.

Alverakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
ta kehitetécin eheyttamalla olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus seké palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa fulee
edistad elinympdaristsjen toimivuutta ja talo-
udellisuutta hyddyntamalla rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla liikennetarvefta seké
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekéd
merkiftdvien kulttuuriymparistdjen tulee olla
alueidenkéytén suunnittelun lahtékohtina.

Kehittamissuositus
Alueen maankéytén kehittémistarpeet fulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankdéytén suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinnélla  osoitetaan  vydhyk-
keitd, jothin kohdistuu merkittévid
matkailun kehittédmistarpeita.

Merkinndéllé osoitetaan merkittéveit
matkailun ja virkistyskdyton kehit-
témisen kohdevyshykkeet.

Merkinndllg osoitetaan merkittavét
kulttuurlympdrists- ja  maisema-
matkailun kehittimisen kohdevys-
hykkeet.

Merkinndllé  osoitetaan  merkitté-
vat luontomatkailun  kehittémisen
kohdevyshykkeet, jothin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistys-
kayton, ulkoilu- ym. reitistéjen sekd
luonnonsuojelun kehittéimis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Vyodhykkeiden sisdlla toteutettavassa alueiden-
kaytdén suunnittelussa on kiinnitettévd erityis-
té huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittémiseen. Suunnittelussa on
ofettava huomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin seké olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa
ja vyséhykkeen vetovoimaisuutta kehitettéessa
tulee oftaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuvudet ja niiden ominaispiirteiden séilytté-
minen.
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Alueella on voimassa my@&dakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka lbywaksytty maakuntaval-
tuustossa 17.5.2019 jmka onsaanutlainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on
energiantuotanto, soidemoninaiskayttt kauppa, maisemalueet ja rakennetut kulttuuriymparis-

tot. Satakunnarvaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakun-
takaavan vastaavaherkinnat ja maaraykset.

Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella ympyr&lé@unnittelualue sijoittuu vai-
hemaakuntakaavassag&éosin aajamatoimintojen alueelle (A).
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Kuva 11 Ote Satakunnamaihemaakuntakaavast®. Suunnittelualueesijainti onosoitettu
punaisellaympyralla.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia likennevayldalueita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumasriys

Aluetta suunniteftaessa tulee kiinnittas
ertyistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja tiydentimiseen haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla.
Llusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava suunnittelulla ymparis-
tddnsd tavalla, joka vahwvistaa taajaman
omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta aluei-
den kdyttad suunniteltaessa on otettava
huomicon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet seka viher-
Jja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-
alueiden varaaminen maisemarakenteelli-
sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan
kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana
alueen yiensista viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisenmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
teella taajamatoimintojen alueelle osoit-
taa uusia vahittiiskaupan suuryksikoitd
siffoin kun kyseiset yksikdt ovat merkityk-
seltéan paikallisia, yhdyskuntarakenne
tukee kaupan saavutettavuuita ja haitalli-
setl vaikutukset voidaan valitia.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisjai-
sesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkdien sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa
maaritelld paikallisen ostovoiman pohjaita
ja vksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja likenne-

Jjarfestelmien toteutukseen.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvak:
nyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2. Ziuhnittelualue on osayleis-
kaavassa teollisuusaluetta, jolla ymparisto aset@entnnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY),
asemakaavalla toteutettavaa asuntoaluetta (BB ja lahivirkistysaluetta (VL). Alueen lapi kulkee
ulkoilureitti.

Kuva 12 Ote Kankaanpaan Keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu
kartalla punaisella

Asemakaavalla toteutettava asuntoalue.
Tiivis asuntoalue, joka on yhdyskuntarakenteellisesti ensisijaisesti
asemakaavoitettavaa aluetta.

Teollisuusalue, jolla ympéristod asettaa toiminnan laadullle
erityisia vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.

HH

anassEsEID Ulkoilureitti.



Asemakaavan selostu

Kaupunkisuunnittelu 27.10.2020

Asemakaava
Padosalla suunnittelualuetta on voimassa 11982 vahvistettu asemakaawao 30.Suunnittelu-
alue on asemakaavassa varastorakennusten korttelialuettal fBéka virkistysaluetta (V).
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Kuva 13 Oteajanfasaasemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla punaisella.
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TV-1 Varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueella saa rakentaa varastotiloja seki ndiden toimintaa palve-
levia tiloja. Korttelialueella saa rakentaa asuntoja rakennusten hoidon
vaatimaa henkilokuntaa varten, kuitenkin enintdidn yhden asunnon tonttia
kohti.

Korttelialueella on rakennusten etdisyyden oltava véhintdén 4 m tontin
rajasta tai vahintaan 8 m naapuritontin rakennuksesta.

Korttelialueella on varattava 1eikkitiloiksi tai asukkaiden oleskeluun
sopivaa yhtendista piha-aluetta vahintdan 25 % asuinhuoneistojen pinta-
alasta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteté liikkenteeseen, varastoi-
miseen tai leikki- ja oleskelutiloiksi, on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on korttelialueella varattava vahintddn 40 % kahden suu-
rimman tyovuoron yhteenlasketusta tyontekijoiden maarastd. Autopai-
koista on toteutettava heti yksi autopaikka viitta tyontekijaa kohti

ja loput rakennuslautakunnan antamien maéraysten mukaan.

Korttelialueella on rakentamisessa, varastoimisessa, jitteiden kasitte-

lyssd, maankaivussa tai muussa sellaisessa toiminnassa huomioitava poh-
javeden muodostumisalueella asetettavat suojeluvaatimukset.

A\ Virkistysalue

Tonttijako ja rekisteri
Kortteliin 901 on laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksytt.12.1990

Tontti 214-13-901-1 on rekistero6ity20.2.1991

Pohjakartta
Kankaanpaan kaupungin numeerinen pohjakarji&a onhyvaksyttyl1.5202Q
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Korttelissa 901 toimivalla elainladkarilla on tarkoitus kehittdd toimintaansa rakenta-
malla toiminnan tarvitsemia lisatiloja nykyisten tilojen pohjoispuolelle. Nykyinen voi-
massa oleva asemakaava ei kuitenkaan mahdollista suunnitelmien mukaista liséaraken
tamista ja tasta syysta korttelin omistaja on esittédnyt kaupungille asgagleiskaa-
vamuutosta, jossasemakaavan mukaista korttelialuetta kavennettaisiin lansipuolelta
ja laajennettaisiin pohjoispuolelle

Korttelialueen lansiosaan on osoitettu voimassavalssa Keskustan osayleiskaavassa
lahivirkistysalue ulkoilureittineenL&hivirkistysalue on osoitettu osittain toteutuneiden
rakennusten paalle. Tassa voidaan katsoa tapahtuneen virhe, silla kyseisille rakennuk
sille on myonnetty rakennuslupa vuonna 2012 kaavan ollessa viela valmisteluvaihees
sa. Kaavan jatkokasittelyssa dliglut huomioida tama asia, mutta se on jaanyt jostain
syysta huomioimatta.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan laadinta on tullut vireille korttelin 901 omistajan esityksesta. Kaupunki-
suunnittelulautakuna paatti kokouksessaa8.6.2020 § 3kaynnistdd asemakaavan
laadinnankorttelin 901, tilan214-406-6-157 seka puistoalueen osalta. Kaupunkisuun-
nittelulautakunta hyvaksyasemakaavaonnoksenlaatimisvaiheenvuorovaikutusme-
nettelyyn9.6.2020 § 33

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

< A Zvll v ve]e]i]*] }* 0o]*] }A S Arop v I]]vs ]38
naapurikiinteistbjen omistajat.

Suunnittelunviranomais ja yhteistyotahoja ovatvarsinaisSuomen elinkeing lilken-

ne- ja ymparistokeskus (EERéskus), Satakuntaliitto, Vatajankosken Sahkd Kan-
kaanpéa& seudun luonnonystavat ryTekninen keskus, mittaustoimisto ja Rakennus-
valvonta.

4 3.2 Vireilletulo

Asemakaava vireilletulosta ilmoitettiin  kuulutuksella Kankaanpdédn Seudussa
13.82020seké kaupungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Korttelin 901 omistaja on ollut yhteydessa kaupunkiin loppuvuodesta 2019 korttelissa
sijatsevan elainlaakarihsarakentamistarpeista ja niiden edellyttdmista kaavamuutos-
tarpeista. Korttelin omistajan ja kaupungin valilla kaytiin neuvottellijarttelialueen
muutosmahdollisuuksista, joiden pohjalta korttelin omistaja te&vaalla 202&kaava-
muutosanomuksen.
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Osallistumis ja arvointisuunnitelma oli nahtavilld3.8. t 11.9.2020ja asemakaaa-
luonnos oli nahtavilld3.8. t 11.9.2020valisen ajan, jolloin osalliset ovat voinesgit-

taa mielipiteenséd suullisesti tai kirjallisestNahtavilaolosta informoitiin kirjeitse
maanomistajia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyotahoja seka liséksi siita tiedo-
tettiin kuulutuksella Kankaanp&aan Seudud$a8.2020ja kaupungin kotisivuilla Inter-
netissa.

Kaavaluonnoksesta saatiin Satakuntaliiton ja teknisen lautakunnan lausunnot seké
VarsinaisSuomen elinkeing lilkenne ja ymparistokeskuksen kommentityhtaan
huomautusta ei kaavaluonnoksesta jatettyuonnoksesta saadun palautteen perus-
teella asemakaavaan lisattiin osayleiskaavamuutoksessa osoitettu ulkoilureitti. Lis8ksi
kaavaselostusta taydennettiin tarpeellisilta osin.

Asemakaavaehdotusli nahtavilla5.11-7.12.2020valisen ajanNahtavillaolosta
tiedotettiin kuulutuksella kaupungin kotigiilla Internetissé. Osallisilla oli mahdolli-
suus jattdd kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutiaavaehdotuksesta pyydettiin li-
saksi lausunnot asianomaisilta viranomaisiltgh#eistyotahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiatakuntaliiton lausunto sekdarsinaisSuomen elinkeing
likenne- ja ymparistokeskusenkommentit. EL¥eskus edellytti kommentissaan litto
oravainventoinnin tekemista asemg yleiskaavamuutoksen alueelléhtd&n muistu-
tusta ei kaavaehdotuksesta jatetty

Ehdotuksesta saadun paliteen perusteella alueelle toteutettiin liit@ravainventointi
kevaalla 2021jossa ei loytynyt merkkeja liroravan oleskelusta inventoitavalla alu-
eella.ltse kaavaratkaisuun ei tehty muutoksia.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteenan muuttaa asemakaavan mukaista korttelialuetta 901 si-
ten, ettd se mahdollistaa seké alueella toimivan elainladkaritoiminnan kehittamisen et-
ta yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden toteuttamisen. Samassa yhteydessa tarkastel
laan korttelialueen kaavamaarayds Asemakaavan kanssa samaan aikaan laaditaan
yleiskaavamuutosta, joka mukailee nyt laadittavaa asemakaavaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaava luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.
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5 ASEMAKAAVAKUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavall&orttelia 901 on kavennettu lansipuolelta noin 20 metria ja laajennettu
pohjoispuolelle noin 20 metri&Samallakorttelialueen lansiosa on muutettu virkistys-
alueeksi (Yja télle on osoitettu yleiskaavan mukainen ulkoilureittiorttelin kaava-
maarays on muutettu varastorakennusten korttelialueesta-{)¥suin, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueekgAL-28). Korttelin rakatamistehokkuus on sailytetty
ennallaan0,25:ssaMy6s suurin sallittu kerrosluku on sailytetty ennallaan kerrosluvus-
sa Il.Tampionpuistooron osoitettu ajoyhteysmerkinta tontille ja viereiselle turvetuo-
tantoalueelle kulkua varterAsemakaavassa on osoitettu sitova tonttijako.
Asemakaava mahdollistaalueella toimivan elainladkaritoiminnan kehittamisseeka
yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden toteuttamisen.

/ f_l;“ ‘n!‘hr o

Kuva 14Nakymaéaelainlaakarin tontille kaakon suunnalta kuvattun

5.1.1 Mitoitus

Pintaala Rakennusoikeus  Kaytetty rakennusoikeus

Kortteli 901 12357m2 3089k-m2 361k-m2

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asmakaava mahdollistaa yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden toteuttamisen, joka
erottaa Mettédlankankaan asuntoaluevaraukgeansian teollisuusalueesta.

Korttelialueen lansiosan kallioalue on rajattu paaosin tontin rakennusalueen ulkopuo-
lelle.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Asuin, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueAL-28

Korttelialueelle voidaan sijoittamyds elainlaakaripalveluita.

Korttelialueella on varattava vahintdédn 15 m? olesk@ueikkitilaa asuntoa
kohti.

Hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaé tonttikohtaisesti.

5.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet V

Kaavaalueen lansiosaan on osoitettu no8200 m2 suuruinen virkistysalue, joka mu-
kailee yleiskaavan virkistysaluevarausta.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Tampionpuisto on otettu mukaan kaavaan j
sille on osoitettu ajoyhteysmerkint@®teutuneelle tieyhteydelle.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavanahdollistaa yleiskaavan mukaisen puistoyhteydeteuttamisen, milla
on ihmisten virkistysja ulkoilumahdollisuuksien kannalta positiivinen vaikutus. Muilta
osin kaavalla ei voida katsoa olevan olennaisia vaikutuksia ihmisten elinotaihin
elinymparistoon.

5.4.2 Vaikutukset maaja kallioperaénveteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavalla korttelialuetta laajennetaan pohjoispuolelle noin 20 met&ehnus-

alueen maapera on hyvin tasaista, jotexkentamisesta johtuvanaaperan muokkaus-
tarve lieneevarsin vahainen. Muilta osikaavallaei ole vaikutlkksia maaja kalliope-

raan, veteen, ilmaan tai ilmastoon.

5.4.3 Vaikutuksetuonnonympéristoon

Asemakaavalla korttelialuetta on kavennetl@insiosan kallioiselta metsdalueelta ja
tama alue on ositettu yleiskaavan mukaisestirkistysalueeksi. Samalla korttelialuetta
on laajennettu noin 20 metria pohjoispuolen rakentamattomatietséalueelle.Kort-
telin laajennusalue on osittain luonnontilainen, mutta alueen lapi kulkessareit-
ti/metsétie. Laajennusalue on maastoltaan tasaighantymetsaa, jolla ei ole erityisia
luontoarvoja.

Alueelle ja sen ymparistoon on tehty kevaalla 2021 -bitavainventointi(litteend),
jossa ei loytynyt merkkeja liitoravan oleskelusta inventoitavalla alueella.
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Kuva 15 Nakymé tontidéajenhusélﬁeen suuntaan. Kuvan oikeassa reunassa nakyy alueen lapi
kulkeva metsareitti/metsétie.

5.4.4 Vaikutuksetalue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikenteeseen

Asemakaavanahdollistaa olemassa olevan yritystoiminnan kehittamisaagungin
keskeiselldyritysalueella, milla on ehedn yhdyskuntarakenteen kannalta positiivinen
vaikutus.

Kaavaalueelleon olemassa oleva hyva kulkuyhteyampionkadun/ Pansiantiekaut-
ta, eikd kaavita olennaisesti vaikuteta alueditkennemaariin.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparisté6n

Kaavaalue sijoittuu paaosin toteutuneelldPansianteollisuusalueelleturvetuotanto-
alueenlaheisyyteen. Kaavalueella tai sen laheisyydessa ei ole kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kohteita. Asemakaavamahdollistaman véahaisen taydennysrakentamisen
ei voida katsoa olennaisesti vaikuttavan alueen maisemaan tai kaupunkikuvaan.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavaturvaa alueella sijaitsevan yrityksen toimintaedellytykset ja kehittymiseiia
on elinkeinoelaman toimivan kilpailun kannalta positiivinen vaikutus.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Korttelialueen tadydennysrakentaminen aloitetaan eldinlaakarin tarpeiden mukaisessa
aikataulussa.

Kankaanpaasszs.10.2020

Janne Tuomisto
Maankayttoinsindorivt. kaupunginarkkitehti
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Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat:

A L - 2 8 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds elainlaakaripalveluita.

Korttelialueella on varattava vahintaan 15 n? oleskelu- ja leikkitiaa asuntoa kohti.

Hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa tonttikohtaisesti.

Virkistysalue.

3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

/B Kaupunginesan numero.
PANS'A Kaupunginosan nimi.
901 Korttelin numero.
2 Tontin numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
N R R I Rakennusala.
TAMPION Kadun tai puiston nimi.

Istutettava alueen osa.

3jo Ajoyhteys.

000000 Ulkoilureitti.

Sitova tonttijako asemakaavassa.

Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat
LIITE 4








































































