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RIVIEERAN ASUINKORTTELIALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS 2 SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 4. kaupunginosan (Tapala) korttelin 304 tonttia 1.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kankaanpaan kaupungin 4. kaupunginosan (Tapala) korttelin 304 osa.

Asemakaavan tunnus: 21400 5208
Asemakaavan paivdys: 27.4.2021
Kaavan laatija: Maankayttoinsindori, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto

Kankaanpaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu,
Suunnittelutoimisto

PL 36, 38701 Kankaanpaa, Puh. 044 577 2732
Sahkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 4.3.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 27.4.2021
Kaupunginhallitus: 21.6.2021
Yhteisvaltuusto: 28.6.2021

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kankaanpaan keskustassa Ruokojarven pohjoispuolella Tapa-
lankadun vieressa. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Tapalankatuun, lannessa Vaina-
moisenkatuun, pohjoisessa Pohjankatuun ja idassa limarisenkatuun. Alueen sijainti on
esitetty opaskartalla (kuva 1).
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Kuva 1. Kaava-alue opaskartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetadn nimitysta Rivieeran asuinkorttelialueen asemakaavan muutos 2
Kaavamuutoksen kohteena olevalle korttelialueelle on laadittu vuonna 2017 asema-
kaavamuutos, jossa aiemmin rivitalorakentamiseen osoitettu korttelialue muutettiin
asuinpientalojen korttelialueeksi, joka mahdollistaa yhtiomuotoisesti kymmenen pie-
nomakotitalon rakentamisen. Pienomakotitalojen rakentaminen ei ole kuitenkaan yri-
tyksista huolimatta lahtenyt toteutumaan ja tdsta syysta tontin omistajat ovat esitta-
neet kaupungille, ettd korttelialueen asemakaavaa muutettaisiin siten, ettd kortteli-
alueelle olisi mahdollista toteuttaa seka rivi- ettd omakotitaloja. Rivitalot toteutettai-
siin korttelialueen itdosaan ja omakotitalot alueen ldnsiosaan.

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu asiaa ja todettu kaavamuutos mahdolliseksi. Kort-
telialueen rakennusoikeus ei kaavamuutoksella olennaisesti kasva (pienempi kuin alu-
een alkuperaisessa rivitalokaavassa) ja alueen ympaéristd soveltuu suunnitelmien mu-
kaiseen rivitalo- ja omakotitalorakentamiseen.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa korttelin 304 tontin 1 asemakaavaa siten,
ettd alueen itdosaan on mahdollista toteuttaa rivitaloja ja alueen lansiosaan yksi tai
kaksiasuntoisia pientaloja.

Kuva 2. Ortoilmakuva suunnittelualueesta. Maanmittauslaitos ortoilmakuva
09/2020 (http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40).
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Ote ajantasa-asemakaavasta

Liite 3 Suunnitelma tontin kaytosta

Liite 4 Asemakaavakartta

Liite 5 Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat
Liite 6 Asemakaavan seurantalomakkeet

Kansikuva Viistoilmakuva, Roni-Kuva Oy 2018
Selostus Janne Tuomisto
Valokuvat Janne Tuomisto
Kaavakartta Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011
2. Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava 7.12.2015
3. Asunto Oy Kankaanp&aan Rivieran 2.12.2020 paivatty kaavamuutosesitys.

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta on tullut vireille kiinteiston omistajan esityksesta. Kaupunki-
suunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 8.12.2020 § 63 kaynnistad asemakaavan
muuttamisen korttelin 304 tontin 1 osalta. Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka asemakaavamuutosluonnos olivat nahtavilld Kankaanpaan kaupun-
gin Internet-sivuilla 4.3. — 6.4.2021 valisen ajan. Asemakaavamuutosehdotus oli nahta-
villa 6.5. - 4.6.2021 valisen ajan.

2.2 Asemakaava
Asemakaavamuutoksella voimassa olevassa kaavassa yhtiomuotoisille pienomakotita-
loille tarkoitettua korttelialuetta 304 muutetaan siten, etta korttelialueen itdosaan on

mahdollista toteuttaa rivitaloja ja alueen lansiosaan pientaloja.

2.3 Asemakaavan toteutus

Kiinteiston omistaja toteuttaa korttelialueen rakentamisen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kankaanpaan keskustassa Ruokojarven pohjoispuolella.
Kaava-alue on entista viljelykaytossa ollutta peltomaata, jonka valittomassa laheisyy-
dessd on toteutunutta pien- ja rivitaloasumista. Alueen eteldpuolella, Tapalankadun
toisella puolella, sijaitsee ns. Rivieeran uimaranta siihen liittyvine puistoalueineen.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensd 5624 m?2.

Kuva 3. Viistoilmakuva kaakon suunnalta kuvattuna. Etualalla Ruokojérvi. Réni-Kuva Oy 2018.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaisia kohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole rakennuksia. Kaava-alueen lahiymparistossa on 60-70 lu-
vuilla rakentuneita pientaloja. Padosa taloista on yksikerroksisia. Kaava-alueen lansi-
puolella, Vdainamoisenkadun toisella puolella sijaitsee maakunnallisesti arvokas Tupa-
vainion asuntoalue, joka on rakennettu vuonna 1959.
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Kuva 5. Nékymd suunnittelualueelle Tapalankadun ja lImarisenkadun kulmauksesta.

Vdesto
Kaavamuutosalue sijoittuu ydinkeskustan laheisyyteen. Alueen valittémassa laheisyy-
dessa on runsaasti pientaloasutusta.

Palvelut
Keskusta-alueen palvelut sijaitsevat noin 500 metrin etdisyydella.
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Tyo6paikat

TyOpaikat sijaitsevat lahinna keskusta-alueella, kaupungin teollisuusalueilla seka Niini-
salon varuskunnassa.

Virkistys
Rivieeran uimaranta ja siihen liittyva puisto sijaitsevat kaava-alueen valittémassa 1a-
heisyydessa.

Lilkenne

Kaava-alueen vieressa kulkee Tapalankatu, joka on yksi kaupungin lansiosan paavaylis-
ta. Kevyenliikenteenreitti kulkee Tapalankadun suuntaisesti kaava-alueen laidassa. Si-
vuiltaan kaava-alue rajautuu Vainamoisenkatuun ja Iimarisenkatuun, jotka ovat tontti/
kokoojakatuja. Kaava-alueen liikenneyhteydet ovat hyvat.

Tekninen huolto

Tapalan alueelle on toteutettu vesi- ja viemariverkosto, sahkoverkko ja valokuituverk-
ko.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueen eteldpuolella kulkeva Tapalankatu on vilkasliikenteinen ja aiheuttaa me-
lua. Kantatie 44 sijaitsee myos melko lahella kaava-aluetta.

Rakennettu kulttuuriympadristo ja muinaismuistot

Kaavamuutosalueella ei ole huomioitavia kohteita. Kaava-alueen lansipuolella, Vaina-
moisenkadun toisella puolella sijaitsee maakunnallisesti arvokas Tupavainion asunto-
alue, joka on rakennettu vuonna 1959.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatdksella.
Alueella on voimassa myos Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 17.5.2019.

Suunnittelualue on kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeella (kk) ja matkailun kehittamisvyohyk-
keelld (mvl) taajamatoimintojen aluetta (A). Suunnittelualue rajautuu maakunnallisesti merkitta-
vaan kulttuuriymparistoon (Tupavainion asuntoalue).

e T P S, - \
Kuva 6. Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta. Suunnittelualueen
sijainti on osoitettu punaisella ympyrdlld.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN Suunnittelumaarays

@

KOHDEVYOHYKE

Merkinndglld osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittdmispoli-
fitkan alueidenkdéytsllisid  periaat-
terta.

Merkinndlla osoitetaan nité vyd-
hykkeitd, joithin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti térkeitd alueidenkdy-
tollisia kehittémistarpeita.

Aluverakenteeltaan monikeskuksisia vyhykkei-
ta kehitetécin eheyttamalla olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus seké palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa  tulee
edistad elinympdaristsjen toimivuutta ja talo-
udellisuutta hyddyntamalla rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla litkennetarvetta sekd
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekéd
merkiftdvien kulttuuriymparistdjen fulee olla
alueidenkéytén suunnittelun Iéhtékohtina.

Kehittamissuositus
Alueen maankéytén  kehittémistarpeet  fulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéaytén suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlla  osoitetaan  vydhyk-
keitd, joihin kohdistuu merkittdvid
matkailun kehittémistarpeita.

Merkinnélla osoitetaan merkittéveit
matkailun ja virkistyskdyton kehit-
tamisen kohdevyshykkeet.

Merkinndlla osoitetaan merkittavat
kulttuuriympdéristé-  ja  maisema-
matkailun kehittdmisen kohdevys-
hykkeet.

Merkinnéllé  osortetaan merkittd-
vat luontomatkailun  kehittémisen
kohdevyshykkeet, joihin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistys-
kayton, ulkoilu- ym. reitistéjen sekd
luonnonsuojelun kehittéimis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Vyodhykkeiden sisélla toteutettavassa alueiden-
kéaytén suunnittelussa on kiinnitettéiva erityis-
t& huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittémiseen. Suunnittelussa on
otettava huomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin seké olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa
ja vydhykkeen vetovoimaisuutta kehitettéessd
fulee oftaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sdilyttd-
minen.

10
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia likennevayldalueita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumasrays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa
ertyistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttimiseen ja tiydentimiseen haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla.
Ulusi rakentaminen ja muu maankaytta
on sopeutettava suunnittelulla ymparis-
tddnsd tavalla, joka vahwvistaa taajaman
omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta aluei-
den kdyttad suunniteltaessa on otettava
huomicon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet sekd viher-
Jja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-
alueiden varaaminen maisemarakenteellj-
sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan
kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana
alueen yhtenaistd viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisenumassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
teella taajamatoimintojen alueelle osoit-
taa vusia vahittiiskaupan suuryksikoitd
siffoin kun kyseiset yksikdt ovat merkityk-
seltédn paikallisia, yhdyskuntarakenne
tukee kaupan saavutettavuuita ja haitalli-
setl vaikutukset voidaan valitia.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijai-
sesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkdien sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa
maaritelld paikallisen ostovoiman pohjaita
ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja liikenne-
jarfestelmien toteutukseen.

11
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Kuva 7. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 teemakartasta: Maakunnallisesti
merkittévdét kulttuuriympdristét. Suunnittelualue rajautuu maakunnallisesti
merkittévddn Tupavainion asuntoalueeseen.

£

12



|\|||| L 21400 5208 13
INIKANKAANPAA Asemakaavan muutoksen selostus

Kaupunkisuunnittelu 27.4.2021
Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2.2017. Suunnittelualue on osayleis-

kaavassa rivitalovaltaista asuntoaluetta (AR). Suunnittelualue kuuluu osittain myds melualueeseen
(me-3).
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Kuva 8. Ote Kankaanpddn Keskustan'osay/eiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla vihredlld.

AR Rivitalovaltainen asuntoalue.

Melualue, ydmelu yli 45 dBA.

Mikali alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, tulee
asemakaavoituksessa tai rakennussuunnittelussa ottaa huomioon melun torjunta
siten, ettd valtioneuvoston paatéksen mukaiset ohjearvot eivat ylity sisatiloissa
eika oleskeluun tarkoitetuilla ulko- ja leikkialueilla.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 24.4.2017 hyvaksytty asemakaava nro. 5191. Kaavamuutosalue
on asemakaavassa asuinpientalojen korttelialuetta (AP-14).
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Kuva 9. Ote ajantasa asemakaavasta Suunn/ttelualue on rajattu kartalla punalsella
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AP-14

Tonttijako ja rekisteri

Asuinpientalojen korttelialue.
Y htidmuotoisten asuinpientalojen korttelialue.

Rakentamisessa on noudatettava yhtenaista rakentamistapaa. Rakennusten
korkeusasema tulee sovittaa maastoon ja ympardiviin katuihin.

Alueen rakentamisessa tulee huomioida, etta tielikenteen ydaikainen melu ylittéa
45dB melurajan. Rakennukset on rakennettava siten, ettei ulkoinen melu
asuintiloissa ikkunoiden ollessa kiinni ylitéa 35 dB LAeq klo 7-22 eikd 30dB LAeq
klo 22-7. Rakentamisessa tulisi huomioida my&s etta asuntojen yhteyteen
muodostuu melulta suojaisat oleskelupihat.

Asuinrakennusten harjan minimikorkeus tulee olla vahintaan 6,5m.
Asuinrakennusten kattokaltevuus tulee olla 8 - 15 astetta.

Rakennuslupahakemukseen on litettava sellaiset julkisivu- ja leikkauspiirustukset,
jotka osoittavat rakennusten sopeutumisen ympéristédnsa. Maanpaallista kellari-
kerrosta ei saa rakentaa.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenaista
aluetta vahintaan 160 m?. Korttelialueen rakentamattomat osat, joita ei kayteta

kulkuteina, pysakoéimis-, leikki- tms. alueina, on istutettava ja pidettava huolitellussa

kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi asuntoa kohti.

Kortteliin 304 on laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksytty 28.3.2001.

Tontti 214-4-304-1 on rekisterdity 13.1.2004.

Pohjakartta

Kankaanpaan kaupungin numeerinen pohjakartta, joka on hyvaksytty 1.2.2021.

15
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen kohteena olevalle korttelialueelle on laadittu vuonna 2017 asema-
kaavamuutos, jossa aiemmin rivitalorakentamiseen osoitettu korttelialue muutettiin
asuinpientalojen korttelialueeksi, joka mahdollistaa yhtiomuotoisesti kymmenen pie-
nomakotitalon rakentamisen. Pienomakotitalojen rakentaminen ei ole kuitenkaan yri-
tyksista huolimatta lahtenyt toteutumaan ja tdsta syysta tontin omistajat ovat esitta-
neet kaupungille, ettd korttelialueen asemakaavaa muutettaisiin siten, ettd kortteli-
alueelle olisi mahdollista toteuttaa seka rivi- ettd omakotitaloja. Rivitalot toteutettai-
siin korttelialueen itdosaan ja omakotitalot alueen lansiosaan.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavamuutoksen laadinta on tullut vireille kiinteiston omistajan esityksesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 8.12.2020 § 63 kadynnistaa ase-
makaavan muuttamisen korttelin 304 tontin 1 osalta. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi asemakaavamuutosluonnoksen laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn
23.2.2021 § 15.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteiston omistajat seka naa-
purikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteisty6tahoja ovat Varsinais-Suomen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan Museo, Tekninen
keskus, Rakennusvalvonta ja Satakunnan pelastuslaitos.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudus-
sa 4.3.2021 seka kaupungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kiinteistén omistajat ovat olleet yhteydessa kaupunkiin tontin kaavamuutostarpeesta
vuoden 2020 aikana useaan otteeseen ja loppuvuodesta 2020 he toimittivat kaupun-
gille esityksen kaavan muuttamisesta. Esitys sisalsi tontin kayttosuunnitelman.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.3. — 6.4.2021 ja asemakaavaluon-
nos oli nahtavilla 4.3. — 6.4.2021 valisen ajan, jolloin osalliset ovat voineet esittdaa mie-
lipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavillaolosta informoitiin kirjeitse maanomista-
jia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyotahoja seka lisaksi siita tiedotettiin kuulu-
tuksella Kankaanpaan Seudussa 4.3.2021 ja kaupungin kotisivuilla Internetissa.

Kaavaluonnoksesta saatiin Satakunnan Museon, Satakuntaliiton ja Satakunnan pelas-
tuslaitoksen lausunnot seka Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistdkes-
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kuksen kommentti. Lausunnot ja kommentti liittyivat Iahinna rakentamisen tarkem-
paan ohjaukseen. Kaavaluonnoksesta saatiin my0Os kaksi osallisten huomautusta.
Huomautukset koskivat alueen liikenndintid, kaava-alueen laajuutta, rivitalojen raken-
tamista ja niiden kerroslukua. Lausuntoihin ja huomautuksiin laadittiin vastineet.
Luonnoksesta saadun palautteen perusteella rivitalojen suurin sallittu kerrosluku muu-
tettiin yhteen kerrokseen. Lisdksi kaavaselostusta taydennettiin tarpeellisilta osin.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 6.5. - 4.6.2021 valisen ajan. Nahtavilldolosta tiedo-
tettiin kuulutuksella kaupungin kotisivuilla Internetissa. Osallisilla oli mahdollisuus jat-
taa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lisdksi lau-
sunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteistyotahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuk-
sen ja Satakunnan Museon lausunnot, jotka liittyivat rakentamisen ohjaukseen ja pol-
kupyorapysakointiin. Yhtadan muistutusta ei kaavaehdotuksesta jatetty. Saadun palaut-
teen perusteella ei katsottu tarpeelliseksi tehdd kaavaan muutoksia.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa korttelin 304 tontin 1 asemakaavaa si-
ten, ettd alueen itdosaan on mahdollista toteuttaa rivitaloja ja alueen ldnsiosaan pien-
taloja.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutoksen luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella voimassa olevassa kaavassa yhtiomuotoisille pienomakotita-
loille tarkoitettua korttelialuetta 304 on muutettu siten, ettd alueen itdosaan on mah-
dollista toteuttaa rivitaloja ja alueen lansiosaan pientaloja. Rakennusten sijoittelu on
tarkoin maaritelty kaavassa. Kaavassa on osoitettu rakennusalat kahdelle enintdan 400
k-m? suuruiselle rivitalolle sekd kahdelle enintdan 200 k-m? suuruiselle pientalolle, jot-
ka voidaan toteuttaa yksi tai kaksiasuntoisina. Rivitaloille on osoitettu lisdksi auton sai-
lytyspaikan rakennusalat seka paikoitusalue ja pientaloille erillinen rakennusoikeus ta-
lousrakennukselle. Rivitalojen suurin sallittu kerrosluku on | ja pientalojen Il. Liittyma
rivitaloille on osoitettu Pohjankadulta ja liittyma omakotitaloille on osoitettu Vaina-
moisenkadulta. Asemakaavassa on osoitettu sitova tonttijako.

Kuva 10. Nékymé kaavamuutosalueelle Tapalankadun suunnasta kuvattuna. Alue on télld het-
kelld rakentamaton.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 5624 m?2.

Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Pinta-ala Rakennusoikeus Kaytetty rakennusoikeus
Kortteli 304

Tontti 24 3490 m? 1020 k-m? 0 k-m?

Tontti 25 2134 m? 500 k-m? 0 k-m?
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alue on kaupunkikuvallisesti merkittava, mista johtuen rakentamisen kaupunki-
kuvalliseen laatuun ja ilmeeseen on kiinnitetty huomiota. Kaavassa ohjataan varsin
tarkoin rakennusten sijoittumista tontilla. Kaavassa on myos annettu rakentamista oh-
jaavia maarayksia, kuten ”"Rakennuslupahakemukseen on liitettava sellaiset julkisivu-
ja leikkauspiirustukset, jotka osoittavat rakennusten sopeutumisen ymparistoonsa.”

5.2.1 Hulevesi

Kaavassa on annettu hulevesid koskeva yleismaarays, jonka mukaan hulevedet tulee
viivyttaa ja imeyttda tonttikohtaisesti tai hulevedet ohjataan kaupungin hulevesiver-
kostoon. Olemassa olevien hulevesiviemarien sijainti on esitetty alla olevassa kuvassa.
Talla hetkelld 1ahin rakennettu hulevesiviemari sijaitsee Vdainamoisenkadun varrella.

y@ N 99 /e ™ Uimar. A | \.\

Kuva 11. Tapalan alueen rakennetut hulevesiviemdirit.
Sweco ympdéiristoé Oy 2016.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AR-18 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Rakentamisessa on noudatettava yhtenaista rakentamistapaa. Rakennusten korkeus-
asema tulee sovittaa maastoon ja ympardiviin katuihin.

Alueen rakentamisessa tulee huomioida, etta tieliikenteen y6aikainen melu ylittaa 45
dB melurajan. Rakennukset on rakennettava siten, ettei ulkoinen melu asuintiloissa ik-
kunoiden ollessa kiinni ylitda 35 dB LAeq klo 7-22 eika 30 dB LAeq klo 22-7. Rakentami-
sessa tulisi huomioida myds, ettd asuntojen yhteyteen muodostuu melulta suojaisat
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oleskelupihat.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva sellaiset julkisivu- ja leikkauspiirustukset, jot-
ka osoittavat rakennusten sopeutumisen ymparistoonsa. Maanpaallista kellarikerrosta
ei saa rakentaa.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenaista aluet-
ta vahintdaan 10 % asuinkerrosalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta lii-
kenteeseen, oleskelualueiksi tai muuten piha-alueiksi on istutettava tai pidettdva
luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1,2 ap / asunto.
A0-32 Erillispientalojen korttelialue.

Korttelialueen rakennusaloille saa rakentaa kullekin yhden enintddn kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja sitd varten tarpeellisen talousrakennuksen.

Rakentamisessa on noudatettava yhtenaistd rakentamistapaa. Rakennusten korkeus-
asema tulee sovittaa maastoon ja ymparaiviin katuihin.

Alueen rakentamisessa tulee huomioida, ettd tieliikenteen yoaikainen melu ylittaa 45
dB melurajan. Rakennukset on rakennettava siten, ettei ulkoinen melu asuintiloissa ik-
kunoiden ollessa kiinni ylita 35 dB LAeq klo 7-22 eikd 30 dB LAeq klo 22-7. Rakentami-
sessa tulisi huomioida myos, ettd asuntojen yhteyteen muodostuu melulta suojaisat
oleskelupihat.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva sellaiset julkisivu- ja leikkauspiirustukset, jot-
ka osoittavat rakennusten sopeutumisen ymparistodnsa. Maanpaallista kellarikerrosta
ei saa rakentaa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan kaksi asuntoa kohti.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaavamuutos mahdollistaa rivitalojen ja pientalojen toteuttamisen ydinkeskustan tun-
tumaan olemassa olevan pientaloalueen yhteyteen. Kaavan toteutuessa alueelle tulee
jonkin verran uusia asukkaita. Vaestomaaran lisays ei kuitenkaan merkittavassa maarin
poikkea voimassa olevan kaavan mukaisen ratkaisun tavoitemaarasta. Kaavan toteu-
tuessa nykyisin joutomaana oleva alue my®ds siistiytyy, mika lisaa asuinalueen yleista
viihtyisyytta.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Korttelialueen maaperaa joudutaan rakentamisen vuoksi muokkaamaan. Kaava-alueen
maanpinta on jonkin verran Tapalankadun alapuolella ja edellyttdnee nain ollen tayt-
t6a ennen rakentamista. Muilta osin kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kal-



Il L 21400 5208 21
I“H\l KANKAANPAA Asemakaavan muutoksen selostus

Kaupunkisuunnittelu 27.4.2021

lioperdan, veteen, ilmaan tai ilmastoon.

5.4.3 Vaikutukset luonnonymparist6on

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonymparistoon, koska muutokset tapahtu-
vat jo nykyiselldadan asuntorakentamiseen osoitetulla korttelialueella.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikenteeseen

Toteutuessaan kaava tuo ydinkeskustan tuntumaan olemassa olevan pientaloalueen
yvhteyteen lisda asuntoja, milla on yhdyskuntarakennetta tiivistava vaikutus.

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevien hyvien ajoneuvo- ja kevyenliikenteenyh-
teyksien varrella. Kaavan toteutuessa liikennemaara tulee kasvamaan erityisesti lIma-
risenkadun ja Pohjankadun alkupaassa.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella on vaikutusta kaupunkikuvaan, koska kaava-alue sijaitsee kaupunki-
kuvallisesti keskeiselld paikalla |dhelld Tapalankadun ja Laviantien risteysaluetta. Kaa-
vamuutoksella rakennusyksikdiden maara vahenee voimassa olevaan kaavaan ndhden
merkittavasti, mutta samalla rakennusten koko kasvaa selvasti. Kaavaratkaisu on osin
paluu alueen alkuperdiseen kaavaan, jossa korttelialue oli osoitettu kokonaisuudes-
saan rivitalojen korttelialueeksi. Poikkeuksena alkuperdiseen kaavaan on nyt kasilla
olevassa kaavaratkaisussa alueen lansiosaan osoitettu rivitalon rakennusalan tilalle
kaksi pientalon rakennusalaa.

Kaava-alueen rakennukset sijoittuvat toteutuessaan lahimmilldan noin 40 metrin etai-
syydelle maakunnallisesti arvokkaan Tupavainion asuntoalueen ldhimmasta rivitalosta.
Tupavainion alue sijoittuu 8 metria levean Vainamoisenkadun toiselle puolelle suh-
teessa nyt kasilla olevaan kaava-alueeseen. Vdinamoisenkatu erottaa alueet seka fyy-
sisesti etta mielikuvallisesti omiksi kokonaisuuksikseen. Vainamdisenkadun itapuolinen
noin 5 metria levea alue on nykyiselldaan vahvan puuston ja kasvillisuuden peitossa.
Nyt laadittavassa kaavassa on osoitettu lisaksi levea istutettava alueen osa rakennus-
ten ja Vainamoisenkadun valille. Nain syntyy yli 10 metria levea kasvillisuusvyéhyke
Tupavainion asuntoalueen ja nyt kasilla olevan asuntoalueen vilille. Arvioinnin perus-
teella rakentamisella ei ndhda olevan huomioitavia vaikutuksia Tupavainion maakun-
nallisesti arvokkaaseen asuntoalueeseen.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutoksella ei ole suoranaisia vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan saatua lainvoiman kiinteiston omistajan on tarkoitus toteuttaa rakentaminen
asemakaavan alueella.

Kankaanpaassa 27.4.2021

Jommt, | usisto

Janne Tuomisto
Maankayttoinsindori, vt. kaupunginarkkitehti
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Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat

AO-32

AR-18

Erillis pientalojen korttelialue

Korttelialueen rakennusaloille saa rakentaa kullekin yhden enintaan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja sitd varten tarpeellisen talousrakennuksen.

Rakentamisessa on noudatettava yhtendisté rakentamistapaa. Rakennusten
korkeusasema tulee sovittaa maastoon ja ympardiviin katuihin.

Alueen rakentamisessa tulee huomioida, etta tielikenteen ydaikainen melu ylittas 45
dB melurajan. Rakennukset on rakennettava siten, ettei ulkoinen melu asuintiloissa
ikkunoiden ollessa kiinni ylita 35 dB LAeq klo 7-22 eik& 30 dB LAeq klo 22-7.
Rakentamisessa tulisi huomoida my s, ettd asuntojen yhteyteen muodostuu
rmelulta suojaisat oleskelupihat.

Rakennuslupahakemukseen on litettava sellaiset julkisivu- ja leikkauspiirustukset,
jotka osoittavat rakennusten sopeuturmisen ymparistdonsa. Maanpaallista
kellarikerrosta ei saa rakentaa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan kaksi asuntoa kohti.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Rakentamisessa on noudatettava yhtenaista rakentamistapaa. Rakennusten
korkeusasema tulee sovittaa maastoon ja ympardiviin katuihin.

Alueen rakentamisessa tulee huomioida, etta tielikenteen ydaikainen melu ylittaa 45
dB melurajan. Rakennukset on rakennettava siten, ettei ulkoinen melu asuintiloissa
ikkunoiden ollessa kiinni ylitd 35 dB LAeq klo 7-22 eiké 30 dB LAeq klo 22-7.
Rakentamisessa tulisi huomioida myds, ettd asuntojen yhteyteen muodostuu
melulta suojaisat cleskelupihat.

Rakennuslupahakemukseen on litettava sellaiset julkisivu- ja leikkauspiirustukset,
jotka osoittavat rakennusten sopeutumisen yrparistodnsa. Maanpaillista
kellarikerrosta ei saa rakentaa.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenéista
aluetta vahintaan 10 % asuinkerrosalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta likenteeseen, oleskelualueiksi tai muuten piha-alueiksi on istutettava tai
pidettav luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1,2 ap / asunto.

Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat

LIITE 5a



— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
4 Kaupunginosan numero.

TAPALA Kaupunginosan nimi.

304 Korttelin numero.

24 Tontin numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluwun.
400 Rakennusoikeus.
200+50 Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa sallitun asuntokerrosalan neliémetrimaaran ja
toinen luku sallitun talousrakennuksen kerresalan nelidmetrimaaran.
- Rakennusala.
: Rakennuksen harjan suuntaa osoittava viiva.
. :|,. - Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
a | _
. Auton sailytyspaikan rakennusala.
o | L
. Paikoitusalue.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sitova tonttijako asemakaavassa.
Yleismaarays:

Hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa tonttikohtaisesti tai hulevedet chjataan
kaupungin hulevesiverkostoon.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

MK 1:1000
Asemakaava no 214005208

KANKAANPAAN KAUPUNKI

4. KAUPUNGINOSAN (TAPALA)
KORTTELIN 304 TONTTIA 1

4. KAUPUNGINOSAN (TAPALA)
KORTTELIN 304 OSA

Péivays 27.4.2021

Pohjakartta tayttaa 2.5.2014 julkaistun JHS 185
Asemakaavan pohjakartan laatiminen vaatimukset

Koordinaattijarjestelmd ETRS - GK22
ja korkeusjarjestelma N2000

Kankaanpaa 1.2.2021

Paivi Holm, vt. kaupungingeodeetti

Kankaanpaan kaupunki / Kaupunkisuunnittelu

Janne Tuomisto
Maankayttoinsindori, vt. kaupunginarkkitehti

Asemakaavaluonnos nahtavilla
4.3.-6.4.2021

Asemakaavaehdotus nahtavilla
6.5.-4.6.2021

Kaupunginhallitus

21.6.2021

Yhteisvaltuusto

28.6.2021




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 214 Kankaanpaa Tayttamispvm 28.07.2021
Kaavan nimi Ak 5208 Rivieeran asemakaavan muutos

Hyvéaksymispvm 28.07.2021 Ehdotuspvm 27.04.2021
Hyvéaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 04.03.2021
Hyvaksymispykala 50 Kunnan kaavatunnus 214005208
Generoitu kaavatunnus 214V280721A50

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5624 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5624

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

l|Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut.

Aluevaraukse [hal [%] m?] [e] [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteenséa 0,5624 100,0 0,0000

120

A yhteensa 0,5624 100,0 0,0000

120

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala
tilat [ha] [%] m?2]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa

Asemakaavan seurantalomakkeet

LITE 6



Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,5624

100,0

0,0000

120

A yhteensa

0,5624

100,0

0,0000

120

AP

-0,5624

-1400

AR

0,3490

62,1

0,3490

1020

AO

0,2134

37,9

0,2134

500

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




