KANKAANPAAN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS 2020

Koskee Pansian/Mettédlankankaan alueen TY, VL ja AP-01 aluevarauk-
sia.

Selostus
Kaavatunnus 214002010

KAUPUNKISUUNNITTELU / SUUNNITTELUTOIMISTO 27.10.2020



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kankaanpdin Keskustan osayleiskaavan muutos 2020 koskien Pansian / Mettéldn-
kankaan alueen TY, VL ja AP-01 aluevarauksia.

Kaava-alueen koko: 8,94 ha

Kaavan tunnus: 214002010

Kaavan paivays: 27.10.2020

Kaavan laatija: Maankayttdinsindori, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto

Kankaanpaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu,
Suunnittelutoimisto

PL 36, 38701 Kankaanpaa, Puh. 044 577 2732
Sdhkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 13.8.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 27.10.2020
Kaupunginhallitus: 21.6.2021
Yhteisvaltuusto: 28.6.2021

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pansian teollisuusalueen ja Mettalankankaan asuinalueen ra-
ja-alueella Mettdlankadun pohjoispuolella. Alue sijaitsee noin kahden kilometrin etai-
syydelld kaupungin ydinkeskustasta idan suuntaan. Alueen sijainti on esitetty opaskar-
talla (kuva 1).
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Kuva 1. Kaava-alue opaskarfal/a.




1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kankaanpain Keskustan osayleiskaavan muutos 2020 koskien Pansian / Mettdlan-
kankaan alueen TY, VL ja AP-01 aluevarauksia.

Tampionkadun paassa sijaitsevan korttelin 901 omistaja on ollut yhteydessa kaupun-
kiin ja esittanyt ettd korttelialueen rajausta muutettaisiin asema- ja yleiskaavassa.
Omistajan esitys on, ettd asemakaavan mukaista korttelialuetta kavennettaisiin lansi-
puolelta ja laajennettaisiin pohjoispuolelle. Tama mahdollistaisi korttelialueella toimi-
van eldinladkaritoiminnan kehittamisen.

Korttelialueen lansiosaan on osoitettu voimassa olevassa Keskustan osayleiskaavassa
lahivirkistysalue ulkoilureittineen. Lahivirkistysalue on osoitettu osittain toteutuneiden
rakennusten paalle. Tassa voidaan katsoa tapahtuneen virhe, silld kyseisille rakennuk-
sille on myonnetty rakennuslupa vuonna 2012 kaavan ollessa viela valmisteluvaihees-
sa. Kaavan jatkokasittelyssa olisi tullut huomioida tama asia, mutta se on jadnyt jostain
syystd huomioimatta.

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa on arvioitu asiaa ja todettu ettd asemakaavan mu-
kaista korttelialuetta voidaan kaventaa lansipuolelta noin 20 metrid ja vastaavasti laa-
jentaa pohjoispuolelle noin 20 metrid. Tama mahdollistaa eldinladkaritoiminnan suun-
nitellut kehittdmistoimet sekd yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden toteuttamisen
hieman nykyisesta yleiskaavavarauksesta lannen suuntaan.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on siirtda yleiskaavassa osoitettua ldhivirkistysaluetta
(VL) ja ulkoilureittia hieman lannen suuntaan. Tama kaventaa hieman yleiskaavan
asuntoaluevarausta (AP-01), mutta se mahdollistaa korttelissa 901 sijaitsevan eldinlda-
karitoiminnan kehittdmisen ja puistoyhteyden toteuttamisen. Yleiskaavamuutoksen
kanssa samaan aikaan laaditaan asemakaavamuutosta, joka mukailee nyt laadittavaa
yleiskaavamuutosta.



1.4 Selostuksen siséllysluettelo

1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT ...vttiiiiieeeeeeiiiiiiieeeeeeeeeeeeittaaeeeeaeseessnsssaaeesaeeseessassssssnesaseesssssnsssssneeseaseans 2
O 0T oY T} <] A =T o) USSP 2
1.2 Kaava-alueen Sijainti ..o, 2
1.3 Kaavan nimija tarkoitus ....cooeeeeiiiiii 3
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista........cccceeeeeiiiii 5
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista.......... 5

2 THVISTELIMIA .ottt sttt sttt ettt e s e e se e st eae st e s eseeseebess et enseseeseesessensenseseesensensennens 5
2.1 KQavaproSeSSin VAINEET ... ....ciiiiiiiiiiiiiiiciicccceeeeeeeeeeee ettt aataaaaaaaaaaaaaa 5
A (11 T 17 SRR 5
2.3 Yleiskaavan toteULTAMINEN ...oovvviiii et e e e e e e e e e e 5

LY 0] (0] ) LR 6
3.1 Selvitys suUNNITEEIUAIUEEN OlOISTA ... .ccciiieieiiiieee e e e e e e e e e e 6

3.1.1 AIUEEN YIBISKUVAUS .. .uiieeiieeeiitcei et ettt e e e e e e e e et e e e e eeeeeeassaaeeeeeseeesssnnnaeens 6
0 0 A I T ] Vo 017/ 1 ] oY= 1 13 1 o SN 6
3.1.3 RaKENNETTU YMPATISTO...cceiiiiiiiiiiiieeeeeeeeitieee e ee ettt e e e e e e e ee e e e e eeeeeeassateeeeeseeesssnnnaaeeens 8
3.0, 4 IMA@NOMISTUS ettt eieiiee ettt e et e e ettt s e e et s e e eatt s e e eeaa s eeesaaseeeasasssenenassserasnnssensnnnnseersnnnns 12
30 A 18T T T =] (U 1= oY o =P PPPPPRPRt 12
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset ........cccccvveeeeeeeiieevevrnnnnnnn. 12

4 YLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET ...covviiiiiiiieiieeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseessesssesesssnsnnes 18
4.1 Yleiskaavamuutoksen suunnitt@lun tarve ...... ... 18
4.2 Yleiskaavamuutoksen suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset ..........ccccoeue... 18
4.3 Osallistumingn ja YNTEISTYO ....ceeeiiiieiiiiieiieeeieeeeee et ee e e e e e e e e e e esabaeeeeeeeeeesssnnes 18

. T T 17 | 1Y 18
B.3.2 VIFQIIETUIO ..t an 18
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .......cccoeeiiiiiieiiiiiiieeccceeeeceee e, 18
4.4 Yleiskaavamuutoksen taVOoIttEET ..........uuuuuuuii s 19
4.5 Yleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset........ccccoooeiiiviiiiiiiiiiiiiiiccee e, 19

5 OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS ....outiiiiiiieei ettt ettt e e e e s s e siiaae e eeee e s e s ssisaneaeees 20
5.1Yleiset perustelut kaavamuuUtoKSElle ..........uvueiiiii e 20
5.2 KQAVAN FAKENNE ... ee e e e e e e ettt e e e e e e e et e ta e aeeeeeeeeeeaaarnaeeeeeeeeenennnnnneens 20
5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen..........oouveieeriiiiiriiciiee e, 20
I N (SN T - [0 1] SRR 20
5.5 KQavan VaiKUTUKSET ......ei i e e e e e e e e e e e e e e e e e e ennaneeeas 21

5.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon .........cccevvviieeriiiereiiicceee e, 21
5.5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon ........cccccccveeeeiiiieeniiinnnn.n. 21
5.5.3 Vaikutukset luonnonymMPariStOON .......cuvuuiiiei e e e e e e et e e e e e e e e e 21
5.5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja lilkenteeseen ............. 21
5.5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun

V48] o T 15 e Yo o PR OPPRRRPPR 21
5.5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen .......ccccccveeieiiiiirrniiceen. 22

6 YLEISKAAVAN TOTEUTUS ..ottt et e e et aa b eeeesaaaanaas 22



1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Kansikuva
Selostus

Valokuvat
Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Maanmittauslaitos ortoilmakuva 02/2017
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011

Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava 7.12.2015

Keskustan osayleiskaava. Luontoselvitys. AIRIX Ymparisto Oy. 29.08.2008
Mettélankankaan ja Pansian alueen luontoselvitys. Kristiina Peltomaa 24.8.2014
Korttelialueen 901 omistajan 1.4.2020 paivatty kaavamuutosanomus.
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osayleiskaavamuutoksen laadinta on tullut vireille korttelin 901 omistajan esityksesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 9.6.2020 § 32 kaynnistda
osayleiskaavamuutoksen laadinnan Pansian / Mettalankankaan alueen TY, VL ja AP-01
aluevarausten osalta. Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
osayleiskaavamuutosluonnos olivat nahtavilla Kankaanpaan kaupungin suunnittelu-
toimistossa seka kaupungin Internet-sivuilla 13.8. — 11.9.2020 valisen ajan. Osayleis-
kaavamuutosehdotus oli nahtavilla 5.11.-7.12.2020 valisen ajan.

2.2 Yleiskaava

Osayleiskaavamuutoksella siirretdan voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettua
Mettdlankankaan asuinalueen ja Pansian teollisuusalueen rajalla kulkevaa, kaksi isoa
virkistysaluetta yhdistavaa, kapeaa lahivirkistysaluetta (VL) hieman lannen suuntaan
alueen pohjoispadsta. Samalla muutetaan Tampionkadun padassa olevan TY-
aluevarauksen laajuutta ja muutetaan aluevarauksen kaavamaardys asuin-, liike- ja
toimistorakennusten alueeksi (AL).

2.3 Yleiskaavan toteuttaminen

Yleiskaavamuutoksen laatimisen yhteydessa laaditaan alueelle asemakaavamuutos,
joka mahdollistaa yleiskaavan aluevarausten toteuttamisen.


http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Mettdlankankaan pdaosin vield toteutumattoman asuinalu-
een ja Pansian pdaosin toteutuneen teollisuusalueen raja-alueella. Alue on suurelta
osin metsdamaata. Ainoat rakennukset sijaitsevat alueen koillis- ja lounaisosassa. Koil-
lisosassa sijaitsee uudehko asuinrakennus talousrakennuksineen sekd eldinldakarin
vastaanottotila. Lounaisosassa sijaitsee pitkdaan tyhjillaan ollut purkukuntoinen vanha
asuinrakennus talousrakennuksineen. Alueen pinta-ala on yhteensa noin 8,94 ha.

Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualuélle koillisen suunnalta kuvattuna. Lentokuva
Vallas Oy 2013.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on valtaosaltaan metsaa seka pitkaan viljelematta ollutta kesantopel-
toa, jonka sarkaojien reunoille on muodostunut puustoa. Valtapuustona alueella on
manty, mutta erityisesti kesantopeltojen ojien reunoilla on lehtipuita, enimmakseen
koivua. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee myos vanha sorakuoppa, jossa kasvaa
nykyisin puustoa.

Keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu luontoselvitys (AIRIX Ymparisto
Oy 2008), joka kattoi myds nyt kasilld olevan kaavamuutosalueen. Padosalle suunnitte-
lualuetta on laadittu myos tarkentava luontoselvitys (Kristiina Peltomaa 2014). Teh-
dyissa luontoselvityksissa ei alueelta 16ytynyt huomioitavia kohteita. Alueelle ja sen



ymparistoon on tehty kevaalld 2021 myos liito-oravainventointi (liitteend), jossa ei [6y-

tynyt merkkeja liito-oravan oleskelusta inventoitavalla alueella.

Kuva 3. Suunnittelualueen metsikb'd.
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Kva 4. Suunnittelualueen halki kulkee vanha séhkélinjan johtoaukea.



Kuva 5. Suunnittelualueen eteléosassa sijaitseva vanha sorakuoppa, jossa kasvaa
nykyisin puustoa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen koillisosassa, korttelissa 901, sijaitsee vuonna 1980 valmistunut

eldainlaakarin vastaanottotilana toimiva rakennus sekd vuonna 2013 valmistuneet
asuinrakennus ja siihen liittyva talousrakennus.

=2

Kuva 6. Korttelissa 901 sijaitseva eldinléékdrin vastaanottotilana toimiva rakennus.



va 7. Korttelissa 901 sijaitseva asuinrakennus.
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Kuva 8. Korttelissa 901 sijaitseva talousrakennus.
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Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee pitkdan tyhjillaan ollut purkukuntoinen van-
ha asuinrakennus talousrakennuksineen.
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Kuvat 10 ja 11. Vanhan asuinrakennuksen talousrakennuksia.

Vaesto

Suunnittelualueen koillisosassa, Korttelissa 901, sijaitsevassa asuinrakennuksessa asuu
kaksi henkiloa. Alueen lansipuolinen Mettdlankankaan uusi asuinalue on vield padosin
toteutumatta.

Palvelut
Korttelissa 901 sijaitsee eldinldakari. Keskustan palveluihin on alueelta matkaa noin
kaksi kilometria.

Tyopaikat
Alue rajautuu Pansian teollisuusalueeseen, jossa sijaitsevat yritykset tyollistavat mer-
kittavan maaran kuntalaisia.

Virkistys

Yleiskaavassa on osoitettu alueelle lahivirkistysalue, jonka tarkoituksena on toimia vi-
herkaytavana suunnittelualueen pohjoispuolisen virkistysalueen ja Mettdlankadun
eteldpuolisen virkistysalueen valilla.

Lilkkenne

Liikenne alueelle tapahtuu Mettdlankadun seka Tampionkadun kautta. Mettalankadul-
ta on Kuninkaanlahteenkadun kautta nopea yhteys kaupungin keskustaan. Tampion-
kadun kautta on puolestaan suora yhteys Pansiantien yhdystielle, joka puolestaan liit-
tyy Kantatie 44:een.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole ympariston hairidtekijoita. Laheiselta turvetuotantoalueelta
saattaa aiheutua poly- ja melupaastda alueen itdosiin.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Alueella ei ole huomioitavia kohteita.
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3.1.4 Maanomistus

Kortteli 901 seka pieni kaistale alueen eteldosassa on yksityisessa omistuksessa. Muilta
osin kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Satakunnan maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatdksella.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella ympyralla. Suunnittelualue sijoittuu maa-
kuntakaavassa kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeelle (kk) ja matkailun kehittamisvyohykkeelle
(mv1).

K 02 NERe . R \ S
Kuva 12. Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
punaisella ympyrilld.



KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinndlla osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittdmispoli-
filkan alueidenkdéytsllisia  periaat-
terta.

Merkinndllé osoitetaan niité vyd-
hykkeit&, joithin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeitd alueidenkdy-
tollisia kehittémistarpeita.

Suunnittelumaarays

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
té kehitetécin eheyttamdélla olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus sekd palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunniftelussa  fulee
edistad elinympéristéjen toimivuutta [a talo-
udellisuutta hysdyntamallé rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla liikkennetarvetta seké
edistamdalla joukkoliikenteen ja kevytlikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittévien kulttuuriympdristéjen tulee olla
alveidenkéyton suunnittelun IGhtékohtina.

Kehittdmissuositus
Alueen maankéytén  kehittémistarpeet  fulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéaytén suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlld  osoitetaan  vydhyk-
keitd, jothin kohdistuu merkittévid
matkailun kehittiémistarpeita.

Merkinndllé osoitetaan merkittéveéit
matkailun ja virkistyskdyton kehit-
témisen kohdevyshykkeet.

Merkinndllé osoitetaan merkittévét
kulttuunympdristé-  ja  maisema-
matkailun kehittéimisen kohdevys-
hykkeet.

Merkinndlla  osoitetaan  merkitté-
vt luontomatkailun  kehittémisen
kohdevyshykkeet, jothin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistys-
kayton, ulkoilu- ym. reitistéjen sekd
luonnonsuojelun kehittéimis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Vyodhykkeiden sisalla toteutettavassa alueiden-
kdaytén suunnittelussa on kiinnitettévé erityis-
t& huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittamiseen. Suunnittelussa on
otettava huomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa
ja vyéhykkeen vetovoimaisuutta kehitettéessé
tulee oftaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisvudet ja niiden ominaispiirteiden sdilytté-
minen.
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Alueella on voimassa myds Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 17.5.2019 ja joka on saanut lainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on
energiantuotanto, soiden moninaiskaytto, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparis-
tot. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakun-
takaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella ympyrélld. Suunnittelualue sijoittuu vai-
hemaakuntakaavassa 2 padosin taajamatoimintojen alueelle (A).

............
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Kuva 13. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu

punaisella ympyrdlld.



TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia likennevayldalusita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumadriys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda
erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttimiseen ja tiydentimiseen haja-
naisesti ja vajaasts rakennetuilla alueilla.
Llusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava suunmnittelulla ympdaris-
tadnsd tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta aluei-

den kdyttod suunniteltacssa on ofettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet sekd viher-
Jja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-
alueiden varaaminen maisemarakenteelli-
sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiliaan
kestaviltd, korkeatasoisiita alueilta, osana
alueen yhtendistd viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
teella taajamatoimintojen alueelle osoit-
taa uusia vahittdiskaupan suuryksikorts
siffoin kun kyseiset yksikdt ovat merkityk-
seltddn paikallisia, yhdyskuntarakenne
fukee kaupan saavutettavuuita ja haitalli-
set vaikutukset voidaan valttis.

Taajamatoimintojen alue ef ofe ensisfjai-
sesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkdien sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa
maaritelld paikallisen ostovoiman pohjalta
ja yvksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja likenne-
Jjarjestelmien toteutukseen.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2.2017. Suunnittelualue on osayleis-
kaavassa teollisuusaluetta, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY),

asemakaavalla toteutettavaa asuntoaluetta (AP-01) ja ldhivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistysalueen
lapi kulkee ulkoilureitti.

! L %N \ :
Kuva 14. Ote Kankaanpddn Keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu

kartalla punaisella.

asemakaavoitettavaa aluetta.

Teollisuusalue, jolla ympéristod asettaa toiminnan laadullle
erityisia vaatimuksia.

 AP-01 Asemakaavalla toteutettava asuntoalue.
it Tiivis asuntoalue, joka on yhdyskuntarakenteellisesti ensisijaisesti

Lahivirkistysalue.

anEsesEsEND Ulkoilureitti.
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Asemakaava

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 11.1.1982 vahvistettu asemakaava nro 30. Suunnittelualue
on asemakaavassa varastorakennusten korttelialuetta (TV-1), virkistysaluetta (V) ja katualuetta.
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Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla punaisella.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja kiinteistorekisterikarttaa.
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4 YLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Yleiskaavamuutoksen suunnittelun tarve

Tampionkadun paassa sijaitsevan korttelin 901 omistaja on ollut yhteydessa kaupun-
kiin ja esittanyt ettd korttelialueen rajausta muutettaisiin asema- ja yleiskaavassa.
Omistajan esitys on, ettd asemakaavan mukaista korttelialuetta kavennettaisiin lansi-
puolelta ja laajennettaisiin pohjoispuolelle. Tama mahdollistaisi korttelialueella toimi-
van eldinladkaritoiminnan kehittamisen.

Korttelialueen ldansiosaan on osoitettu voimassa olevassa Keskustan osayleiskaavassa
lahivirkistysalue ulkoilureittineen. Lahivirkistysalue on osoitettu osittain toteutuneiden
rakennusten paalle. Tassa voidaan katsoa tapahtuneen virhe, silla kyseisille rakennuk-
sille on myonnetty rakennuslupa vuonna 2012 kaavan ollessa vield valmisteluvaihees-
sa. Kaavan jatkokasittelyssa olisi tullut huomioida tama asia, mutta se on jadnyt jostain
syystd huomioimatta.

4.2 Yleiskaavamuutoksen suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Osayleiskaavamuutoksen laadinta on tullut vireille korttelin 901 omistajan esityksesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 9.6.2020 § 32 kaynnistada
osayleiskaavamuutoksen laadinnan Pansian / Mettédldnkankaan alueen TY, VL ja AP-01
aluevarausten osalta. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi osayleiskaavamuutos-
luonnoksen laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn 9.6.2020 § 33.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteistdjen omistajat seka
naapurikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteisty6tahoja ovat Varsinais-Suomen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Vatajankosken Sahkoé Oy, Kan-
kaanpaan seudun luonnonystavat ry, Tekninen keskus, mittaustoimisto ja Rakennus-
valvonta.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa 13.8.2020 seka kau-
pungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Korttelin 901 omistaja on ollut yhteydessa kaupunkiin loppuvuodesta 2019 korttelissa
sijaitsevan eldinladkarin lisarakentamistarpeista ja niiden edellyttamista kaavamuutos-
tarpeista. Korttelin omistajan ja kaupungin valilla kaytiin neuvotteluja korttelialueen
muutosmahdollisuuksista, joiden pohjalta korttelin omistaja teki kevaalla 2020 kaava-
muutosanomuksen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.8. — 11.9.2020 ja osayleiskaava-
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muutosluonnos oli nahtavilla 13.8. — 11.9.2020 valisen ajan, jolloin osalliset ovat voi-
neet esittdad mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavillaolosta informoitiin kir-
jeitse maanomistajia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyotahoja seka lisaksi siita
tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpdan Seudussa 13.8.2020 ja kaupungin kotisivuilla
Internetissa.

Kaavaluonnoksesta saatiin Satakuntaliiton ja teknisen lautakunnan lausunnot seka
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kommentit. Yhtaan
huomautusta ei kaavaluonnoksesta jatetty. Luonnoksesta saadun palautteen perus-
teella kaavaselostusta tdaydennettiin tarpeellisilta osin. Itse kaavaratkaisuun ei katsottu
tarpeelliseksi tehdd muutoksia.

Osayleiskaavamuutosehdotus oli nahtavilla 5.11.-7.12.2020 valisen ajan. Nahtavilla-
olosta tiedotettiin kuulutuksella kaupungin kotisivuilla Internetissa. Osallisilla oli mah-
dollisuus jattdaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydet-
tiin lisaksi lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteistyotahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuk-
sen kommentit, jossa se edellytti liito-oravainventoinnin tekemistd alueelle. Yhtdan
muistutusta ei kaavaehdotuksesta jatetty.

Ehdotuksesta saadun palautteen perusteella alueelle toteutettiin liito-oravainventointi
kevaalla 2021, jossa ei loytynyt merkkeja liito-oravan oleskelusta inventoitavalla alu-
eella. Itse kaavaratkaisuun ei tehty muutoksia.

4.4 Yleiskaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtda yleiskaavassa osoitettua lahivirkistysaluetta
(VL) ja ulkoilureittia hieman lannen suuntaan. Tama kaventaa hieman yleiskaavan
asuntoaluevarausta (AP-01), mutta se mahdollistaa korttelissa 901 sijaitsevan eldinlaa-
karitoiminnan kehittamisen ja puistoyhteyden toteuttamisen. Yleiskaavamuutoksen
kanssa samaan aikaan laaditaan asemakaavamuutosta, joka mukailee nyt laadittavaa
yleiskaavamuutosta.

4.5 Yleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutoksen luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.
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5 OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Yleiset perustelut kaavamuutokselle

Korttelissa 901 sijaitsevalla menestyvalla eldinlaakarilla on tarkoituksena kehittaa toi-
mintaansa laajentamalla toimitilojaan nykyisten tilojen pohjoispuolelle. Laajennushan-
ke edellyttda asemakaavamuutoksen. Asemakaavamuutosta ei ole kuitenkaan mah-
dollista tehda ilman yleiskaavamuutosta, silld voimassa olevassa Kankaanpaan Keskus-
tan osayleiskaavassa nykyisen korttelialueen lapi on osoitettu lahivirkistysalue. Lahivir-
kistysalue on osoitettu osittain toteutuneiden rakennusten paalle. Tassa voidaan kat-
soa tapahtuneen virhe, silla kyseisille rakennuksille on myénnetty rakennuslupa vuon-
na 2012 kaavan ollessa vield valmisteluvaiheessa. Kaavan jatkokasittelyssa olisi tullut
huomioida tdma asia, mutta se on jaanyt jostain syysta huomioimatta.

5.2 Kaavan rakenne

Kaavassa on osoitettu aluevaraukset asemakaavalla toteutettavalle asuntoalueelle
(AP-01), asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueelle (AL) ja Iahivirkistysalueelle (VL).
Lisdksi kaavassa on osoitettu ulkoilureitti.

Kaavamuutoksella rakentuneen korttelialueen lapi osoitettua, kaksi isoa virkistysaluet-
ta yhdistavaa lahivirkistysaluetta on siirretty pohjoisosaltaan noin 40 metria lannen
suuntaan. Muutos kaventaa hieman yleiskaavan asuntoaluevarausta (AP-01), mutta se
mahdollistaa korttelissa 901 sijaitsevan eldinldakaritoiminnan kehittamisen ja puisto-
yvhteyden toteuttamisen. Samassa yhteydessa korttelialueen kaavamerkintd (TY) on
muutettu nykyistd toimintaa paremmin kuvaavaksi asuin-, liikke- ja toimistorakennus-
ten alueeksi (AL). Korttelialuetta on myds hieman laajennettu vastaamaan samaan ai-
kaan laadittavan asemakaavamuutoksen aluevarausta.

Alueen pinta-ala on yhteensa noin 8,94 ha.

5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Yleiskaavan asuntoaluevaraus on erotettu Pansian teollisuusalueesta osoittamalla alu-
eiden valiin lahivirkistysalue.

5.4 Aluevaraukset

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue (AL)

Kaava-alueen koillisosaan on osoitettu noin 1,24 ha suuruinen asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten alue.

Asemakaavalla toteutettava asuntoalue (AP-01)

Kaava-alueen lansiosiin on osoitettu noin 4,78 ha suuruinen asemakaavalla toteutetta-
va asuntoalue.

Alueelle on annettu seuraava kaavamaarays: Tiivis asuntoalue, joka on yhdyskuntara-
kenteellisesti ensisijaisesti asemakaavoitettavaa aluetta.
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Lahivirkistysalue (VL)

Asuntoaluevarauksen ja viereisen Pansian teollisuusalueen valiin on osoitettu noin
2,73 ha suuruinen lahivirkistysaluekaistale, joka yhdistaa kaksi laajaa virkistysaluetta.

Virkistysalueelle on osoitettu ulkoilureitti.

5.5 Kaavan vaikutukset
5.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Yleiskaavamuutos mahdollistaa kaksi isoa virkistysaluetta yhdistdavan puistoyhteyden
toteuttamisen, milla on ihmisten virkistys- ja ulkoilumahdollisuuksien kannalta positii-
vinen vaikutus. Muilta osin kaavamuutoksella ei voida katsoa olevan olennaisia vaiku-
tuksia ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon.

5.5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia alueita rakentamiseen, joten kaavalla ei ole olen-
naisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan tai ilmastoon.

5.5.3 Vaikutukset luonnonymparist6on

Yleiskaavamuutoksella lahivirkistysaluetta siirretddn pohjoisosaltaan hieman ldnnen
suuntaan, mikd kaventaa kaavan asuntoaluevarausta, mutta laajentaa samalla jonkin
verran eldinldaakarin korttelialuetta. Kaavamuutoksen luonnonymparistéon kohdistu-
vien kokonaisvaikutusten voidaan katsoa siten olevan varsin vahaiset.

Alueelle ja sen ymparistoon on tehty kevaalla 2021 liito-oravainventointi (liitteena),
jossa ei loytynyt merkkeja liito-oravan oleskelusta inventoitavalla alueella.

5.5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja lilkkenteeseen

Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevan yritystoiminnan kehittamisen kaupungin
keskeiselld yritysalueella, milla on ehedn yhdyskuntarakenteen kannalta positiivinen
vaikutus.

Kaavamuutos kaventaa hieman Mettdlankankaan asuntoaluevarausta sen itdosasta,
mutta aluevaraus on edelleen kokonaisuudessaan hyvin laaja ja sinne on mahdollista
asemakaavoittaa paljon tontteja asuinrakentamisen tarpeisiin.

Kaavamuutoksella ei muuteta alueen tiejarjestelyja eika silla muutoinkaan ole vaiku-
tusta alueen liikenteeseen.

5.5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella on tarkistettu vahadisessa maarin aluevarausten rajauksia Mettalan-
kankaan asuinalueen ja Pansian teollisuusalueen raja-alueella. Muutoksilla ei voida
katsoa olevan olennaista vaikutusta kaupunkikuvaan tai maisemaan. Kaavamuutosalu-
eella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita eika kaavamuutoksella ole vai-
kutuksia kulttuuriperintéon.
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5.5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutos turvaa alueella sijaitsevan eldinladkariyrityksen toimintaedellytykset ja
kehittymisen, milla on elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kannalta positiivinen vaiku-
tus.

6 YLEISKAAVAN TOTEUTUS

Osayleiskaavamuutoksen rinnalla toteutetaan alueen koillisosaan asemakaavamuutos,
joka mukailee yleiskaavamuutosta.

Kankaanpaassa 27.10.2020

Jonme, | wamis

Janne Tuomisto
Maankayttoinsinoori, vt. kaupunginarkkitehti
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Osayleiskaavamuutoskartta
LITE 2



Kaavamerkinnat ja maadraykset

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue.

- Asemakaavalla toteutettava asuntoalue.
Tiivis asuntoalue, joka on yhdyskuntarakenteellisesti ensisijaisesti
asemakaavoitettavaa aluetta.
erityisid vaatimuksia.
Lihivirkistysalue.

Teollisuusalue, jolla ympdristé asettaa toiminnan laadullle

Kaavamuutosalueen rajaus

PEE TR, Ulkoilureitti.

Yhdystie / kokoojakatu.

YLEISMAARAYS:

Asumiseen osoitetuille alueille voidaan sijoittaa myoés paikallisia palveluita ja palveluasumisen yksikdita.

Kankaanpaéan kaupunki Nahtavilla
KESKUSTAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS 2020 13.8.-11.9.2020, 5.11.-7.12.2020
214002010 1:10 000

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Muutos koskee Pansian / Mettadléankankaan alueen 27.10.2020

TY, VL ja AP-O1aluevarauksia

Kaupunginhallitus

KANKAANPAAN KAUPUNKI 21.6.2021
Kaupunkisuunnittelukeskus / Suunnittelutoimistc

27.10.2020 Yhteisvaltuusto
Janne Tuomisto 28.6.2021

Maankayttdinsinddri, vt.kaupunginarkkitehti

LITE 3



Liito-orava inventointi

Kankaanpddn kaupunki, Mettéldnkangas / Pansia

Liito-orava inventointi tuli ajankohtaiseksi kevddllé 2021 kaavamuutoksen tarpeen
tdhden. koskien Kankaanpddn kaupungin osayleiskaavan (keskustan osayleiskaavan
muutos TY, VL ja AP-01 varaukset) sekd asemakaavan muutosta (kortteli 901, tila
214-406-6-157 sekd puistoalue). Inventoitava alue sijaitsee 2,2km Kankaanpddn
keskustasta itddn (Liite 1), inventoitavan alueen rajaus (liite 2) ja inventoitavan
alueen metsikkérakenne selostuksen kuviointi (liite 3).

Liito-orava lainséddénnéssé

Liito-orava (Pteromys volans) on suojeltu luonnonsuojelulain 49§ mukaan. Liséksi
liito-orava on EU:n luontodirektiivin IV(a) liitteen laji. Néin ollen liito-oravan
lisééntymis- ja levihdyspaikkojen hévittdminen ja heikentéiminen on kielletty.
Uusimman uhanalaisarvion Punainen Kirja 2019 laji on luokiteltu vaarantuneeksi
(VU).

Liito-oravan elinympdristé vaatimukset

Liito-orava suosii kuusivaltaisia lehtipuu sekametsié. Keséinen ravinto koostuu
haavan, lepdn, pihlajan ja koivun lehdistd. Lehtipuiden norkkoja se varastoi talven
varalle pékkeldihin, oksien hankoihin, koloihin ja kuusten oksille. Talvella maistuvat
lisdksi havupuiden silmut.

Pesd- ja lepopaikkana liito-orava suosii haavassa olevia koloja. Toki pesintéidn
oravan kdytéssd ollut risupesdkin kdy, kuten péntté tai muu sopiva kolo.
Paikkauskollisena ja varsin laajan reviirin omaavana lajina olisi téirkedé huomioida
riittévén laajojen metsikdiden ja kulkuyhteyksien huomioiminen lajin sdilymiseksi.

Menetelmdit

Inventointi tehtiin ihmisvoimin luontokartoittaja (EAT) Kristiina Peltomaan toimesta.
Tyé aloitettiin 17.3 iltakéynneillé 17.3, 22.3. ja 29.3.2021 mahdollisen
ndkdhavainnon saamiseksi liito-oravasta. Samalla tarkasteltiin haapojen runkoja
pesdkolojen, mahdollisten ureavanojen ja risupesien havaitsemiseksi.

Huhtikuun alun Iémpimdn jakson sulatettua lumet tuli erinomainen hetki
papanoiden etsintddn. Liito-oravan ravintona olleet lehtipuiden norkoissa oleva
siitepdly vdrjdd papanat keltaisiksi joten ne ovat hyvin nékyvillé ja parhaiten niité
l6ytyy isojen haapojen ja kuusten juurelta. Papanoita etsittiin 12.4. 13.4. ja 14 4.
2021. Inventoitava alue koostui tyypillisestd ja epdtyypillisestd metsikkokuvio
koostumuksesta suhteessa liito-oravalle suotuisaan elinympdiristéén. Téstd
huolimatta koko alue kdytiin ldpi puu puulta tarkastellen puiden tyvet huolellisesti
mahdollisten papanoiden varalta.

Liito-oravainventointi
LIITE 4



Inventoitavan alueen metsdrakenteen kuvaus kuvioittain

Kuvio 1

Pinta-ala 1,9ha. Kuusen, koivun ja haavan muodostama sekametsikké. Puusto kooltaan pddosin kookasta. Pensaskerroksessa
kuusen taimia, katajaa ja haapavesakkoa. Kuvion pohjoisosa hyvin kivinen joka nékyy puuston d1,3 pienenemisend. Toisin sanoen
puusto ei ole sillé paikoin niin kookasta kuin kuvion muissa osissa.



Pinta-ala 1,9ha. Kuusen, koivun ja haavan muodostama sekametsikké. Puusto kooltaan pddosin kookasta. Pensaskerroksessa
kuusen taimia, katajaa ja haapavesakkoa. Kuvion pohjoisosa hyvin kivinen joka nékyy puuston d1,3 pienenemisend. Toisin sanoen
puusto ei ole sillé paikoin niin kookasta kuin kuvion muissa osissa.



Kuvio 2

Pinta-ala 1,1ha. Pellon reunaan rajoittuvaa kangasmetsdd. Vallitsevana puulajina téten ménty. Seassa muutamia koivuja. Kuviolla

pienehké kdytdstd pois jddnyt sorakuoppa.



Pinta-ala 1,7ha. Kalliomdnnikkéd joiden vdlisséd suopainanteita. Kallion pddllystéin ménnyt pienikokoisia ja kitukasvuisia.
Suopainanteissa mdntyjen lisdksi pienikokoista koivua ja haapaa. Liséksi lehtipuuvesakkoa.



Kuvio 4

Pinta-ala 1,6ha. Ojitettua suota, turvekangasta. Kuvio rajoittuu Tampionkeitaan turpeentuotantoalueeseen. Pddpuulajina tukkipuu

kokoinen mdnty, seassa koivua. Pensaskerroksessa joitakin kuusia.



P
SRR e

Pinta-ala 0,5ha. Mdnnyn hallitsemaa kangasmetsdd.



it s

Kuvio 6

Pinta-ala 0,5ha. Kaksijaksoinen koivikko. Latvuskerroksessa n. 30 vuotiasta koivua ja pensaskerroksessa koivunvesakkoa.



Kuvio 7

Pinta-ala 0,8ha. Viljelyksestd poistunutta peltoa. Sarkaojien penkoilla nauhamaisesti koivua ja méntyd. Pellon keskiosat

voimakkaasti pajukoituneet.



Kuvio 8

Pinta-ala 0,8ha. Kalliomdnnikké ja sen alusmetsikké. Kalliolla vallitsevana puulajina ménty. Kallion alla nauhamaisena
muodostelmana jdredd puustoa joista runsaimpana mdnty. Seassa haapoja ja kuusia. Pensaskerroksessa katajaa.



Kuvio 8

Pinta-ala 0,8ha. Kalliomdnnikké ja sen alusmetsikké. Kalliolla vallitsevana puulajina ménty. Kallion alla nauhamaisena
muodostelmana jdredd puustoa joista runsaimpana mdnty. Seassa haapoja ja kuusia. Pensaskerroksessa katajaa.



=

Pinta-ala 1,3ha. Viljelyksestd pois jécdnyttéd peltoa. Ollut viljelemdttd n. 30 vuotta. Sarkaojien penkoille muodostunut puukujanteita
haavasta, mdnnysté ja koivusta.



Kuvio 10

&

b )

Pinta-ala 0,9ha. Viljelyksestd pois jédnyttd peltoa. Ojanpenkoilla tihedsti nuorta médnnikkdd. Liséksi paikoitellen koivua ja haapaa.
Pellon keskiosasta I6ytyy nuori haavan kasvusto laikku.



Pinta-ala 1,5ha. Asuttujen kiinteistéjen taustametsikk6d. Puusto koostuu koivuista, mdnnyistd ja haavoista joista osa jdredn
kokoista. Pensaskerroksessa alikasvos kuusta ja katajaa. Kuviolta I6ytyy pihapiirin puita ja marjapensaita entiselté
asuinkiinteistéltd. Tontilta on kaikki rakennukset purettu pois, mikd tuo maisemaan tyhjdé aukkoa.



Kuvio 11
’u\ \

Pinta-ala 1,5ha. Asuttujen kiinteistéjen taustametsikk6d. Puusto koostuu koivuista, mdnnyistd ja haavoista joista osa jdredn
kokoista. Pensaskerroksessa alikasvos kuusta ja katajaa. Kuviolta I6ytyy pihapiirin puita ja marjapensaita entiselté
asuinkiinteistéltd. Tontilta on kaikki rakennukset purettu pois, miké tuo maisemaan tyhjdé aukkoa.



Kuvio 12

joita on

ikdinen puusto. Pddpuulajina on mdnty,

Pinta-ala 1,3ha. Kangasmetsdd jonka puuston muodostaa eri kokoinen ja eri-

a, katajaa ja haavan

taimikkoasteelta aina tukkipuu kokoluokkaan saakka. Seassa joitakin koivuja. Pensaskerroksessa kuust

vesakkoa.



Inventoinnin tulokset
Alueelta ei l0ytynyt liito-oravan uloste papanoita, eikd mitadan muutakaan merkkia
liito-oravan oleskelusta inventoitavalla alueella.

Kaavallinen huomioiminen

Kaavamuutokselle ei ole estettd, koskien Pansian alueen osayleiskaavan (keskustan
osayleiskaavan muutos, TYVL ja AP-01 varaukset) seka asemakaavan muutos
(kortteli 901, tila 214-406-6-157 seka puistoalue)

Kankaanpaa 21.5.2021
Kristiina Peltomaa luontokartoittaja (EAT)

045 - 2550039
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