KANKAANPAAKESKUSTARSAYLEISKAAVANJUTOS020

KoskeePansian/Mettadlankankaan alueen TY, VL ja-BP aluevarauk-
sia.

Selostus
Kaavatunnu214002010

KAUPUNKISUUNNITUH SUUNNITTELUTOIMISTO 227020



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kankaanpdin Keskustan osayleiskaavan muutos 2020 koskien Pansian / Mettéldn-
kankaan alueen TY, VL ja AP-01 aluevarauksia.

Kaava-alueen koko: 8,94 ha

Kaavan tunnus: 214002010

Kaavan paivays: 27.10.2020

Kaavan laatija: Maankayttdinsindori, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto

Kankaanpaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu,
Suunnittelutoimisto

PL 36, 38701 Kankaanpaa, Puh. 044 577 2732
Sdhkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 13.8.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 27.10.2020
Kaupunginhallitus: 21.6.2021
Yhteisvaltuusto: 28.6.2021

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pansian teollisuusalueen ja Mettalankankaan asuinalueen ra-
ja-alueella Mettdlankadun pohjoispuolella. Alue sijaitsee noin kahden kilometrin etai-
syydelld kaupungin ydinkeskustasta idan suuntaan. Alueen sijainti on esitetty opaskar-
talla (kuva 1).
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Kuva 1. Kaava-alue opaskarfal/a.




1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kankaanpaan Keskustan osayleiskaavan muutos 2020 koskien Pansian / Mettalan-
kankaan alueen TY, VL ja AR aluevarauksia.

Tampionkadun paéassa sijaitsevan korttelin 901 omistaja on ollut yhteydessa kaupun-
kiin ja esittanyt ettd korttelialueen rajausta mueitaisiin asema ja yleiskaavassa.
Omistajan esitys on, ettd asemakaavan mukaista korttelialuetta kavennettaisiin lansi-
puolelta ja laajennettaisiin pohjoispuolelle. Tama mahdollistaisi korttelialueella toimi-
van elainlaékaritoiminnan kehittdmisen.

Korttelialueen lansiosaan on osoitettu voimassa olevassa Keskustan osayleiskaavas:
lahivirkistysalue ulkoilureittineen. Lahivirkistysalue on osoitettu osittain toteutuneiden
rakennusten paalle. Tassa voidaan katsoa tapahtuneen virhe, silla kyseisille rakennuk
sile on myodnnetty rakennuslupa vuonna 2012 kaavan ollessa viela valmisteluvaihees:
sa. Kaavan jatkokasittelyssa olisi tullut huomioida tdméa asia, mutta se on jaanyt jostair
syysta huomioimatta.

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa on arvioitu asiaa ja todettu &t&makaavan mu-
kaista korttelialuetta voidaan kaventaa lansipuolelta noin 20 metria ja vastaavasti laa-
jentaa pohjoispuolelle noin 20 metrida. Tama mahdollistaa elainlaékaritoiminnan suun-
nitellut kehittamistoimet sekad yleiskaavan mukaisen puistoyhteyden uibéenisen
hieman nykyisesta yleiskaavavarauksesta lannen suuntaan.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on siirtda yleiskaavassa osoitettua lahivirkistysaluetta
(VL) ja ulkoilureittia hieman lannen suuntaan. Tama kaventaa hieman yleiskaavar
asuntoaluevarausta (A01), mutta se mahdollistaa korttelissa 901 sijaitsevan elainlaa-
karitoiminnan kehittdmisen ja puistoyhteyden toteuttamisen. Yleiskaavamuutoksen
kanssa samaan aikaan laaditaan asemakaavamuutosta, joka mukailee nyt laadittava
yleiskaavamuutosta.
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevistaiakirjoista, taustaselvityksistéa ja lahdemateaalista

Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011

Kankaanpaan Keskustan osayleiskaai2.2015

Keskustan osayleiskaava. Luontoselviy®IX Ympaéristd Oy. 29.08.2008
Mettalankankaan ja Pansian alueen luonto#tgk. Kristiina Peltomad4.8.2014
Korttelialueen 901 omistajan 1.4.2020 paivatty kaavamuutosanomus.
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osayleiskaavamuutoksdaadinta on tullut vireillekorttelin 901 omistajan esityksesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattkokouksessaan9.6.2020 8§ 32 kaynnistaa
osayleiskaavamuutoksdaadinnanPansian / Mettalankankaan aluedlyY, VL ja APL
aluevarausten osalta Kaavahankkeen sallistumis ja arviointisuunnitelma seké
osayleiskaavamuutosluonnaslivat nahtavilla Kakaanpaén kaupungin suunnittelu-
toimistossa seké kaupungin Interngivuilla13.8. t 11.9.2020véalisen ajanOsayleis-
kaavamuutoghdotus oli nahtavill®.11-7.12.2020valisen ajan.

2.2 Yleiskaava

Osayleiskaavamuutoksella siirretdan voimassa olevassae@da@advassa osoitettua
Mettalankankaan asuinalueen ja Pansian teollisuusalueen rajalla kulkkeaesi isoa
virkistysaluetta yhdistavad&kapeaa lahivirkistysaluetta (VL) hieman lannen suuntaan
alueen pohjoispaasta.Samalla muutetaan Tampionkadun paassa olevan TY
aluevarauksen laajuutta ja muutetaan aluevarauksen kaavamaarays-,abilie ja
toimistorakennusten alueek$§AL).

2.3Yleiskavan toteuttaminen

Yleiskaavamuutoksen laatimisen yhteydessa laaditaan alueelle asemakaavamuutos,
joka mahdollistagleiskaavan aluevarausten toteuttamisen.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualuesijaitsee Mettadlankankaan péaaosin viela toteutumattoman asuinalu-
een ja Pansian paaosin toteutuneen teollisuusalueen-afjaella. Alueon suurelta
osin mets@naata Ainoat rakennukset sijaitsevat alue&aillis- ja lounaisosassa. Koil-
lisosasa sijaitsee uudehko asuinrakennus talousrakennuksineen seka elainlaakarin
vastaanottotila.Lounai®sassa sijaitsee pitkaan tyhjillaan olputrkukuntoinenvanha
asuinrakennus talousrakennuksineéxiueen pintaala on yhteensa noi,94ha.

Kuva 2 Viistoilmakuva suunnitteluafeelle)illisensuunnalta kuvattunalLentokuva
Vallas Oy 2013.

3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on valtaosaltaan metsééka pitkaan viljelematta ollutta kesantopel-
toa, jonkasarkaojien reunoilleon muodostunut puustoaValtapuustona alueella on
manty, mutta erityisesti kesantopeltojegjien reunoilla on lehtipuita, enimmakseen
koivua. Suunnittelualueen etelaosassa dgie myds vanha sorakuoppa, jodsesvaa
nykyisin puustoa.

Keskustan osayleiskaatyon yhteydessa on laadittu luontoselvity&IRIX Ymparisto

Oy 2008, joka kattoi myds nyt kasilla olevan kaavamuutosalueen. Paaosalle suunnitte-
lualuetta on laadittu myos tarkentava luontoselvitys (Kristina Peltord@a4). Teh-
dyissa luontoselvityksissé@i alueelta |6ytynyt huomioitavia kohteitaAlueelle ja sen



ymparistéon on tehty kevaalla 2021 myds hacavainvenointi (litteend), jossa ei 10y-

tynyt merkkeja liteoravan oleskelusta inventoitavalla alueella.

Kuva 4. Suunnittelualueen halki kulkee vanha sahkdlinjan johtoaukea.

Kuva 3. Suunielualueen mesikkt)é.



b
Kuvab. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsgaaha sorakuoppa, jossa kasvaa
nykyisin puustoa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualuen koillisosassakorttelissa 901 sijaitsee vuonna 1980 valmistunut

elainladkarin vastaanottotilana toimiva rakennus sekd vuonna 2(&istuneet
asuinrakennus ja siihen liittyva talousrakennus.

e

Kuva 6Korttelissa 901 sijaitse\)déérlléakarin vastaanottotilana toimiva rakennus.
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uva’. Korttelissa 90Eijaitseva asuinrakennus.

.

Kuvas. Korttelissa 90%ijaitseva talousrakennus.
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Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee pitkaan tyhjillaén ollut purkukuntoinen van-
ha asuinrakennus talousrakennuksineen.
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Kuvat 10 ja 11. Vanhan asuinrakennuksen talousrakennuksia.

Vaesto

Suunnitteludueen koillisosassa, Korttelis881, sijaitsevassa asuinrakennuksessa asuu
kaksihenkilod.Alueen lansipuolinen Mettalankankaan uusi asuinalue on viela p&&osin
toteutumatta.

Palvelut
Korttelissa 901sijaitsee elainladkariKeskustan palveluihin on alueelta matkaa noin
kaksi kilometria.

TyO6paikat
Alue rajautuu Pansiateollisuusalueeseen, jossa sijaitsevat yritykset tyollistavat mer-
kittavan maaran kuntalaisia.

Virkistys

Yleiskaavassa on osoitettlueellelahivirkistysalue, jonka tarkoituksena on toimia vi-
herkaytavanasuunnittelualueen pohjoispuolisen virkistysalueeja Mettaldnkadun
etelapuolisen virkistysalueen valilla.

Liikenne

Liikenne alueelle tapahtuu Mettalankadun seka Tampionkadun kautta. Mettalankadul-
ta on Kuninkaanlahteenkadun kautta nopea yhteys kaupungin keskustaan. Tampion-
kadun kautta on puolestaan suoydteys Pansiantien yhdystielle, joka puolestaan liit-
tyy Kantatie 44:een.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole ympariston hairiotekijoitdaheiselta turvetuotantoalueelta
saattaa aiheuta poly ja melupdastta alueen itaosiin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole huomioitavia kohteita.
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3.1.4 Maanomistus

Kortteli 901seka pieni kaistale alueen eteldosassayksityisessa omistuksesdduilta
osin kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Satakunnan naakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunn:
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeamimallintcoikeuden (KHO) paatdksella.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalpaunaisellaympyralla.Suunnittelualue sijoittuu maa-
kuntakaavassa kaupunkikehittamms&ohdevyohykkeelle (kk) ja niailun kehittamisvydhykkeelle
(mv1).

-L gez _"'. - : s 419' (.A :
Kuva 120te Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualusi@inti onosoitettu
punaisellaympyralla.



KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinndlla osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittdmispoli-
filkan alueidenkdéytsllisia  periaat-
terta.

Merkinndllé osoitetaan niité vyd-
hykkeit&, joithin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeitd alueidenkdy-
tollisia kehittémistarpeita.

Suunnittelumaarays

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
té kehitetécin eheyttamdélla olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus sekd palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunniftelussa  fulee
edistad elinympéristéjen toimivuutta [a talo-
udellisuutta hysdyntamallé rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla liikkennetarvetta seké
edistamdalla joukkoliikenteen ja kevytlikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittévien kulttuuriympdéristéjen tulee olla
alveidenkéyton suunnittelun IGhtékohtina.

Kehittamissuositus
Alueen maankéytén  kehittémistarpeet  fulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéytén suunnitelmalia.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlla  osoitetaan  vydhyk-
keitd, jothin kohdistuu merkittévid
matkailun kehittiémistarpeita.

Merkinndllé osoitetaan merkittéveéit
matkailun ja virkistyskdyton kehit-
témisen kohdevyshykkeet.

Merkinndllé osoitetaan merkittévét
kulttuunympdristé-  ja  maisema-
matkailun kehittéimisen kohdevys-
hykkeet.

Merkinndlla  osoitetaan  merkitté-
vt luontomatkailun  kehittémisen
kohdevyshykkeet, jothin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistys-
kayton, ulkoilu- ym. reitistéjen sekd
luonnonsuojelun kehittéimis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Vyodhykkeiden sisalla toteutettavassa alueiden-
kdaytén suunnittelussa on kiinnitettévé erityis-
t& huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittamiseen. Suunnittelussa on
otettava huomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa
ja vyéhykkeen vetovoimaisuutta kehitettéessé
tulee oftaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisvudet ja niiden ominaispiirteiden sdilytté-
minen.
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Alueella on voimassa my&dakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka lbywaksytty maakuntaval-
tuustossa 17.5.2019 jmka onsaanutlainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on
energiantuotanto, soidemoninaiskayttod, kauppa, maisenradueet ja rakennetut kulttuuriymparis-

tot. Satakunnarvaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakun-
takaavan vastaavaherkinnat ja maaraykset.

Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella ympyr&lé@unnittelualue sijoittuu vai-
hemaakuntakaavassa 2 padosaajamatoimintojen alueelle (A).

I-l-l-l-ll

Pansia

\c
N

Kyrvonkyla sl

AN
Kuva 130te Satakunnamaihemaakuntakaavast®. Suunnittelualueesijainti onosoitettu
punaisellaympyralla.



TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia likennevayldalusita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumadriys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda
erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttimiseen ja tiydentimiseen haja-
naisesti ja vajaasts rakennetuilla alueilla.
Llusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava suunmnittelulla ympdaris-
tadnsd tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta aluei-

den kdyttod suunniteltacssa on ofettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet sekd viher-
Jja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-
alueiden varaaminen maisemarakenteelli-
sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiliaan
kestaviltd, korkeatasoisiita alueilta, osana
alueen yhtendistd viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
teella taajamatoimintojen alueelle osoit-
taa uusia vahittdiskaupan suuryksikorts
siffoin kun kyseiset yksikdt ovat merkityk-
seltddn paikallisia, yhdyskuntarakenne
fukee kaupan saavutettavuuita ja haitalli-
set vaikutukset voidaan valttis.

Taajamatoimintojen alue ef ofe ensisfjai-
sesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkdien sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa
maaritelld paikallisen ostovoiman pohjalta
ja yvksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja likenne-
Jjarjestelmien toteutukseen.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvak:
nyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2. Ziuhnittelualue on osayleis-
kaavassa teollisuusaluetta, jolla ymparist0 asettaa toiminnadude erityisia vaatimuksia (TY),
asemakaavalla toteutettavaa asuntoaluetta (8B ja lahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistissen

l&pi kulkee ulkoilureitti.

kartalla punaisella

asemakaavoitettavaa aluetta.

Teollisuusalue, jolla ympéristod asettaa toiminnan laadullle
erityisia vaatimuksia.

 AP-01 Asemakaavalla toteutettava asuntoalue.
iR Tiivis asuntoalue, joka on yhdyskuntarakenteellisesti ensisijaisesti

Lahivirkistysalue.

anEsesEsEND Ulkoilureitti.
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Asemakaava

Osallasuunnittelualuetta on voimassa 111882 vahvistettu asemakaavao 30.Suunnittelualue
on asemakaavassa varastorakennusten korttelialuettal()J virkistysaluetta (V) ja katualuetta.
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Kuva 15 Oteajantasaasemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla punaisella.

Pohjakartta
Pohjakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja kiinteistorekisterikarttaa
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4YLEISKAAVAMUUTOKSEHNJNNITTELUN VAIHEET
4 .1Yleiskaavamuutoksesuunnittelun tarve

Tampionkadun paassa sijaitsevan korttelin 901 omistaja on ollut yhteydessa kaupun-
kiin ja esittanyt ettd korttelialueen rajausta muutettaisiin asenja yleiskaavassa.
Omistajan esitys on, ettd asemakaavan mukaistdétédaluetta kavennettaisiin lansi-
puolelta ja laajennettaisiin pohjoispuolelle. Tama mahdollistaisi korttelialueella toimi-
van elainlaékaritoiminnan kehittdmisen.

Korttelialueen lansiosaan on osoitettu voimassa olevassa Keskustan osayleiskaavas:
lahivirkistysalue ulkoilureittineen. Lahivirkistysalue on osoitettu osittain toteutuneiden
rakennusten paalle. Tassa voidaan katsoa tapahtuneen virhe, silla kyseisitaukke
sille on myonnetty rakennuslupa vuonna 2012 kaavan ollessa viela valmisteluvaihees
sa. Kaavan jatkokasittelysséa olisi tullut huomioida tdma asia, mutta se on jaanyt jostain
syysta huomioimatta.

4.2 Yleiskaavamuutoksesuunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Osayleiskaavamuutoksen laadinta on tullut vireille korttelin 901 omistajan esityksesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessa&6.2020 § 32 kaynnistda
osayleiskaavamuutoksdaadinnanPansian / Mettalankankaan alueeTY, VL ja APL
aluevaraustenosalta Kaupunkisuunnittellautakunta hyvéksyosayleiskaavamuutos-
luonnoksenaatimisvaiheervuorovaikutusmenettelyy®.6.2020 § 33

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset

< A Zvll v ve]e]i]*] }* 00o]*] }A S 1 Ar op v I]]vs ]38
naapurikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelunviranomais ja yhteistyotahoja ovatvarsinaisSuomen elinkeing lilken-
ne- ja ymparistokeskus (Eiéskus), Satakuntaliittoyatajankosken Sahkd Oican-
kaanpa@ seudun luonnonystavat ryrekninen keskus, mittaustoimisto ja Rakennus-
valvonta.

4 3.2 Vireilletulo

Vireilletulostailmoitettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seududsa8.2020seka kau-
pungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Korttelin 901 omistaja on ollut yhteydessa kaupunkiin loppuvuodesta 2019 korttelissa
sijaitsevan elainlaakariisarakentamistarpeista ja niiden edellyttamista kaavamuutos-
tarpeista. Korttelin omistajan jakaupungin valilla kaytiin neuvottelujeorttelialueen
muutosmahdollisuuksista, joiden pohjalta korttelin omistaja te&vaalla 202kaava-
muutosanomuksen.

Osallistumisja arvointisuunnitelma oli ndhtavilld3.8. t 11.9.2020ja osayleiskaava-
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muutosluonnea oli nahtavilla13.8. t 11.9.2020valisen ajan, jolloin osalliset ovat voi-
neet esittdd mielipiteensa suullisesti tai kirjalliseftiahtavillaolosta informoitiin Kir-
jeitse maanomistajia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyttahoja seké lisaksi siita
tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudud$a8.2020ja kaupungin kotisivuilla
Internetissa.

Kaavaluonnoksesta saatiin Satakuntaliiton ja teknisen lautakunnan lausunnot seké
VarsinaisSuomen elinkeing lilkkenne ja ymparistokeskuksen kommentityhtaan
huomautusta ei kaavaluonnoksesta jatettyuonnoksesta saadun palautteen perus-
teella kaavaselostusta tdydennettiin tarpeellisilta osise kaavaratkaisuun ei katsottu
tarpeelliseksi tehdéd muutoksia.

Osayleiskaavamuutestidotus oli nahtavilla 5.11-7.12.2020vélisen ajan.N&éhtavilla-
olostatiedotettiin kuulutuksella kaupungin kotisivuillaternetissa. Osallisilla oli mah-
dollisuus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutiiaavaehdotuksesta pyydet-
tiin liséksi lausunnot asianomaisilta viranomigasja yhteistyotahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin Varsin8isomen elinkeing liikenne ja ymparistokeskuk-
sen kommentif jossa se edellyttiiito-oravainventoinnin tekemistalueelle Yhtaan
muistutusta ei kaavaehdotuksesta jatetty.

Ehdotuksesta saadun palautteen perusteella alueelle toteutettiin-ditavainventointi
kevaalla 2021, jossa ei I0ytynyt merkkeja tm@vanoleskelusta inventoitavalla alu-
eella. Itse kaavaratkaisuun ei tehty muutoksia.

4 4 Yleiskaavamuutoksemavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtda yleiskaavassa osoitettua lahivirkistysaluetta
(VL) ja ulkoilureittia hieman lannen suuntaan. Tama kaventaa hieman yleiskaavar
asuntoaluevarausta (A®1), mutta se mahdollistaa korttelissa 901 sijaitsevan elainlaa-
kantoiminnan kehittdmisen ja puistoyhteyden toteuttamisen. Yleiskaavamuutoksen
kanssa samaan aikaan laaditaan asemakaavamuutosta, joka mukailee nyt laadittava
yleiskaavamuutosta.

4.5Yleikaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavanuutoksenluonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.
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5 OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1Yleiset perustelut kaavamuutokselle

Korttelissa 901 sijaitsevalla menestyvalla elainladkarilla on tarkoituksena kehittaa toi-
mintaansalaajentamalla toimitilojaan nykyisten tilojen pohjpisolelle. Laajennushan-

ke edellyttad asemakaavamuutoksen. Asemakaavamuutosta ei ole kuitenkaan mabh:
dollista tehd& ilman yleiskaavamuutosta, silla voimassa olevassa Kankaanpaan Kesku
tan osayleiskaavassakyisen korttelialueen lapi on osoitettu lahivirkistysalue. Lahivir-
kistysalue on osoitettu osittain toteutuneiden rakennusten paalle. Tassa voidaan kat-
soa tapahtuneen virhe, silla kyseisille rakennuksille on mydnnetty rakennuslupa vuon-
na 2012 kaavan ollessaela valmisteluvaiheessa. Kaavan jatkokasittelyssé olisi tullut
huomioida tdma asia, mutta se on jaanyt jostain syysta huomioimatta.

5.2Kaavan rakenne

Kaavassa on osoitettaluevarauksetasemakaavalla toteutettavalle asuntoalueelle
(ARO1), asuin, liike- ja toimistorakennusten alueelle (AL) ja lahivirkistysalue@lie).
Lisaksi kaavassa on osoitettu ulkoilureitti.

Kaavamuutoksella rakentuneen korttelialueen lapi osoitettua, kaksi isoa virkistysaluet-
ta yhdistavaa lahivirkistysaluetta on siirretpohjoisosaltaannoin 40 metrid lannen
suuntaan. Muutokaventaa hiemaryleiskaavarasuntoalueveausta (AFO1), mutta se
mahdolistaa korttelissa 901 sijaitsevan elainlaakaritoinan kehittamisen ja puisto-
yhteyden toteuttamisen.Samassa yhteydessa korttdliaen kaavenerkintéa (TY)on
muutettu nykyista toimintaa paremmin kuvaavalkssuin, liike- ja toimistorakenng-

ten alueeksi (ALKorttelialuetta on my6s hieman laajennettu vastaamaan samaan ai-
kaan laadittavan asemakaavamuutoksen aluevarausta.

Alueen pintaala on yhteensa noifi,94ha.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Yleiskaavan asuntoaluevaraus on erotettu Pansian teollisuusalueesta osoittamalla alu
eiden valiin lahivirkistysalue.

5.4 Aluevaraukset

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue (AL)

Kaavaalueen koillisosaan on osoitettu noih24ha suuruinen auir, like- ja toimisto-
rakennusten alue

Asemakaavalla toteutettavaasuntoalue (AF01)

Kaavaalueen lansiosiin on o#tettu noin 4,78ha suuruinen @aemakaavalla toteutetta-
va asuntoalue

Alueelle on annettu seuraava kaavamaarapszis asuntoalue, joka on yhdyskuntara-
kenteellisesti ensisijaisesti asemakaavoitettavaa aluetta.
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Lahivirkistysalue (VL)

Asuntoaluevarauksen ja viereisen Pansian teollislueen valin on osoitettu noin
2,73 hasuuruinen lahivirkistysaluaistale jokayhdistaa kaksi laajaa virkistysaluetta.

Virkistysaluetle on osoitettu ulkoilureitti.

5.5Kaavan vaikutukset
5.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéarist6on

Yleiskaavamuu® mahdollistaa kaksi isoa virkistysaluetta yhdistavan puistoyhteyden
toteuttamisen, mill& on ihmisten virkistyga ulkoilumahdollisuuksien kannalta positii-
vinen vaikutus. Muilta osin kaavamuutoksella ei voida katsoa olevan olennaisia vaiku-
tuksia ihmisten elinoloihin tai elinympéristoon.

5.5.2 Vaikutukset maaja kallioperdénveteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia alueita rakentamiseen, joten kaavalla ei ole olen-
naisia vaikutuksianaa ja kallioperaan, veteenlmaan tai ilmastoon.

5.5.3 Vaikutuksetiuonnonymparistoon

Yleiskaavamuutoksella lahivirkistysaluetta siirretgé@ohjoisosaltaanhieman lannen
suuntaan, mika kaventaa kaavan asuntoaluevarausta, mutta laajentaa samalla jonkir
verran elainlaakarin korttdiuetta. Kaavamuutokseruonnonymparistéon kohdistu-
vien kokonaisvaikutustemoidaankatsoasitenolevan varsin vahaiset.

Alueelle ja sen ymparistéon on tehty kevaalla 2021 -bitavainventointi (liitteend),
jossa ei loytynyt merkkeja liitoravanoleskelusta inventoitavalla alueella.

5.5.4 Vaikutuksetalue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikkenteeseen

Kaavamuutosnahdollistaa olemassa olevan yritystoiminnan kehittamisen kaupungin
keskeiselldyritysalueella, milla on ehedn yhdyskiarakenteen kannalta positiivinen
vaikutus.

Kaavamuutos kaventaa hieman Mettaldnkankaan asuntoaluevarausta sen itdosasta
mutta aluevaraus on edelleen kokonaisuudessaan hyvin laaja ja sinne on mahdolliste
asemakaavoittaa paljon tontteja asuinrakentamigarpeisiin.

Kaavamuutoksella ei muuteta alueen tiejarjestelyja eika silla muutoinkaan ole vaiku-
tusta alueen liikenteeseen.

5.5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparisté6n

Kaavamuutoksella on tarkistettu véhaisessa maarin aluevarausten rajauksia Mettalan-
kankaan asuinalueen ja Pansian teollisuusalueenalajaella. Muutoksilla ei voida
katsoa olevan olennaista vaikutusta kaupunkikuvaan tai maisenkssazamuutoalu-

eella ei de kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita eika kaavamuutokselia vai-
kutuksiakulttuuriperintdon.
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5.5.6 Vaikutukset elinkeinoelamé&n toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavanuutos turvaa alueella sijaitsevaalainlaéakarnrityksen toimintaedellytykset ja
kehittymisen,milla on elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kannalta positiivinen vaiku-
tus.

6 YLEISKAAVANOTEUTUS

Osayleiskaavamuutoksen rinnalla toteuteta@neen koillisosaaasemakaavamuutos,
joka mukailee yleiskevamuutosta.

Kankaanpaasszs.10.2020

Janne Tuomisto
Maankayttoinsin6orivt. kaupunginarkkitehti
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Pirjonmaa

Osayleiskaavamuutoskartta
LIITE 2




Kaavamerkinnat ja maadraykset

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue.

- Asemakaavalla toteutettava asuntoalue.
Tiivis asuntoalue, joka on yhdyskuntarakenteellisesti ensisijaisesti
asemakaavoitettavaa aluetta.
erityisid vaatimuksia.
Lihivirkistysalue.

Teollisuusalue, jolla ympdristé asettaa toiminnan laadullle

Kaavamuutosalueen rajaus

PEE TR, Ulkoilureitti.

Yhdystie / kokoojakatu.

YLEISMAARAYS:

Asumiseen osoitetuille alueille voidaan sijoittaa myoés paikallisia palveluita ja palveluasumisen yksikdita.

Kankaanpaéan kaupunki Nahtavilla
KESKUSTAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS 2020 13.8.-11.9.2020, 5.11.-7.12.2020
214002010 1:10 000

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Muutos koskee Pansian / Mettadléankankaan alueen 27.10.2020

TY, VL ja AP-O1aluevarauksia

Kaupunginhallitus

KANKAANPAAN KAUPUNKI 21.6.2021
Kaupunkisuunnittelukeskus / Suunnittelutoimistc

27.10.2020 Yhteisvaltuusto
Janne Tuomisto 28.6.2021

Maankayttdinsinddri, vt.kaupunginarkkitehti

LITE 3



Liito-orava inventointi

Kankaanpddn kaupunki, Mettéldnkangas / Pansia

Liito-orava inventointi tuli ajankohtaiseksi kevddllé 2021 kaavamuutoksen tarpeen
tdhden. koskien Kankaanpddn kaupungin osayleiskaavan (keskustan osayleiskaavan
muutos TY, VL ja AP-01 varaukset) sekd asemakaavan muutosta (kortteli 901, tila
214-406-6-157 sekd puistoalue). Inventoitava alue sijaitsee 2,2km Kankaanpddn
keskustasta itddn (Liite 1), inventoitavan alueen rajaus (liite 2) ja inventoitavan
alueen metsikkérakenne selostuksen kuviointi (liite 3).

Liito-orava lainséddénnéssé

Liito-orava (Pteromys volans) on suojeltu luonnonsuojelulain 49§ mukaan. Liséksi
liito-orava on EU:n luontodirektiivin IV(a) liitteen laji. Néin ollen liito-oravan
lisééntymis- ja levihdyspaikkojen hévittdminen ja heikentéiminen on kielletty.
Uusimman uhanalaisarvion Punainen Kirja 2019 laji on luokiteltu vaarantuneeksi
(VU).

Liito-oravan elinympdristé vaatimukset

Liito-orava suosii kuusivaltaisia lehtipuu sekametsié. Keséinen ravinto koostuu
haavan, lepdn, pihlajan ja koivun lehdistd. Lehtipuiden norkkoja se varastoi talven
varalle pékkeldihin, oksien hankoihin, koloihin ja kuusten oksille. Talvella maistuvat
lisdksi havupuiden silmut.

Pesd- ja lepopaikkana liito-orava suosii haavassa olevia koloja. Toki pesintéidn
oravan kdytéssd ollut risupesdkin kdy, kuten péntté tai muu sopiva kolo.
Paikkauskollisena ja varsin laajan reviirin omaavana lajina olisi téirkedé huomioida
riittévén laajojen metsikdiden ja kulkuyhteyksien huomioiminen lajin sdilymiseksi.

Menetelmdit

Inventointi tehtiin ihmisvoimin luontokartoittaja (EAT) Kristiina Peltomaan toimesta.
Tyé aloitettiin 17.3 iltakéynneillé 17.3, 22.3. ja 29.3.2021 mahdollisen
ndkdhavainnon saamiseksi liito-oravasta. Samalla tarkasteltiin haapojen runkoja
pesdkolojen, mahdollisten ureavanojen ja risupesien havaitsemiseksi.

Huhtikuun alun Iémpimdn jakson sulatettua lumet tuli erinomainen hetki
papanoiden etsintddn. Liito-oravan ravintona olleet lehtipuiden norkoissa oleva
siitepdly vdrjdd papanat keltaisiksi joten ne ovat hyvin nékyvillé ja parhaiten niité
l6ytyy isojen haapojen ja kuusten juurelta. Papanoita etsittiin 12.4. 13.4. ja 14 4.
2021. Inventoitava alue koostui tyypillisestd ja epdtyypillisestd metsikkokuvio
koostumuksesta suhteessa liito-oravalle suotuisaan elinympdiristéén. Téstd
huolimatta koko alue kdytiin ldpi puu puulta tarkastellen puiden tyvet huolellisesti
mahdollisten papanoiden varalta.

Liito-oravainventointi
LIITE 4



Inventoitavan alueen metsarakenteen kuvaus kuvioittain

Kuvio 1

Pinta-ala 1,9ha Kuusen, koivurajhaavan muodostama sekametsikkd. Puusto kooltaan p&dosin kookasta. Pensaskerroksessa
kuusen taimia, katajaa ja haapavesakkoa. Kuvion pohjoisosa hyvin kivinen joka nékyy puuston d1,3 pienenemisend. Toisin sanoen
puusto ei ole silla paikoin niin kookastairk kuvion muissa osissa.



Kuvio 1

Pinterala 1,9ha Kuusen, koivun ja haavan muodostama sekametsikkd. Puusto kooltaan paéosin kookasta. Pensaskerroksessa
kuusen taimia, katajaa ja haapavesakkoa. Kuvion pohjoisosa hyvin kivinen joka nakyy pusmardhemisena. Toisin sanoen
puusto ei ole silla paikoin niin kookasta kuin kuvion muissa osissa.






















































