RAKENTAMISTAPAOHJE

KANKAANPAAN KAUPUNKI
KAIVOLA, OSA-ALUE 3
KORTTELIT 1400-1407

KANKAANPAAN KAUPUNKI / SUUNNITTELUTOIMISTO 4.8.2014



RAKENTAMISOHJE
KAIVOLA OSA-ALUE 3 KORTTELIT 1400-1407

Siséllys
LI AN T I A R T T A ettt etttk bt oo e o h bt e 4okt e ookt b e e o4 eh kbt e oo oab b e e e ook b b e e e e eabbe e e s anbbe e e e s nbne e e s nan e
YLEISTA oottt ettt ettt e st e et ettt s e ettt et ettt r e ettt et ettt e et et et ettt ereenans
RAKENNUSTEN SIJOITUS TONTILLA L.ttt ettt ettt e e sab e e e aabbe s
RAKENNUKSEN KERROKSET / KORKEUS ...ttt ettt ettt e et neae e
ASUINTILOJEN SUUNTAAMINEN JA AURINGON LAMPOSATEILYN HUOMIOIMINEN........ccceovrrerrrnee.
KATTOMUQOTO JAMATERIAALI ...ttt ettt e e aaebe s
RAKENNUKSEN SOKKELI ...ttt ettt ekttt ettt e et e e e s bt e e e s sab e e e s anebe s
JULKISIVUT JA RAKENNUSTEN VARITYS .....oviviieicecceeeeeteee ettt s sttt s s st sesesennas
TALOUSRAKENNUKSET JA VARASTOTILAT L.ttt ettt ettt sttt e st e et eeebbe e e e s nnnneaaen
F U L] N | T PP P PP OUPPPR RPN
PIHOJEN RAKENTAMINEN JA AITAAMINEN ......coiiiiieii ettt

SIJAINTIKARTTA



YLEISTA

LUONNONLAHEISIA MONIPUOLISIA TONTTEJA RAUHALLISELLA ALUEELLA
KESKUSTAN KUPEESSA.

Kaivolan alue tarjoaa jarvindkymia, vaihtelevia maastonmuotoja, laajoja virkistysalueita ja
rauhallisuutta alueen asukkaille.

RAKENTAMISTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakentamistapaohjeella selkiytetddn ja tarkennetaan asemakaavan maarayksia. Rakenta-
mistapaohjeen tarkoituksena on, etta Kaivolasta muodostuisi yhtendinen, kaunis ja viihtyisa

asuinalue.

Rakentamiseen ryhtyvan tontinomistajan tulee toimittaa tama rakentamistapaohje paasuun-
nittelijalle ennen suunnittelutydn aloittamista.



RAKENNUSTEN SIJOITUS TONTILLA

Asuinrakennuksen suunta ja etaisyys katuun n&dhden on maaritelty kaavassa. Asuinraken-
nuksen harjan tulee olla kadun suuntainen. Paaosalla tonteista autokatos/ varastorakennus
tulee rakentaa kiinni kadunpuoleisen rakennusalan reunaan. Omakotitonteilla tulee autoka-
toksen harjan olla 90 asteen kulmassa katuun nahden. Nailla keinoilla pyritaan yhtendista-
maan katutilaa ja varaaman riittavat piha-alueet tonttien takaosiin.

Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria.

RAKENNUKSEN KERROKSET / KORKEUS

Rakennusten kerrosluku vaihtelee kortteleittain ja korttelin 1404 osalta myos tonteittain.
Korttelien 1400-1404 osalta porrastetulla kerroskorkeuksien maarittelylla on pyritty naky-
mien avaamiseen Ruokojarvelle. Autokatokset ja varastot tulisi pAdsaantoisesti toteuttaa
1-kerroksisina.

Maantasokerrosta voidaan tarvittaessa porrastaa maastonmuotojen mukaan.

Kerroskorkeuden méaarittely 10ytyy aluekohtaisista ohjeista.

ASUINTILOJEN SUUNTAAMINEN JA AURINGON LAMPOSATEILYN HUOMIOI-
MINEN

Auringon lampdsateilyn huomioiminen rakennussuunnittelussa on tarkeaa asumisen viih-
tyisyyden ja energiakulutuksen kannalta. Jotta valtyttaisiin asuinrakennusten jadhdytystar-
peesta kesalla, tulisi keskipaivan ja iltapaivan auringonsateilya leikata rakennuksen etela-
ja lansisivuilla. Tama voidaan toteuttaa sijoittamalla parvekkeita ja katoksia/lippoja raken-
nuksen etela- ja lansipuolelle. Katokset ja parvekkeet estavat keskipaivan kuumimman sa-
teilyn paasyn ikkunoista rakennuksen sisélle. Toinen lampdsateilya vahentava keino on
ettd huolehditaan ylapohjan/katon alapuolen hyvasta tuuletuksesta. Talla vahennetaan ka-
tosta asuintiloihin siirtyvaa lamposateilya.



KATTOMUOTO JA MATERIAALI

Rakennusten tulee olla harjakattoisia tai porrastettuja kattoja. Kattokaltevuuden tulee olla
valilla 25-35 astetta.

Varityksen ja materiaalin osalta erilliset aluekohtaiset ohjeet.

RAKENNUKSEN SOKKELI

Rakennuksen sokkelin ndkyva korkeus tulee olla vahintaan 30cm, ei kuitenkaan yli 70cm.
Sokkelin korkeudessa tulee huomioida terassien korottava vaikutus. Avoterassien osalta
on olemassa sadevesien roiskumisesta syntyva kosteusriski.

JULKISIVUT JA RAKENNUSTEN VARITYS

Alueelle soveltuvia julkisivumateriaaleja ovat maalattu vaakaponttilaudoitus, hdylahirsi ja
rapattu kiviainespinta.

Julkisivujen varityksessa ei sallita voimakkaasti maisemasta erottuvia varisavyja.



Varityksen ja materiaalin osalta erilliset aluekohtaiset ohjeet.

Julkisivuvarit tulee hyvaksyttdd rakennusvalvonnassa. (maalikartta tai naytepala)

TALOUSRAKENNUKSET JA VARASTOTILAT

Jotta asuinalueen ilme olisi siisti, tulee kaikkiin asuinrakennuksiin osoittaa vahintaan yksi
irtaimistovarasto. Jos rakennuksessa on tulisijoja, tulee suunnitelmissa osoittaa puiden
sailytyspaikka. Autotallin sijoittelussa tulee huomioida tontin korkeuserot. Suositeltava ajo-
neuvoliittyman kaltevuus on 3-5 %.

AUTOPAIKAT

Omakotitalojen ja paritalojen osalta tulee toteuttaa 2 autopaikkaa asuntoa kohden.
Rivitalojen osalta tulee toteuttaa asuntoa kohden 1,5 autopaikkaa.

PIHOJEN RAKENTAMINEN JA AITAAMINEN

Kasvillisuudessa tulisi suosia luonnonmukaisia lajikkeita. Puista suositeltavia ovat manty,
kuusi, koivu ja pihlaja. Pensaista suositeltavia ovat pensasangervot, aroniapensaat ja taiki-
namarja. Puita ja muuta kasvillisuutta tulisi istuttaa myos kadun puolelle, néin saadaan
syntymaan viihtyisa katutila.

Tontit on aidattava pensasaidoin. Pensasaitojen tonttien puolelle voidaan tarvittaessa ra-
kentaa verkkoaitaa.

Nakyma Opistonkadulta alueelle
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ALUEKOHTAISET OHJEET /
ALUEKARTTA

|



Asemakaavamaaraykset ja-merkinnat:

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE

Kullekin tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen ja sité varten
tarpeellisen talousrakennuksen. Asuntoja saa . olla enintédén yksi ellei
tonttikohtaisella kaavamerkinnallé ole toisin osoitettu.

RIVITALOJEN JA MUIDEN KY TKETTY JEN ASUINRAKENNUSTEN
KORTTELIALUE

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa
yhtenéista aluetta vahintaan 15 % asuinkerrosalasta. Korttelialueen
rakentamatta jaavat osat on istutettava.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1,2 ap/asunto.

LAHIVIRKISTY SALUE.

LAHIVIRKISTY SALUE.

Luonnontilaisena sailytettava lito-oravametsa, jota saa kasitella vain
harvennushakkuuna siten, etta lito-oravan pesapuut ja niita suojaavat puut,
mahdolliset ravintopuut ja likkumisen kannalta riittdva puusto sailytetaan.

_— — 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

— —— —  Osa-alueen raja.

5 Kaupunginosan numero.
_J A R V Kaupunginosan nimi.
1400  Korttelin numero.
3 Tontin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

I Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennuksen kerrosluvun.

Tu % Murtoluku roomalaisen numeron jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

325 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pintalaan.
I_. i "1 Rakennusala.
1= —, Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

I_. T _| Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
2 as Asuntojen enimméismaara rakennusalalla.
I_ ’ TJ Auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.
ajo Alueella oleva tonttien yhteinen ajoyhteys.
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestéa ajoneuvolittymaa.

Istutettava alueen osa.

Ohijeellinen katualueen osan raja.
O O O Istutettava puurivi.

000000  Ukoilureitti.

I_ " Tem-1 | Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kintea muinais-
‘———— jaé&nnos. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Asemakaava-alueen kortteleihin laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Kaavamaaraykset ja -merkinnat



ALUEKOHTAISET OHJEET / KAIVOLA osa-alue 3

ALUE 1 (kortteli 1400)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
e 1-kerroksiset omakotitalot
JULKISIVUT
¢ maalattu vaakapaneelilauta, hdyl&hirsi ja/tai rapattu kiviainespinta
e vdritys vaalein savyin
KATTO
e harjakatto kaltevuudeltaan 25-35 astetta
e punatiilikate
ASUNTOJEN MAARA
e lasunto

ALUE 2 (kortteli 1401, tontit 1,2,3,4)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI

o | % -kerroksiset omakotitalot (ei voida toteuttaa pienemmalla kerrosluvulla)
JULKISIVUT

¢ maalattu vaakapaneelilauta, hdyl&hirsi ja/tai rapattu kiviainespinta

e vdritys vaalein savyin
KATTO

e harjakatto kaltevuudeltaan 25-35 astetta

e punatiilikate
ASUNTOJEN MAARA

e lasunto

ALUE 2 (kortteli 1401, tontit 5,6,7,8)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI

o | I-kerroksiset omakotitalot (ei voida toteuttaa pienemmall& kerrosluvulla)
JULKISIVUT

¢ maalattu vaakapaneelilauta, hdyl&hirsi ja/tai rapattu kiviainespinta

e vdritys vaalein savyin
KATTO

e harjakatto kaltevuudeltaan 25-35 astetta

e punatiilikate
ASUNTOJEN MAARA

e lasunto

ALUE 3 (kortteli 1402)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
o | I-kerroksiset omakotitalot
JULKISIVUT
e maalattu vaakapaneelilauta, hoylahirsi ja/tai rapattu kiviainespinta
e  VAritys siniharmain savyin
KATTO
e harjakatto kaltevuudeltaan 25-35 astetta
e tummanharmaa
ASUNTOJEN MAARA
e 2 asuntoa



ALUE 4 (kortteli 1404, tontit 1,2.4)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
e | I-kerroksinen omakotitalo
JULKISIVUT
¢ maalattu vaakapaneelilauta, hdyl&hirsi ja/tai rapattu kiviainespinta
e vdritys vaalein savyin
KATTO
e harjakatto kaltevuudeltaan 25-35 astetta
e punatiilikate
ASUNTOJEN MAARA
e 2 asuntoa

ALUE 4 (kortteli 1404, tontti 3)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
o |¥-kerroksinen omakotitalo (ei voida toteuttaa pienemmalla kerrosluvulla)
JULKISIVUT
e maalattu vaakapaneelilauta, hoylahirsi ja/tai rapattu kiviainespinta
e  Varitys vaalein savyin
KATTO
e harjakatto kaltevuudeltaan 25-35 astetta
e punatiilikate
ASUNTOJEN MAARA
e lasunto

ALUE 5 (kortteli 1403)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
e | I-kerroksiset rivitalot
JULKISIVUT
e maalattu vaakapaneelilauta, hoylahirsi ja/tai rapattu kiviainespinta
e VAritys siniharmain savyin
KATTO
e harjakatto kaltevuudeltaan 25-35 astetta
e tummanharmaa
ASUNTOJEN MAARA
e asuntoa

ALUE 6 (kortteli 1405)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
e | I-kerroksiset rivitalot
JULKISIVUT
¢ maalattu vaakapaneelilauta, hdyl&hirsi ja/tai rapattu kiviainespinta
e vdritys vaalein savyin
KATTO
e harjakatto kaltevuudeltaan 25-35 astetta
e punatiilikate



ALUE 7 (kortteli 1406)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
o | %-kerroksiset omakotitalot
JULKISIVUT
¢ maalattu vaakapaneelilauta, hdyl&hirsi ja/tai rapattu kiviainespinta
e vdritys vaalein savyin
KATTO
e harjakatto kaltevuudeltaan 25-35 astetta
e punatiilikate
ASUNTOJEN MAARA
e 1asuntoa

ALUE 8 (kortteli 1407)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
o | I-kerroksiset
JULKISIVUT
e maalattu vaakapaneelilauta, hoylahirsi ja/tai rapattu kiviainespinta
e  VAritys siniharmain savyin
KATTO
e harjakatto kaltevuudeltaan 25-35 astetta
e tummanharmaa
ASUNTOJEN MAARA
e lasunto



YHTEYSTIETOJA

TONTTIEN MYYNTI JA ESITTELY

- vt. kaupungingeodeetti Paivi Holm

- 044 577 2739, paivi.holm@kankaanpaa.fi

- paikkatietokasittelija Niko Makela

- 044 577 2789, niko.makela@kankaanpaa.fi

RAKENNUSLUPA-ASIAT

- rakennustarkastaja llkka Vainionpaa
- 044 577 2751, ilkka.vainionpaa@kankaanpaa.fi

ASEMAKAAVAA KOSKEVAT KYSYMYKSET

- maankayttdinsindori Janne Tuomisto
- 044 577 2732, janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

VESI-, JATEVESI- JA SADEVESIHUOLTOON LIITTYVAT KYSYMYKSET

- vesihuoltopaallikkt Esa Melin
- 044 577 2650, esa.melin@kankaanpaa.fi

KATUSUUNNITELMIIN JA TONTTILUHTTYMIIN LIHTTYVAT KYSYMYKSET

- kuntatekniikan insin6ori Antti Kangasniemi
- 044 577 2639, antti.kangasniemi@kankaanpaa.fi

ISTUTUSASIAT

- puutarhuri Kimmo Nurminen
- 044 577 2622, kimmo.nurminen@kankaanpaa.fi






