RAKENTAMISOHJE
KAIVOLAN 2. OSA-ALUE

HALLINTOKESKUS / SUUNNITTELUTOIMISTO 29.8.2006
MUUTOS 30.11.2006, 30.11.2009




RAKENTAMISOHJE

KAIVOLAN PIENTALOALUEEN 2. OSA-ALUE

Sisallysluettelo

Sijaintikartta
Yleista
Rakennusten sijainti tontilla
Rakennustyypit ja perustelut
Perustaminen

Aidat, istutukset, pihat
Suunnittelu
Yhteystietoja
Asemakaavakartta
Asemakaavamaaraykset
Aluekohtaiset ohjeet

- kartta
- tekstiosuus

Valkilan

2-Jukolan-
puisto

4 TAPALA

Linkkipuisto

500
e e

Paskonlammi

Lol
4,
%,
S

% Tormkalllonpulslo

on

aru e

5 JARVENTAUSTA

Lumisuonpuisto

5
‘

u”12 2

%3
132*?9‘ i‘
3 A\

s

Sivu

N =
ul ~OW W

~N o

Kansanpuisto
\ | Vesiomi

B

o

e,
I

K U S Kuulumkm‘

—Hotali

1 58\ ¢
3 ‘ wa“‘ ‘59

Bw/@

o

Ruokojarvi



Yleista

Kaivolan pientaloalueen asemakaava kasittaa aKegtaanpaan opiston vaiheilta aina ns.
Kooninjarven metsaautotielle asti. Melko suuretitaijoittuvat metsaiseen ja kallioiseen
maastoon mika luo edellytykset varsin korkeatasoisen atiugmtymiselle.

Nama rakentamisohjeet koskevat Kaivolan toistaadsatta, jonka rakentamiseen paastaan
vuodesta 2007 lahtien pientalotonttien kysynnanlgtimassa aikataulussa.

Rakentamisohje 2:n
alue

Osa-alueen 2 sijainti Kaivolan alueella

Rakentamisohjeet taydentavat alueelle laadittumakaavaa. Asemakaava maarittelee

kerrosluvun, rakennusoikeuden ja talla alueell&ikaitonteilla myds rakennusten harjan
suunnan katuun nahden. Rakentamisohjeella maaétejulkisivumateriaalien, varien ja

kattomuotojen seka pihasuunnittelun ja aitaamisgitimat.

Ohjeiden tarkoitus on edistdd kadunvarsittaindndin yhtenaista, mutta osa-alueittain sopivan
vaihtelevaa rakentamistapaa. Tonttien myyntisopsiaga edellytetaan rakentamisohjeen
noudattamista.

Alueelle muodostuu erityyppisia osakokonaisuuksi@n, ettéyksikerroksisilla,
puolitoistakerroksisilla ja rinnetaloilla on omat kadunvartensa. Paritalojen tontit on
maaritelty jo asemakaavassa.



Rakennusten sijainti tontilla

Rakennukset sijoitetaan asemakaavan mukaisellemakalalle havainnekuvan mukaan
maaston muodot huomioon ottaen ja tarvittaessarvabédastaen. Tayttoja ja louhintaa
pyritdan valttamaan.

Alueella 1 asuinrakennukset sijoitetaan kiinni rak@salan takarajaan, ainoastaan vahaiset
erkkerit tai katokset voivat ylittaa ko. rajan. Astioja sijoitetaan kiinni rakennusalan kadun
puoleiseen rajaan paaty pain katua. Alueella 2 akeaavan nuolimerkinta osoittaa, etta
asuinrakennus sijoitetaan kiinni kadunpuoleise&emausalan rajaan. Autosuoja suositellaan
rakennettavaksi kiinni asuinrakennukseen porragta@rieman kauemmaksi kadusta.
Alueilla 4 ja 5 noudatetaan havainnekuvan sijaitigberiaatetta. Rakennusten harjan suunta
on maaratty asemakaavassa. Autosuojat rakenndiaanrkennusalan kadun puoleiseen
rajaan paaty pain katua.

Rakennustyypit ja perustelut

Kaivolankatu kaartuu ja talorivistdineen antaa allgeryhdikkaan ilmeen. Punatiiliset 1-
kerroksiset rakennukset sijoittuvat Opistonméerak@ntuneen, niin ikaan punatiilisen
pientaloalueen puolelle Harjupuistoon rajoittuenéa?). Kaivolanpuiston puolelle
muodostuu kolmen vaalean puolitoistakerroksiseemaliksen ryhma (alue 1). Alueella 2
rakennusala ei ole kovin syva, joten paras ratkalisii sijoittaa sekd autosuoja etta
tarpeelliset varastotilat asuinrakennuksen yhteytee

Kairakadun varressa rakennukset sijoitetaan kaanteadun mukaan porrastuen.
Ruokojarven puoleiseen rinteeseen sijoittuvilletedle rakennetaan Kairakadun puolelta
yksikerroksiset, rinteeseen porrastetut omakotif@le 4). Harjupuiston puolelle sijoittuvat
1Y -kerroksiset omakotitalot sijoitetaan paaty péitua, jolloin ylakerran paatyikkunoista
saattaa jarvikin pilkahtaa. Talla alueella suositeekennuksissa muodikkaita, tummia,
murrettuja varisavyja.

Autosuoja- talousrakennus voidaan periaatteessmtai joko erillisena rakennuksena tai
asuinrakennuksen kanssa yhteen - kuitenkin nowaéimn. ohjetta sijoittaa se kadun varteen.
Talousrakennuksen tulee muodoltaan ja materiaadgilhoudattaa asuinrakennusta.

Asemakaavamaarays rajoittaa tonteilla asuntojenmdnédteen, ellei tonttikohtaisella
merkinnalla (2 as) ole toisin osoitettu. Maarayksplyritaan turvaamaan alueella tavoiteltu
metséaluonnon sailyminen. Paritalotontteja aluemtighteensa viisi.

Aluekohtaiset ohjeet on esitetty sivuilla 7 ja &riaan piirretyt talomallit ovat viitteellisia.
Rakennuksiin voi tehda katoksia, siipiosia, kussterkkereita.

Perustaminen

Alue on pientalorakentamiseen soveltuvaa. Perustaatitulee kuitenkin selvittaa viela
tonttikohtaisesti suunnitteluvaiheessa. Hyva suielni edellyttaa lisakdontin
pintavaaitusta. Asuinrakennusten lattiatason tulee paasaantosiéstrahintdan 30cm
rakennuksen ulkopuolista maanpintaa korkeammabtiekéusasemaa maariteltdessa on
otettava huomioon lahiympariston rakennusten kasasema. Maanpinta rakennuksen
laheisyydessa tulee muotoilla niin, etta pintaveddétvat rakennuksesta poispain.



Aidat, istutukset, pihat

Tontit pyritddn hoitamaan mahdollisimman luonnonmukaisina. Laajat nurmikentat eivat sovi
kallioiselle ja metséiselle alueelle.

Oleskelu- ja huoltopihoilla seka niiden valisilla poluilla k&ytetd&n pinnoitteina laatoituksia,
kiveyksié ja murskeita. Muilta osin kannattaa kallioiset ja metséiset piha-alueet jattaa

mahdollisimman paljon luonnon tilaan ja lisaistutuksissa suosia luonnonmukaista varpu- yms.

kasvillisuutta. Rakennuksiin liittyvat oleskelu- ja huoltopihat voi aidata rakennusten tyyliin
sopivin muurein tai lauta-aidoin. Aitaamisen yleisperiaatteena on katujen ja raittien varsilla
“Jamptit” leikatut pensasaidat tai alueella 2 tiiliaidat, puistojen puolella luonnonmukainen
kasvusto. Kairakadun varrella etupihat suunnitellaan vapain, matalin kasvustoin luonnon
ehdoilla.

Pihajarjestelyt, aidat ja istutussuunnitelma tulee esittaa asemapiirroksessa
rakennuslupaa haettaessa.

Suunnittelu

Suunnitelmat tulee teettdd patevéalla ammattilaisella. Suunnittelijan kelpoisuusvaatimukset on
madritelty maank&ytto- ja rakennusasetuksen 488:ssd. Suunnittelijan kelpoisuus pitdisi
etukdateen varmistaa rakennusvalvontaviranomaiselta. Hyva suunnittelija osaa sovittaa yhteen
rakennuttajan toiveet, tontin asettamat vaatimukset seké viranomaisten maaraykset ja ohjeet.
”Hyvin suunniteltu on puoliksi tehty”.
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Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat:

AO0-19 Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen ja sité
varten tarpeellisen talousrakennuksen. Asuntoja saa olla enintddn
vksi ellei tonttikohtaisella kaavamerkinnallé ole toisin osoitettu.

mm Puisto.
" VL] Lahivirkistysalue.

— ---— 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— —-—  Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

5 Kaupunginosan numero.

_J A R V Kaupunginosan nimi.

3 9 7 Korttelin numero.
2 Ohjesllisen tontin numero.
KAIVOL  Kadun tai puiston nimi.
300 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

ki Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kéytt4é kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

lu 23 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kéyttda kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

2 as Asuntojen enimmaisma&ara rakennusalalla.
[
L ] Rakennusala.
E i j Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
— —— 71 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
L.V . _i on rakennettava kiinni.

[[[[ee][][]  Jalankululle ja polkupybréilylle varattu katu.
Istutettava alueen osa.

1 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjest&a ajoneuvoliittymaa.

00000 Ulkoilureitti.

--o----0--- Maanalaista johtoa varattu alueen osa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET
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Aluekohtaiset ohjeet / Kaivolan 2. osa-alue

ALUE 1 (kortteli 396)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
* 1.5 kerroksiset omakotitalot

JULKISIVUT
* peittomaalattu lauta ja/tai rapattu
kiviainespinta
* varitys vaalein savyin

KATTO
* harjakatto kaltevuudeltaan 1:1,5,
autosuoja 1:2
* punatiilikate

AIDAT
* Kaivolankadun puolella leikattava
pensasaita, esim. orapihlaja
* puiston puolella luonnonmukainen
kasvusto

ALUE 2 (kortteli 397)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
* 1-kerroksiset omakotitalot, tontilla
6 paritalo mahdollinen

JULKISIVUT
* punatiili

KATTO
* harjakatto kaltevuudeltaan 1:2
* punatiilikate

AIDAT
* katujen puolella soveltuvin osin
punatiiliaidat ja vapaasti kasvavat
vihervyohykkeet
* puiston puolella luonnonmukainen
kasvusto

AL UE 3 (kortteleissa 398 ja 399)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
* 1-kerroksiset paritalot

JULKISIVUT
* vaalea kiviainespinta, korttelissa
399 punatiili (muutos 30.11.2009)

KATTO
* harjakatto kaltevuudeltaan 1:2,5
* punatiilikate

AIDAT

* katujen puolella leikattavat ja
muilla rajoilla vapaasti kasvavat aidat

ALUE 4 (korttelissa 399)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
* 1-kerroksiset rinteeseen porrastetut
rakennukset

JULKISIVUT
* peittomaalattu lauta ja/tai rapattu
Kiviainespinta
* varitys vaalein savyin

KATTO
* harjakatto kaltevuudeltaan 1:2,5
* punatiilikate

ALUE 5 (kortteli 400)

KERROSLUKU JA TALOTYYPPI
* 1,5 -kerroksiset omakotitalot

JULKISIVUT
* peittomaalattu lauta ja/tai rapattu
Kiviainespinta
* varitys tummin savyin

KATTO
* harjakatto kaltevuudeltaan 1:1,5
* tummanharmaa



YHTEYSTIETOJA

TONTTIEN MYYNTI JA ESITTELY

- vt. kaupungingeodeetti Paivi Holm

- 044 577 2739, paivi.holm@kankaanpaa.fi

- paikkatietokasittelija Niko Makela

- 044 577 2789, niko.makela@kankaanpaa.fi

RAKENNUSLUPA-ASIAT

- rakennustarkastaja llkka Vainionpaa
- 044 577 2751, ilkka.vainionpaa@kankaanpaa.fi

ASEMAKAAVAA KOSKEVAT KYSYMYKSET

- maankayttdinsindori Janne Tuomisto
- 044 577 2732, janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

VESI-, JATEVESI- JA SADEVESIHUOLTOON LIITTYVAT KYSYMYKSET

- vesihuoltopaallikkt Esa Melin
- 044 577 2650, esa.melin@kankaanpaa.fi

KATUSUUNNITELMIIN JA TONTTILUHTTYMIIN LIHTTYVAT KYSYMYKSET

- kuntatekniikan insin6ori Antti Kangasniemi
- 044 577 2639, antti.kangasniemi@kankaanpaa.fi

ISTUTUSASIAT

- puutarhuri Kimmo Nurminen
- 044 577 2622, kimmo.nurminen@kankaanpaa.fi






