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NIINISALON KOULUN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUSA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava muutoskoskee:
Kankaanpé&an kaupungin Zaupunginosan (Niinisalo) korttelin 1020 tonttia 2

Asemakaava muutoksella muodostuu:
Kankaanp&éan kaupungin 21. kaupunginosan (Niinisalo) korttelin d§2@eka urheilja vir-
kistyspalvelujen aluetta.

Asemakaavan tunnus: 21400 5210

Asemakaavan paivays: 30.112021

Kaavan laatija: Maankayttéinsindorivt. kaupunginarkkitehtlanne Tuomisto
Kankaanpaéan kaupunkiaupunkisuunnittely
Suunnittelutoimisto
PL 36, 38701 Kankaanpaa, Pa# 577 2732
Sahkopostijanne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 27.5.2021
Kaupunkisuunnittellautakunta:30.11.2021
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto:

1.2 Kaavaalueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Niinisalon kaupunginosassa Kievarinkadun varrella. Suunnit
telualue rajautuu pohjoisessa puistf@a peltoalueeseen, idassa puistoalueeseen, ete-
lassa Kievarinkatuun ja lannessé@urakuntarakennuksen tonttiinAlueen sijainti on
estetty opagkartalla (kuva 1).
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Kuva 1. Kaavalueen sijaintiopasartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimitystéliinisalon koulun asemakaavan muutos

Kankaanpaan kaupungin omistuksessa oleva Niinisalon koulurakennus ei oléigllut
tossa vuoden 2019 jalkeen. Niinisalon koulun opetustoiminta on siirretty siséilmaon-
gelmien vuoksi koulun naapurissa sijaitsevaan rakennukseen kevaalla 2019. Lisak
kaupunginhallitus on paattanyt 25.01.2021 § 29 kaynnistaa Niinisalon koulun toimin-
nan sjoittamisen kaupunginmuseon tiloihin siten, ettéd koulu aloittaa siella toimintansa
syyslukukauden 2021 alussa.

Koulutoiminnan paattymisen vuoksi on Niinisalon koulurakennus jaanyt tyhjilleen ja
tarpeettomaksi kaupungille. Tasta johtuen on kaupunginhalpaattanyt 25.01.2021

§ 29 kaynnistaa koulun tontin kaavamuutoksen siten, ettd se mahdollistaa kiinteistén
myynnin ja uuderkayton yksityisessa omistuksessa.

Kaavamuutokse tarkoituksenaon muuttaa koulun tonttia koskevaa kaavamaaraysta
siten, ettéa seamahdollistaa kiinteiston myynnin jalkeen sen erilaiset kayttétarkoitukset.
Tavoitteena on myds erottaa koulun kentta ymparistdineen nykyisesta tontista, silla
kentta jatetaan kylalaisten kayttoéon.
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Kuva 2.0rtilmakva suunnittelualueetMaanmittausIaitos ortoilmakuva
09/2020 (http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindatalisenssicc40.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumisja arviointisuunnitelma

Liite 2 Ote ajantaseasemakaavasta

Liite 3 Asemakaavakartta

Liite 4 Asemakaavamaarayksgt-merkinnat

Liite 5 Asemakaavan seurantalomakkeet

Liite 6 Niinisalon koulun asemakaavamuutoksen rakennusinventointi

Kansikuva Janne Tuomisto
Selostus Janne Tuomisto
Valokuvat  Janne Tuomisto
Kaavakartta Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavakoskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemaelista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011

2. Kankaanp&& Taajamien osayleiskaava (oikeusvaikutukseton) 17.6.1992

3. Kaupunginhallituksen 25.1.2021 § 29 p&a&tagnnistad Niinidan koulun toimin-
nansijoittaminen kaupunginmuseon tiloihiseka paéatts alueeasemakaava-
muutoksen kaynnistamisesta.

4. Loppuraportti koskien Niinisalon koulun toiminnan jarjestamisvaihtoehtoja Niini-
salossa

2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta orkaynnistynyt kaupunginhallituksen péaatoksella (kh
25.1.2021 § 2p Kaavahankkeensallistumis ja arviointisuunnitelma sekd asemakaa-
vamuutosluonnos olivat nahtavilla Keamanpaan kaupungin Internaivuilla 27.5. t
16.6.2021valisenajan. Asemakaavauutosehdotus oli n&htavill&Xx. XX. XXXRX. XX. XXXX
valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan kaavan mukainen tontti 2 jaetaan kahteer
osaan siten, ettd alueella sijaitseva pelikenttéa ymparistdineen erotetamisen kou-

lun tontista ja osoitetaan theilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi MJ Samalla entiselle
koululle jaava alue muutetaarsain, liike- ja toimistorakennusten korttelialueksi AL

29.

2.3 Asemakaavan toteutus

Al-alue (bntti 3) on jo rakentunutkiinteistd, jolla sijaitsee entinekoulurakennus.
Kiinteistd pyritddn saamaan myydyksi ulkopuoliselle toimijallg-2 alueella sijaitsee
pelikentta. Alueen mahdollisistarheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten
rakentamisestavastaa kaupunki.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kankaanpaan Niinisalon kaupunginosassa noin kuuden k
lometrin etaisyydella kaupungin keskustasta koilliseen. Kahwa kasittaa Nimisalon
entisen koulurpiha-alueineen jgpeli- ja leikkialueineen. Kaaxaueen lansipuolella si-
jaitseeseurakuntarakennus, jossa toimii nykyisiinisalon Kappeliyhdistys.nalueen
pohjoispuoli rajoittuu puiste ja peltoalueisiin. Myds alueen itapudkelon kapeahko
puistoalue, joka erottaa koulun tontin viereisesta pientaloalueesta. Alueen etelapuo-
lella sijaitsee Kievarinkatu, jonka toisella puolella on myés toteutunutta pientaloaluet-
ta sekaHaapamakiPorirata. Kaavamuutosalueen pirtala on yhteens&oin 1,96 ha

Kuva 3Niinisalon koulun pelikentta. Taustalla kaukalo.
3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaisia kohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavaalueella sijaitseevuonna 1966valmistunutkivirakenteinen koulurakennufa-
kennuksen kerrosala on n. 22047 ja rakenteetseka talotekniikka ovat paaosin alku-
peraisid.Rakennuson tehtyjen tutkimusten mukaan perksrjauksentarpeessa.Ra-
kennuksenperuskorjauksenkustannus on merkittdva jeakenniksen tilat ovat ylisuu-
ret nykyiselle oppilasmaarall&iinisalon koulun opetustoiminta on siirretty sisailma-
ongelmien vuokskoulun naapurissa sijaitsaan rakennukseen kevaalla 2019 ja syksyl-
l& 2021 kaupunginmuseon tiloihin.

Niinisalon koulullgehtiin syyskuussa 2021 rakennusinventoir@kennuksen mahdol-
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listen arvojen tunnistamisekdinventoinnintoteutti FM Olli Joukio Satakunnan Muse-
ostaja raportti on tdman selostuksen liitteendiinisalon koulusta ei ole aikaisemmin
tehty vastaavaa selwistd. Rakennusinventoinnin mukaaarkkitehti Aarne Ehojoen
suunnittelema koulurakennus edustaa arkkitehtonisilta yksityiskohdiltaan rakennus-
ajankohdalleen ajanmukaista ja laadukasta kouluarkkitehtuuria. Seka rakennuksen
runkomalli, tyylilliset yksityiskotad ettda materiaalit ovat sailyneet hyvirMuutokset

on toteutettu alkuperaisilmetta kunnioittaen. Sisatiloissa tilajarjestys seka tilojen kayt-
totarkoitus on sailynyt pienistéd muutoksista huolimatta hyvin ja my6s alkuperdisia pin-
toja on edelleen tallellainventoinnin mukaan éulu muodostaa viereisen, nykyisin
kirkkona toimivan, vuonna 1965 valmistuneen Niinisalon seurakuntatalon kanssa ajal-
lisesti yhtenaisen modernin julkisen arkkitehtuurin kokonaisuuden. Entisen seurakun-
tatalon arkkitehtuurissa on havaitt@gssa viela 195@uvulle ominaisia tyylillisia yksityis-
kohtia, kun taas koulu edustaa rakennusajankohdalleen ajanmukaista selkeilla nauha
julkisivuilla varustettua suunnittelua. Koulurakennus ja seurakuntatalo erottuvat mel-
ko kauaksi Niinisalonkadun varras&okonaisuus on paikallisesti merkittava.

Rakennusinventoinnissa todetaatield, ettd rakennushistoriallisista, historiallisista ja
maisemallisista arvoista huolimatta koulurakennuksessa todetut sisailmaongelmat se-
k& niiden korjauskustannuksetalmiiksi korkeat kayttokustannukset seké alueen jat-
kuvasti vaheneva kouluikaisten lasten maara tuovat haastetta rakennuksen tulevalle
kaytdlle ja siten myds sailymiselle.

Kuva 4 Niinisalon koulu Kievarinkadulta kuvattuna.













































































































































