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NIINISALON KOULUN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 
 
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
1.1 Tunnistetiedot 

 
Asemakaavan muutos koskee: 
Kankaanpään kaupungin 21. kaupunginosan (Niinisalo) korttelin 1020 tonttia 2 
 
Asemakaavan muutoksella muodostuu: 
Kankaanpään kaupungin 21. kaupunginosan (Niinisalo) korttelin 1020 osa sekä urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen aluetta. 
 
Asemakaavan tunnus:      21400 5210 
Asemakaavan päiväys:      30.11.2021 
Kaavan laatija:      Maankäyttöinsinööri, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto 

    Kankaanpään kaupunki, kaupunkisuunnittelu,  
    Suunnittelutoimisto  
    PL 36, 38701 Kankaanpää, Puh. 044 577 2732 
    Sähköposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi 

 
Vireille tulosta ilmoitettu:  27.5.2021 
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 30.11.2021 
Kaupunginhallitus:              
Kaupunginvaltuusto:                
 

1.2 Kaava-alueen sijainti 
 
Suunnittelualue sijaitsee Niinisalon kaupunginosassa Kievarinkadun varrella. Suunnit-
telualue rajautuu pohjoisessa puisto- ja peltoalueeseen, idässä puistoalueeseen, ete-
lässä Kievarinkatuun ja lännessä seurakuntarakennuksen tonttiin. Alueen sijainti on 
esitetty opaskartalla (kuva 1).     

 

 
Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. 

mailto:janne.tuomisto@kankaanpaa.fi
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

 
Kaavasta käytetään nimitystä Niinisalon koulun asemakaavan muutos 
Kankaanpään kaupungin omistuksessa oleva Niinisalon koulurakennus ei ole ollut käy-
tössä vuoden 2019 jälkeen. Niinisalon koulun opetustoiminta on siirretty sisäilmaon-
gelmien vuoksi koulun naapurissa sijaitsevaan rakennukseen keväällä 2019. Lisäksi 
kaupunginhallitus on päättänyt 25.01.2021 § 29 käynnistää Niinisalon koulun toimin-
nan sijoittamisen kaupunginmuseon tiloihin siten, että koulu aloittaa siellä toimintansa 
syyslukukauden 2021 alussa.  
 
Koulutoiminnan päättymisen vuoksi on Niinisalon koulurakennus jäänyt tyhjilleen ja 
tarpeettomaksi kaupungille. Tästä johtuen on kaupunginhallitus päättänyt 25.01.2021 
§ 29 käynnistää koulun tontin kaavamuutoksen siten, että se mahdollistaa kiinteistön 
myynnin ja uuden käytön yksityisessä omistuksessa. 
 
Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa koulun tonttia koskevaa kaavamääräystä 
siten, että se mahdollistaa kiinteistön myynnin jälkeen sen erilaiset käyttötarkoitukset. 
Tavoitteena on myös erottaa koulun kenttä ympäristöineen nykyisestä tontista, sillä 
kenttä jätetään kyläläisten käyttöön. 

 

                        
                        Kuva 2. Ortoilmakuva suunnittelualueesta. Maanmittauslaitos ortoilmakuva  
                        09/2020 (http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40).  
 
 
 
 
 
 

http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 
 

Liite 1  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
Liite 2  Ote ajantasa-asemakaavasta 
Liite 3  Asemakaavakartta 
Liite 4  Asemakaavamääräykset ja -merkinnät 
Liite 5  Asemakaavan seurantalomakkeet 
Liite 6  Niinisalon koulun asemakaavamuutoksen rakennusinventointi  
 
Kansikuva Janne Tuomisto 
Selostus Janne Tuomisto 
Valokuvat Janne Tuomisto 
Kaavakartta Marjo Lahtinen 
 
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista 

 
1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011 
2. Kankaanpää Taajamien osayleiskaava (oikeusvaikutukseton) 17.6.1992 
3. Kaupunginhallituksen 25.1.2021 § 29 päätös käynnistää Niinisalon koulun toimin-

nan sijoittaminen kaupunginmuseon tiloihin sekä päätös alueen asemakaava-
muutoksen käynnistämisestä. 

4. Loppuraportti koskien Niinisalon koulun toiminnan järjestämisvaihtoehtoja Niini-
salossa.    

 
 
2 TIIVISTELMÄ 
2.1 Kaavaprosessin vaiheet    
 

Asemakaavan laadinta on käynnistynyt kaupunginhallituksen päätöksellä (kh 
25.1.2021 § 29). Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä asemakaa-
vamuutosluonnos olivat nähtävillä Kankaanpään kaupungin Internet-sivuilla 27.5. �t 
16.6.2021 välisen ajan. Asemakaavamuutosehdotus oli nähtävillä xx.xx.xxxx-xx.xx.xxxx 
välisen ajan.    

 
2.2 Asemakaava  

 
Asemakaavamuutoksella voimassa olevan kaavan mukainen tontti 2 jaetaan kahteen 
osaan siten, että alueella sijaitseva pelikenttä ympäristöineen erotetaan entisen kou-
lun tontista ja osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi VU-2. Samalla entiselle 
koululle jäävä alue muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi AL-
29.  

 
2.3 Asemakaavan toteutus 
 

AL-alue (tontti 3) on jo rakentunut kiinteistö, jolla sijaitsee entinen koulurakennus. 
Kiinteistö pyritään saamaan myydyksi ulkopuoliselle toimijalle. VU-2 alueella sijaitsee 
pelikenttä. Alueen mahdollisista urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten 
rakentamisesta vastaa kaupunki. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

 
Kaavamuutosalue sijaitsee Kankaanpään Niinisalon kaupunginosassa noin kuuden ki-
lometrin etäisyydellä kaupungin keskustasta koilliseen. Kaava-alue käsittää Niinisalon 
entisen koulun piha-alueineen ja peli- ja leikkialueineen. Kaava-alueen länsipuolella si-
jaitsee seurakuntarakennus, jossa toimii nykyisin Niinisalon Kappeliyhdistys ry. Alueen 
pohjoispuoli rajoittuu puisto- ja peltoalueisiin. Myös alueen itäpuolella on kapeahko 
puistoalue, joka erottaa koulun tontin viereisestä pientaloalueesta. Alueen eteläpuo-
lella sijaitsee Kievarinkatu, jonka toisella puolella on myös toteutunutta pientaloaluet-
ta sekä Haapamäki�tPori-rata. Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensä noin 1,96 ha. 

 

 
Kuva 3. Niinisalon koulun pelikenttä. Taustalla kaukalo. 
   

3.1.2 Luonnonympäristö 
 
Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaisia kohteita. 

 
 
3.1.3 Rakennettu ympäristö 

 
Kaava-alueella sijaitsee vuonna 1966 valmistunut kivirakenteinen koulurakennus. Ra-
kennuksen kerrosala on n. 2200 m² ja rakenteet sekä talotekniikka ovat pääosin alku-
peräisiä. Rakennus on tehtyjen tutkimusten mukaan peruskorjauksen tarpeessa. Ra-
kennuksen peruskorjauksen kustannus on merkittävä ja rakennuksen tilat ovat ylisuu-
ret nykyiselle oppilasmäärälle. Niinisalon koulun opetustoiminta on siirretty sisäilma-
ongelmien vuoksi koulun naapurissa sijaitsevaan rakennukseen keväällä 2019 ja syksyl-
lä 2021 kaupunginmuseon tiloihin.  
 
Niinisalon koululle tehtiin syyskuussa 2021 rakennusinventointi rakennuksen mahdol-
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listen arvojen tunnistamiseksi. Inventoinnin toteutti FM Olli Joukio Satakunnan Muse-
osta ja raportti on tämän selostuksen liitteenä. Niinisalon koulusta ei ole aikaisemmin 
tehty vastaavaa selvitystä. Rakennusinventoinnin mukaan arkkitehti Aarne Ehojoen 
suunnittelema koulurakennus edustaa arkkitehtonisilta yksityiskohdiltaan rakennus-
ajankohdalleen ajanmukaista ja laadukasta kouluarkkitehtuuria. Sekä rakennuksen 
runkomalli, tyylilliset yksityiskohdat että materiaalit ovat säilyneet hyvin. Muutokset 
on toteutettu alkuperäisilmettä kunnioittaen. Sisätiloissa tilajärjestys sekä tilojen käyt-
tötarkoitus on säilynyt pienistä muutoksista huolimatta hyvin ja myös alkuperäisiä pin-
toja on edelleen tallella. Inventoinnin mukaan koulu muodostaa viereisen, nykyisin 
kirkkona toimivan, vuonna 1965 valmistuneen Niinisalon seurakuntatalon kanssa ajal-
lisesti yhtenäisen modernin julkisen arkkitehtuurin kokonaisuuden. Entisen seurakun-
tatalon arkkitehtuurissa on havaittavissa vielä 1950-luvulle ominaisia tyylillisiä yksityis-
kohtia, kun taas koulu edustaa rakennusajankohdalleen ajanmukaista selkeillä nauha-
julkisivuilla varustettua suunnittelua. Koulurakennus ja seurakuntatalo erottuvat mel-
ko kauaksi Niinisalonkadun varressa. Kokonaisuus on paikallisesti merkittävä. 
 
Rakennusinventoinnissa todetaan vielä, että rakennushistoriallisista, historiallisista ja 
maisemallisista arvoista huolimatta koulurakennuksessa todetut sisäilmaongelmat se-
kä niiden korjauskustannukset, valmiiksi korkeat käyttökustannukset sekä alueen jat-
kuvasti vähenevä kouluikäisten lasten määrä tuovat haastetta rakennuksen tulevalle 
käytölle ja siten myös säilymiselle.  

 
 

 
Kuva 4. Niinisalon koulu Kievarinkadulta kuvattuna. 
 






























































































