| ANN NEN NNN NEE ER

KANKAANPAAN KAUPUNKI

Niinisalon koulun asemakaavan muutoksen selostus

Kankaanpaan kaupungin 21. kaupunginosan (Niinisalo) korttelin 1020
tonttia 2 koskeva asemakaavan muutos

21400 5210

KAUPUNKISUUNNITTELU / SUUNNITTELUTOIMISTO
15.2.2022



|\ | 21400 5210 2

I -
mml KANKAANPAA Asemakaavan muutoksen selostus
Kaupunkisuunnittelu 15.2.2022

NIINISALON KOULUN ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 21. kaupunginosan (Niinisalo) korttelin 1020 tonttia 2

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kankaanpaan kaupungin 21. kaupunginosan (Niinisalo) korttelin 1020 osa seka urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen aluetta.

Asemakaavan tunnus: 21400 5210
Asemakaavan paivays: 15.2.2022
Kaavan laatija: Maankayttoinsindori, vt. kaupunginarkkitehti Janne Tuomisto

Kankaanpaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu,
Suunnittelutoimisto

PL 36, 38701 Kankaanpaa, Puh. 044 577 2732
Sahkoposti: janne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 27.5.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 30.11.2021, 15.2.2022
Kaupunginhallitus: 7.3.2022

Kaupunginvaltuusto: 14.3.2022

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Niinisalon kaupunginosassa Kievarinkadun varrella. Suunnit-
telualue rajautuu pohjoisessa puisto- ja peltoalueeseen, idassa puistoalueeseen, ete-
lassa Kievarinkatuun ja lannessa seurakuntarakennuksen tonttiin. Alueen sijainti on
esitetty opaskartalla (kuva 1).
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimitysta Niinisalon koulun asemakaavan muutos

Kankaanpaan kaupungin omistuksessa oleva Niinisalon koulurakennus ei ole ollut kay-
tossa vuoden 2019 jalkeen. Niinisalon koulun opetustoiminta on siirretty sisdilmaon-
gelmien vuoksi koulun naapurissa sijaitsevaan rakennukseen kevaalla 2019. Lisaksi
kaupunginhallitus on paattanyt 25.01.2021 § 29 kaynnistaa Niinisalon koulun toimin-
nan sijoittamisen kaupunginmuseon tiloihin siten, etta koulu aloittaa siella toimintansa
syyslukukauden 2021 alussa.

Koulutoiminnan paattymisen vuoksi on Niinisalon koulurakennus jaanyt tyhjilleen ja
tarpeettomaksi kaupungille. Tasta johtuen on kaupunginhallitus paattanyt 25.01.2021
§ 29 kaynnistaa koulun tontin kaavamuutoksen siten, etta se mahdollistaa kiinteiston
myynnin ja uuden kayton yksityisessa omistuksessa.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa koulun tonttia koskevaa kaavamaaraysta
siten, etta se mahdollistaa kiinteiston myynnin jalkeen sen erilaiset kayttotarkoitukset.
Tavoitteena on myos erottaa koulun kentta ymparistoineen nykyisesta tontista, silla
kentta jatetaan kylaldisten kayttoon.
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Kuva 2. Ortoilmakuva suunnittelualueesta. Maanmittauslaitos ortoilmakuva
09/2020 (http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40).
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Kansikuva
Selostus
Valokuvat
Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavakartta

Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat

Asemakaavan seurantalomakkeet

Niinisalon koulun asemakaavamuutoksen rakennusinventointi

Janne Tuomisto
Janne Tuomisto
Janne Tuomisto
Marjo Lahtinen

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdemateriaalista

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011

Kankaanpaa Taajamien osayleiskaava (oikeusvaikutukseton) 17.6.1992

3. Kaupunginhallituksen 25.1.2021 § 29 paatos kaynnistaa Niinisalon koulun toimin-
nan sijoittaminen kaupunginmuseon tiloihin seka paatos alueen asemakaava-
muutoksen kdaynnistamisesta.

4. Loppuraportti koskien Niinisalon koulun toiminnan jarjestamisvaihtoehtoja Niini-
salossa.

N

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt kaupunginhallituksen paatoksellda (kh
25.1.2021 § 29). Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaa-
vamuutosluonnos olivat nahtavilla Kankaanpadan kaupungin Internet-sivuilla 27.5. —
16.6.2021 valisen ajan. Asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla kaupungin suunnit-
telutoimistossa seka kaupungin Internet-sivuilla 13.12.2021-14.1.2022 valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan kaavan mukainen tontti 2 jaetaan kahteen
osaan siten, etta alueella sijaitseva pelikenttd ymparistdineen erotetaan entisen kou-
lun tontista ja osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi VU-2. Samalla entiselle
koululle jadava alue muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi AL-
29.

2.3 Asemakaavan toteutus

Al-alue (tontti 3) on jo rakentunut kiinteistd, jolla sijaitsee entinen koulurakennus.
Kiinteistd pyritddan saamaan myydyksi ulkopuoliselle toimijalle. VU-2 alueella sijaitsee
pelikentta. Alueen mahdollisista urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten
rakentamisesta vastaa kaupunki.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kankaanpdan Niinisalon kaupunginosassa noin kuuden ki-
lometrin etdisyydelld kaupungin keskustasta koilliseen. Kaava-alue kasittda Niinisalon
entisen koulun piha-alueineen ja peli- ja leikkialueineen. Kaava-alueen lansipuolella si-
jaitsee seurakuntarakennus, jossa toimii nykyisin Niinisalon Kappeliyhdistys ry. Alueen
pohjoispuoli rajoittuu puisto- ja peltoalueisiin. Myds alueen itdpuolella on kapeahko
puistoalue, joka erottaa koulun tontin viereisesta pientaloalueesta. Alueen etelapuo-
lella sijaitsee Kievarinkatu, jonka toisella puolella on myds toteutunutta pientaloaluet-
ta sekda Haapamaki—Pori-rata. Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa noin 1,96 ha.

Kuva 3. Niinisalon koulun pelikenttd. Taustalla kaukalo.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaisia kohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella sijaitsee vuonna 1966 valmistunut kivirakenteinen koulurakennus. Ra-
kennuksen kerrosala on n. 2200 m? ja rakenteet seké talotekniikka ovat padosin alku-
peraisid. Rakennus on tehtyjen tutkimusten mukaan peruskorjauksen tarpeessa. Ra-
kennuksen peruskorjauksen kustannus on merkittava ja rakennuksen tilat ovat ylisuu-
ret nykyiselle oppilasmaaralle. Niinisalon koulun opetustoiminta on siirretty sisdilma-
ongelmien vuoksi koulun naapurissa sijaitsevaan rakennukseen kevaalla 2019 ja syksyl-
Ia 2021 kaupunginmuseon tiloihin.

Niinisalon koululle tehtiin syyskuussa 2021 rakennusinventointi rakennuksen mahdol-
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listen arvojen tunnistamiseksi. Inventoinnin toteutti FM Olli Joukio Satakunnan Muse-
osta ja raportti on tdman selostuksen liitteena. Niinisalon koulusta ei ole aikaisemmin
tehty vastaavaa selvitystd. Rakennusinventoinnin mukaan arkkitehti Aarne Ehojoen
suunnittelema koulurakennus edustaa arkkitehtonisilta yksityiskohdiltaan rakennus-
ajankohdalleen ajanmukaista ja laadukasta kouluarkkitehtuuria. Seka rakennuksen
runkomalli, tyylilliset yksityiskohdat ettda materiaalit ovat sdilyneet hyvin. Muutokset
on toteutettu alkuperaisilmetta kunnioittaen. Sisatiloissa tilajarjestys seka tilojen kayt-
totarkoitus on sdilynyt pienista muutoksista huolimatta hyvin ja myo6s alkuperdisia pin-
toja on edelleen tallella. Inventoinnin mukaan koulu muodostaa viereisen, nykyisin
kirkkona toimivan, vuonna 1965 valmistuneen Niinisalon seurakuntatalon kanssa ajal-
lisesti yhtenaisen modernin julkisen arkkitehtuurin kokonaisuuden. Entisen seurakun-
tatalon arkkitehtuurissa on havaittavissa viela 1950-luvulle ominaisia tyylillisia yksityis-
kohtia, kun taas koulu edustaa rakennusajankohdalleen ajanmukaista selkeillda nauha-
julkisivuilla varustettua suunnittelua. Koulurakennus ja seurakuntatalo erottuvat mel-
ko kauaksi Niinisalonkadun varressa. Kokonaisuus on paikallisesti merkittava.

Rakennusinventoinnissa todetaan vield, etta rakennushistoriallisista, historiallisista ja
maisemallisista arvoista huolimatta koulurakennuksessa todetut sisdilmaongelmat se-
kd niiden korjauskustannukset, valmiiksi korkeat kdyttokustannukset seka alueen jat-
kuvasti vaheneva kouluikdisten lasten maara tuovat haastetta rakennuksen tulevalle
kaytolle ja siten my0ds sdilymiselle.

Kuva 4. Niinisalon koulu Kievarinkadulta kuattuna.
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Kuva 5. Niinisalon koulu etualalta kuvattuna.

Kuva 6. Niinisalon koln dns:supl.

Kuva 7. insln koulun itdsiipi.
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Kuva 8. Niinisalon koulu pohjoisen suunnalta kuvattuna.

Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee seurakunta/kirkkorakennus, jossa toimii nykyisin
Niinisalon Kappeliyhdistys ry. Rakennus on valmistunut vuonna 1965 ja sen kerrosala
on 664 m?2. Tontilla sijaitsee myds vuonna 2018 valmistunut talousrakennus.

Kuva 9. Niinisalon seurakunta/kirkkorakennus Kievarinkadun suunnasta kuvattuna.
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Kuva 11. Seurakuntarakennuksen tontin itéosassa sijaitseva talousrakennus

Vdesto6
Kaavamuutosalue sijoittuu Niinisalon taajamaan. Alueen laheisyydessa on runsaasti
pientaloasutusta.

Palvelut
Niinisalossa sijaitsee koulun lisdksi erditd muita kunnallisia ja yksityisia palveluita, ku-
ten kaupunginmuseo. Pd3dosa palveluista sijaitsee kaupungin keskustassa.

Tyopaikat
Niinisalossa sijaitsee merkittavana tyonantajana Niinisalon varuskunta. Niinisalossa si-
jaitsee lisdksi yritystoimintaa.

Virkistys
Kaava-alueella sijaitsee Niinisalon koulun lahiliikuntapaikka pelikenttineen ja leikkialu-
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eineen. Lisaksi kaava-alue rajoittuu Salonpuistoon.

Liikenne
Kaava-alue rajautuu Kievarinkadun kokoojakatuun, joka kulkee Niinisalonkadulta Tau-
lunojantielle. Alueelta on hyvat kulkuyhteydet valtatie 23:lle ja Seututie 261:lle.

Tekninen huolto
Kaava-alue kuuluu kaupungin vesi- ja viemariverkon piiriin.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueella tai sen lahiymparistossa ei ole ympariston hairiotekijoita.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Haapamaki—Pori-radan toisella puolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparisto (Niinisalon kasarmialue). Lisdksi kaava-alueen lansipuolella si-
jaitsee valtakunnallisesti merkittava Hameenkankaan-Pohjankankaan tie.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella.
Alueella on voimassa my0Os Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 17.5.2019.

Suunnittelualue on kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeellda (kk) taajamatoimintojen aluetta (A).
Alue kuuluu myos melualueeseen (mel) sekd pohjavesialueeseen (pv). Lisaksi alue sijoittuu suoja-
vybhykkeelle (sv5).
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Kuva 12. Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmdékartasta.
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella ympyrdlld.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinnéllé osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittéimispoli-
fitkan alueidenkaytsllisia periaat-
teita.

Merkinndllé osoifetaan niitt vyo-
hykkeitd, joihin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti fai
seudullisesti tarkertd alueidenky-
t6llisic kehitédmistarpeita.

Suunnittelumaarays

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
t& kehitefddn eheyttéimalla olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetia
sekd furvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus sekd palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa svunnittelussa  fulee
edistad elinympdrisijen toimivuutta ja talo-
udellisuutta hysdyntamalla rakennetfuja ver-
kosfoja, vahentamalia lilkennetarvetfa sekd
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenfeen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohieiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden seké
merkittévien kulituuriympéiristdjen tulee olla
alueidenkdytén suunnittelun lghttkohtina.

Kehittdmissuositus
Alueen maankdyton kehittaémistarpeet tulisi

tutkia [a ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéytén suunnitelmalla.

12
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MELUALUE

PANVVVVVW | Merkinndllé osoitetaan vydhykkei-
1d, joilla melua aiheuttavan toimin-
nan meluhaitfojen véhentéimiseksi
on tarpeen ohjata tai rajoittaa alu-
eiden kaytod.

-1 Merkinndllé osoitetaan puclustus- | Suunnittelumaarays

voimien ampumatoiminnoista joh-
tuva melualue, jolla melutase L b
.2z VIt ajoittain tason 55 dB.
Alueella on voimassa MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus.

Merkinté sallii nykyisen toiminnan
jatkamisen ja kehittdmisen sekd
rakennusten tdydennys- ja perus-
korjaustoimenpiteet.

Alueen yksifyiskohtaissmmassa suunniitelussa
tulee ottaa huomioon puolustusvoimien ohjeis-
fus toiminnan aiheuttamalle ympdrisiomelulle.

Rakentamismaarays

Alueelle ei tule sijoittaa vutta asumista tai mui-
ta melulle herkkié toimintoja. Suunnitelicessa
rakentamista alueelle on puoclustusvoimille va-
rattava mahdollisuus lausunnon anfamiseen.

POHJAVESIALUE

Merkinndlld osocitetaan yhdyskun-
tien vedenhankinnan kannalta tér-
kedt ja sithen soveltuvat pohjavesi-
alueet.

Suunnittelumaarays

Alueen suunnittelussa on oteftava huomioon
pohjaveden laadun ja muodostumisen turvaa-
minen.

SUOJAVYOHYKE

vuoksi rajoitettava.

Merkinnélla osoitetaan alueita, joilla
alueiden kéyttéé on léheisen alueen
toiminnan tai muun ymparistoonsa
kayttorajoituksia aiheuttavan luonteen

hykkeet.

Merkinnalla osoitetaan lentoliikenteen
Kankaanpaan Niinisalon ja Loimaan
Virttaan varalaskupaikan 12 km vy6-

Suunnittelumééréys

Lentoliikennettd palvelevien varalasku-
paikkojen suojavydhykkeelle ei tule sijoit-
taa esterajoituksia aiheuttavia tuulivoima-
loita tai muita korkeita rakennuksia tai
rakennelmia. Suunniteltaessa yli 30 met-
rid korkeaa rakentamista, tulee puolus-
tusvoimille varata mahdollisuus lausun-
non antamiseen.

13



Kaupunkisuunnittelu

| -
IIKANKAANPAA

21400 5210

15.2.2022

Asemakaavan muutoksen selostus

14

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminneille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia likennevaylaalueita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumasarays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittis
entyistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttimiseen ja tiydentimiseen haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla.
Uusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava suunnittelulla ympénis-
tddnsd tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta.

Tayvdennysrakentamista ja muuta aluei-

den kdyttdd suunniteltaessa on ofettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet sekd viher-
Ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-
alueiden varaaminen maisemarakenteelli-
sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan
kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana
alueen yhtendists viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
teella taajamatoimintojen alueelle osoit-
taa uusia vahittaiskaupan suuryksikoits
sifloin kun kyseiset yksikat ovat merkityk-
seltian paikallisia, yhdyskuntarakenne
tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalli-
set vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijai-
sesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkaien sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa
maédaritelld paikallisen ostovaiman pohjalta
Ja vksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun tagjiamarakenteen ja litkenne-
Jarjestelmien tofeutukseen.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Kankaanpaa Taajamien osayleiskaava 1992 (oikeusvaikutukseton), joka on

hyvaksytty 17.6.1992. Suunnittelualue on osayleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta
(PY).

i o

osayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalla punaisella.

Julkisten palvelujen ja hallinnon
alue. .
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 30.9.1988 vahvistettu asemakaava nro. 44. Kaavamuutosalue on
asemakaavassa julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-2).

|/ SALONPUISTO'

VL’

21

Kuva 14 Ote ajantasa asemakaavasta Suunnltte/ualue on rajattu karta/la puna:sella

YL-2 . Julkisten léhipalvelurakennusten korttelialue

Korttelialueelle saa rakentaaz koulu-, kirjasto- ja harras-.-
tustoimintaa yms julkisia 1dh1pa?veluaa varten tarkcitet-
tuja rakennuksia sekd kullekin tontille enintdfn kaksi
asuntoa rakennusten hoidon vaatimaa henkilBlkuntaz varten.

Korttelialueen rakentamattomat osat, joita ei kiytetd kul=-
kuteind, pysikdimis~, leikki-, palloilu-, yms alueina, on
istutettava tai plaettava luonnonmukaisena huolltellussa
kunnossa. :

Autopaikkoja on rakennettava viEhint#in seuraavasti:
- ykei autopaikka kahta tyéintekijii kohti
- yksi autopaikka kokoontumistilojen kymmenti istuma=-
paikkaa kohti
-~ yksi autopaikka asuntoa kohti

Xorttelialueella on otettava huomicon pohjaveden muodestu-
misaluetta koskevat suojeluvaatimukset. U1jysHilid on si-
joitettava rakennukseen, tiiviiseen suoja-allastilzan.
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Tonttijako

Kortteliin 1020 on laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksytty 18.2.2013.

Pohjakartta
Kankaanpaan kaupungin numeerinen pohjakartta, joka on hyvaksytty 6.5.2021.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kankaanpaan kaupungin omistuksessa oleva Niinisalon koulurakennus ei ole ollut kay-
tossa vuoden 2019 jdlkeen. Niinisalon koulun opetustoiminta on siirretty sisdilmaon-
gelmien vuoksi koulun naapurissa sijaitsevaan rakennukseen kevaalla 2019. Lisaksi
kaupunginhallitus on paattanyt 25.01.2021 § 29 kaynnistaa Niinisalon koulun toimin-
nan sijoittamisen kaupunginmuseon tiloihin siten, ettd koulu aloittaa sielld toimintansa
syyslukukauden 2021 alussa.

Koulutoiminnan paattymisen vuoksi on Niinisalon koulurakennus jaanyt tyhjilleen ja
tarpeettomaksi kaupungille. Tasta johtuen on kaupunginhallitus paattanyt 25.01.2021
§ 29 kaynnistaa koulun tontin kaavamuutoksen siten, ettd se mahdollistaa kiinteiston
myynnin ja uuden kayton yksityisessa omistuksessa.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt kaupunginhallituksen paatoksella (kh 25.1.2021
§ 29). Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavamuutosluonnoksen laati-
misvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn 25.5.2021 § 40.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteistéon omistaja seka naapu-
rikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteisty6tahoja ovat Varsinais-Suomen Elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan Museo, Puolustus-
voimat, Tekninen keskus, Sivistyskeskus, Rakennusvalvonta ja Mittaustoimisto.
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudus-
sa 27.5.2021 seka kaupungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.5. — 16.6.2021 ja
asemakaavaluonnos oli nahtavilla 27.5. — 16.6.2021 valisen ajan, jolloin osalliset ovat
voineet esittda mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Nahtavilldolosta informoitiin
kirjeitse maanomistajia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistyotahoja seka lisaksi sii-
ta tiedotettiin kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa 27.5.2021 ja kaupungin kotisivuilla
Internetissa.

Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuk-
sen, Satakunnan Museon, Puolustusvoimien, Satakuntaliiton, Satakunnan pelastuslai-
toksen ja Sivistyslautakunnan lausunnot. Yhtdan huomautusta ei kaavaluonnoksesta
saatu. Saatuihin lausuntoihin laadittiin vastineet.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella kaavaan tehtiin seuraavia muutok-
sia/tdydennyksia:

- Kaavaluonnoksessa ollut maarays “Korttelialueelle ei saa sijoittaa uusia asuntoja eikd
muita melulle herkkié toimintoja” on poistettu, johtuen Puolustusvoimien lausunnos-
ta, jonka mukaan kaavamuutosalue ei sijaitse paivitetyllda Puolustusvoimien raskaiden
aseiden ja rajaytysten 55 dB LRden melualueella.

- Kaavan yleismaarayksiin on lisatty seuraava rakentamismaarays: “Alueelle sijoittuvis-
ta rakennushankkeista, joissa rakennuksen tai rakenteen korkeus on suurempi kuin 30
metrid pitdd hankkeesta pyytdd puolustusvoimien lausunto.”

- Kaavan yleismaarayksiin on lisatty seuraavat pohjavesialuetta koskevat maaraykset:

” Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tdrkedllé tai soveltuvalla pohjavesialueella, jolla
ei sallita pohjaveden laatua tai mddrdd vaarantavia toimenpiteitd. Alueella rakenta-
mista ja muuta maankdyttod saattavat rajoittaa ympdristonsuojelulain pohjaveden pi-
laamiskielto sekd vesilain séiéidékset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia tai toimintoja, joissa kdsitellddn tai varastoidaan poh-
javedelle vaarallisia aineita. Alueella on kielletty pohjaveden kannalta haitallisten ke-
mikaalien ja jétteiden laitos tai ammattimainen kdsittely ja varastointi.”

- AL-alueen rakentamista ohjaavia maarayksia on taydennetty.

- VU-alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys pelikentalle kulkua varten.

- Kaavaselostusta on tdydennetty tarpeellisilta osin.
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Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 13.12.2021-14.1.2022 vilisen ajan. Nahtavilldolosta
tiedotettiin kuulutuksella kaupungin kotisivuilla Internetissa. Osallisilla oli mahdolli-
suus jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydettiin li-
saksi lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteistyotahoilta.

Kaavaehdotuksesta saatiin Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuk-
sen, Satakunnan Museon, Satakuntaliiton ja Puolustusvoimien lausunnot. Yhtdan
muistutusta ei kaavaehdotuksesta saatu. Saatuihin lausuntoihin laadittiin vastineet.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella kaavamaarayksiin tehtiin seuraavia
muutoksia/taydennyksia:

- AL-29 korttelialueen kaavamaaraysta on selkeytetty muotoon: Korttelialueella sijait-
see entinen koulurakennus, jonka rakennushistorialliset ja maisemalliset arvot tulee
pyrkid huomioimaan alueen rakentamistoimenpiteissd.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU-2) kaavamaardykseen on lisatty rakenta-
mista ohjaava maarays: Rakennusten tulee olla muodoiltaan moderneja ja sopeutua
viereiseen koulurakennukseen.

Lisaksi kaavaselostusta on tdydennetty tarpeellisilta osin.
Asemakaavamaarayksiin ehdotusvaiheen jalkeen tehdyt muutokset ovat kaavaan liit-

tyvia vahaisia tarkistuksia eivatka ne edellyta kaavan asettamista uudelleen nahtaville
ehdotuksena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa koulun tonttia koskevaa kaavamaa-
raysta siten, ettd se mahdollistaa kiinteiston myynnin jalkeen sen erilaiset kayttotar-
koitukset. Tavoitteena on myds erottaa koulun kenttd ymparistdineen nykyisesta ton-
tista, silla kentta jatetaan kylaldisten kayttoon.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutoksen luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan kaavan mukainen tontti 2 on jaettu kahteen
osaan siten, etta alueella sijaitseva pelikenttd ymparistdineen on erotettu entisen kou-
lun tontista ja osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi VU-2. Samalla entiselle
koululle jaava alue on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
AL-29.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle sallitaan kaavassa urheilu- ja virkistystoimintaa
palvelevien rakennusten toteuttaminen, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
taan 200 m2.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakentamistehokkuudeksi on osoi-
tettu kaavassa 0.3 ja kerrosluku on sailytetty ennallaan kerrosluvussa I.

VU-2 alueen kaakkoiskulmaan on osoitettu kunnallistekninen aluevaraus vesi- ja vie-
marilinjalle. Lisdksi alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys pelikentélle kulkua var-
ten.

Kuva 15. Ninisa/on koulu lounaan suunnalta kuvattuna.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 19559 m?2.

Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Pinta-ala Rakennusoikeus Kaytetty rakennusoikeus

Kortteli 1020

Tontti 3

9581 m? 2874 k-m? 2200 k-m?
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.2.1 Hulevesi

Kaavamuutoksessa on haluttu sailyttaa Niinisalon entisen koulun ladhiliikuntapaikka pe-
likenttineen ja leikkialueineen osoittamalla se urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.
Kylaldisilla on siten jatkossakin mahdollisuus hyddyntaa aluetta erilaisissa urheilu-, vir-
kistys- ja leikkitoiminnassa.

Kaavassa on myos huomioitu korttelialueella sijaitsevien olemassa olevien rakennus-
ten arvot antamalla kaavassa seuraavat maaraykset:

"Korttelialueella sijaitsee entinen koulurakennus, jonka rakennushistorialliset ja mai-
semalliset arvot tulee pyrkid huomioimaan alueen rakentamistoimenpiteissd.”

“Mahdollinen uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan raken-
nuskantaan, huomioiden myds viereinen seurakuntarakennus.”

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueelle on annettu kaavassa maarays,
jonka mukaan hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa tonttikohtaisesti.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AL-29 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueella sijaitsee entinen koulurakennus, jonka rakennushistorialliset ja mai-
semalliset arvot tulee pyrkia huomioimaan alueen rakentamistoimenpiteissa.

Mahdollinen uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan raken-
nuskantaan, huomioiden myds viereinen seurakuntarakennus.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenaista aluet-
ta vahintadn 15 % asuinkerrosalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta lii-
kenteeseen, oleskelualueiksi tai muuten piha-alueiksi on istutettava tai pidettava
luonnonmukaisina huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava 1,5 ap / asunto ja 1 ap/ 50 liike- k-m?2.

Hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttda tonttikohtaisesti.

5.3.2 Muut alueet

VU-2 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Alueelle saa rakentaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia, joiden yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 200 m2. Rakennusten tulee olla muodoiltaan
moderneja ja sopeutua viereiseen koulurakennukseen.
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksessa on haluttu sdilyttaa Niinisalon entisen koulun ladhiliikuntapaikka pe-
likenttineen ja leikkialueineen osoittamalla se urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.
Kylaldisilla on siten jatkossakin mahdollisuus hyddyntaa aluetta erilaisissa urheilu-, vir-
kistys- ja leikkitoiminnassa. Muutoin kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan tai ilmas-
toon.

5.4.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonymparistoon, koska muutokset tapahtu-
vat jo nykyisellddn rakentamiseen osoitetulla korttelialueella. Kaavamuutosalueen
osittain puistoinen itdosa on muutettu rakennuskorttelialueesta urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja lilkenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole olennaista vaikutusta alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevien hyvien liikenneyhteyksien varrella. Kaa-
vamuutoksella ei ole olennaista vaikutusta lilkkennemaariin.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kuntonsa puolesta koulukayttéon so-
veltumattoman entisen koulurakennuksen mahdolliset uudet kayttomuodot yksityi-
sessa omistuksessa, mika parantaa rakennuksen sailymisedellytyksia tulevaisuudessa.

Niinisalon koululle tehtiin syyskuussa 2021 rakennusinventointi rakennuksen mahdol-
listen arvojen tunnistamiseksi. Inventoinnin toteutti FM Olli Joukio Satakunnan Muse-
osta ja raportti on taman selostuksen liitteena. Inventoinnin mukaan arkkitehti Aarne
Ehojoen suunnittelema koulurakennus edustaa arkkitehtonisilta yksityiskohdiltaan ra-
kennusajankohdalleen ajanmukaista ja laadukasta kouluarkkitehtuuria. Rakennuksen
runkomalli, tyylilliset yksityiskohdat ja materiaalit ovat sdilyneet hyvin.

Inventoinnin mukaan koulu muodostaa viereisen, nykyisin kirkkona toimivan, vuonna
1965 valmistuneen Niinisalon seurakuntatalon kanssa ajallisesti yhtendisen modernin
julkisen arkkitehtuurin kokonaisuuden. Entisen seurakuntatalon arkkitehtuurissa on
havaittavissa vield 1950-luvulle ominaisia tyylillisia yksityiskohtia, kun taas koulu edus-
taa rakennusajankohdalleen ajanmukaista selkeilld nauhajulkisivuilla varustettua
suunnittelua. Koulurakennus ja seurakuntatalo erottuvat melko kauaksi Niinisalonka-
dun varressa. Kokonaisuus on paikallisesti merkittava.
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Rakennusinventoinnissa on todettu rakennuksen arvot, mutta samalla tunnistettu ra-
kennuksen tulevan kdyton ja sdilymisen haasteet. Inventoinnissa todetaan, ettd ra-
kennushistoriallisista, historiallisista ja maisemallisista arvoista huolimatta koulura-
kennuksessa todetut sisdilmaongelmat seka niiden korjauskustannukset, valmiiksi kor-
keat kayttokustannukset sekd alueen jatkuvasti vaheneva kouluikdisten lasten maara
tuovat haastetta rakennuksen tulevalle kaytolle ja siten myds sailymiselle.

Kaavaratkaisussa koulurakennusta ei ole osoitettu suojeltavaksi, johtuen edellda maini-
tuista rakennuksen kunto-ongelmista ja vahenevasta koululaisten maarasta. Kaavassa
on kuitenkin huomioitu rakennuksen arvot antamalla korttelialueelle seuraavat raken-
tamista ohjaavat maaraykset:

"Korttelialueella sijaitsee entinen koulurakennus, jonka rakennushistorialliset ja mai-
semalliset arvot tulee pyrkié huomioimaan alueen rakentamistoimenpiteissé.”

“Mahdollinen uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan raken-
nuskantaan, huomioiden myds viereinen seurakuntarakennus.”

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutoksella ei ole suoranaisia vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tontin osalta kaavan toteutuksesta vastaa kaavoituksen ja kiinteistén myynnin jalkeen
tontin uusi omistaja. VU-alueen osalta kaavan toteutuksesta vastaa kaupunki.

Kankaanpddssa 15.2.2022

Janne Tuomisto
Maankayttoinsinoori, vt. kaupunginarkkitehti
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Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueella sijaitsee entinen koulurakennus, jonka rakennushistorialliset ja
maisemalliset arvot tulee pyrkia huomioimaan alueen rakentamistoimenpiteissa.

Mahdollinen uudisrakentaminen tulee sopeuttaa korttelin olemassa olevaan
rakennuskantaan, huomioiden myds viereinen seurakuntarakennus.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa yhtenaista
aluetta vahintdan 15 % asuinkerrosalasta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta likenteeseen, oleskelualueiksi tai muuten piha-alueiksi on istutettava tai
pidettdva luonnonmukaisina huolitellussa kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava 1,5 ap / asunto ja 1 ap/ 50 like- k-n?.

Hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa tonttikohtaisesti.

Urheilu- ja virkistys palvelujen alue.

Alueelle saa rakentaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 200 n?. Rakennusten tulee olla
muodoiltaan moderneja ja sopeutua viereiseen koulurakennukseen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusala.

Kadun tai puiston nimi.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Kunnallistekniselle linjalle varattu alueen osa.

Sitova tonttijako asemakaavassa.

Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat
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Yleismaidraykset
Pohjavesialue:

Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla tai soveltuvalla pohjavesialueella,
jolla ei sallita pohjaveden laatua tai mdaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella
rakentamista ja muuta maankaytt6d saattavat rajoittaa ymparisténsuojelulain
pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sdaddkset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia tai toimintoja, joissa kasitelldén tai varastoidaan
pohjavedelle vaarallisia aineita. Alueella on kielletty pohjaveden kannalta haitallisten
kemkaalien ja jatteiden laitos tai ammattimainen kasittely ja varastointi.

Rakentamismaarays:

Alueelle sijoittuvista rakennushankkeista, joissa rakennuksen tai rakenteen korkeus
on suurempi kuin 30 metrid pitdd hankkeesta pyytaa puolustusvoimien lausunto.

Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat
LIITE 4B



ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

MK 1:1000
Asemakaava no 214005210

KANKAANPAAN KAUPUNKI

21. KAUPUNGINOSAN (NIINISALO)
KORTTELIN 1020 TONTTIA 2

21. KAUPUNGINOSAN (NIINISALO)

KORTTELIN 1020 OSA JA
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUETTA

Péivays 15.2.2022

Pohjakartta tayttaa 2.5.2014 julkaistun JHS 185
Asemakaavan pohjakartan laatiminen vaatimukset

Koordinaattijarjestelma ETRS - GK22
ja korkeusjarjestelma N2000

Kankaanpéa 6.5.2021

=l /N

Paivi Holm, vt. kaupungingeodeetti

Kankaanpaan kaupunki / Kaupunkisuunnittelu

Janne Tuomisto
Maankayttéinsindori, vt. kaupunginarkkitehti

Asemakaavaluonnos nahtavilla

27.5.-16.6.2021

Asemakaavaehdotus ndhtavilla

13.12.2021 - 14.1.2022
Kaupunginhallitus

7.3.2022

Kaupunginvaltuusto

14.3.2022




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 214 Kankaanpaa Tayttamispvm 16.05.2022
Kaavan nimi Ak 5210 Niinisalon koulun asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm 14.03.2022 Ehdotuspvm 15.02.2022
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 27.05.2021
Hyvaksymispykala 25 Kunnan kaavatunnus 214005210
Generoitu kaavatunnus 214V140322A25

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9559 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9559
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,9559 100,0 2874 0,15 0,0000 -838
A yhteensa 0,9581 49,0 2874 0,30 0,9581 2874
P yhteensa

Y yhteensa -1,9559 -3912
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,9978 51,0 0,9978 200
R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat

Asemakaavan seurantalomakkeet
LIITE 5



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,9559 100,0 2874 0,15 0,0000 -838
A yhteensa 0,9581 49,0 2874 0,30 0,9581 2874
AL 0,9581 100,0 2874 0,30 0,9581 2874
P yhteensa

Y yhteensa -1,9559 -3912
YL -1,9559 -3912
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,9978 51,0 0,9978 200
VU 0,9978 100,0 0,9978 200
R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa



i .

Niinisalon koulun asemakaavamuutoksen rakennusinventointi

o —

-




SISALLYS
INVENTOINNIN LAHTOKOHDAT

Alueen kuvaus ja kaavatilanne

ALUEEN ARVIOINTI

NIINISALON KOULUN HISTORIAA

Koulurakennuksen vaiheita

NYKYTILA
Rakennuksen ulkoasu
Sisatilat

ARVIOINTI

Lihdeluettelo

11

11

15

18

19




INVENTOINNIN LAHTOKOHDAT

Kankaanpadn kaupungin Niinisalon (21.) kaupunginosan korttelissa 1020 on te-
keilld tonttia 2 koskeva asema-kaavan muutos. Tontilla on vuonna 1966 valmistu-
nut arkkitehti Aarne Ehojoen suunnittelema alun perin yhteiskouluksi valmistunut
koulurakennus, joka toimi peruskoulun ala-asteena vuosina 1977-2019. Kaupungin
omistuksessa oleva suurelta osin alkuperdisessd asussaan sdilynyt rakennus on ollut
sisdiilmaongelmien vuoksi tyhjillidn vuodesta 2019 lahtien ja oppilaat ovat siirtyneet
lukuvuoden 2021 alussa ldheiseen kaupunginmuseon kéytossd olevan entisen kansa-
koulun tiloihin.

Niinisalon koulu on jadnyt kdyttamattomaksi ja tarpeettomaksi kaupungille. Raken-
nus on koettu my6s ylisuureksi, koska koulun oppilasmiéra on nykyisin alle 30. Edel-
leen 6ljylammityksessd olevan rakennuksen kéyttokustannukset on koettu suuriksi.
Kaupunginhallitus paatti timén vuoksi 25.1.2021 kdynnistdd koulun tonttia koskevan
kaavamuutoksen, joka mahdollistaisi kiinteiston myynnin. Muutoksen yhteydessa
tontista erotettaisiin koulun urheilukentti ja leikkipuisto ympdristdineen, jotka jdisi-
vit edelleen kylaldisten kdyttoon.

Suunnitteilla olevan asemakaavamuutoksen perusselvitykseksi teki FM Olli Joukio
Satakunnan Museosta koulutonttia koskevan rakennusinventoinnin Kankaanpdin
kaupungin tilaamana. Inventointi toteutettiin ajalla 20.-24.9.2021. Niinisalon koulus-
ta ei ole aikaisemmin tehty vastaavaa selvitysta.

Rakennusinventointia varten saatiin Kankaanpaédn kaupungilta rakennusta koskevat
rakennus- ja muutospiirustukset. Kenttdtoihin kaytettiin ajallisesti yksi tyopdiva, jol-
loin koulurakennus kuvattiin seké ulkoa ettd sisdtiloiltaan. Tyon ohjauksesta vastasi
Satakunnan Museon rakennustutkija Liisa Nummelin.

Koulun ldhimparist6 ei ole juurikaan muuttunut 1970-luvulta nykypéivdan. Yldkuvassa ote
peruskartasta vuodelta 1971. Alakuvassa nykytilanne. Karttojen keskelld olevan koulun peli-
kentén itdpuolelle on rakennettu jonkin verran omakotitaloja ilmeisesti 1990-2000-luvuilla.
(Ylempi kartta Maanmittauslaitos, alempi Kankaanpédan karttapalvelu.)
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Alueen kuvaus ja kaavatilanne

Koulutontti sijaitsee Niinisalon kaupunginosassa ja sijoittuu Kievarinkadun varrel-
le nykyisin kirkkona toimivan entisen seurakuntatalon naapuritontille. Tontin poh-
joispuoli rajautuu puisto- ja peltoalueisiin. Tontin itdpuolella on kapea puistoalue,
joka erottaa koulun urheilukentdn viereisestd pientaloalueesta. Lahiympériston ra-
kennuskanta on ajallisesti kerrostunutta ja kisittdd padosin nauhamaisesti teiden
varsille rakennettuja asuintontteja, jotka ajoittuvat 1900-luvun alusta vuosituhannen
vaihteeseen. Merkittdvd kerrostuma on jélleenrakennuskausi, joka kertoo myos va-
ruskunnan alueen kehityksestd. 1960-luvulla valmistuneet koulu sekd viereinen seu-
rakuntatalo edustavat alueen julkista rakentamista ja ilmentédvit osaltaan myos ai-
kanaan huomattavasti nykyistd viredimman Niinisalon kehitystd. Nama rakennukset
muodostavat alueella my®6s selkedsti oman kokonaisuutensa. Nykyisin ldhiymparistod
leimaa liikerakennusten tyhjeneminen. Palvelut sijaitsevat nykyisin suurelta osin kau-
pungin keskustassa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu kaupunkikehittdémisen kohdevyohykkee-
seen (kk) ja taajamatoimintojen alueeseen (A). Vuodelta 1992 olevassa Kankaanpdin
taajamien osayleiskaavassa tontti kuuluu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeseen
(PY). Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1988 tontti on merkitty julkisten
lahipalvelualueiden korttelialueeksi (YL-2).

Tekeilld olevassa kaavamuutoksessa tontti on jaettu kahteen osaan siten, ettd koulun
vieressd oleva peli- ja leikkikenttd ympiristéineen on erotettu koulun tontista ja osoi-
tettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-2). Entiselle koulurakennukselle
jaava alue on osoitettu puolestaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL-29). Kaavassa nykyisen koulurakennuksen paikalle osoitetulle asuin-, lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialueelle ei saa sijoittaa uusia asuntoja, koska tont-
ti sijaitsee melualueella. Kaavaluonnos sallii urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle
urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten toteuttamisen. Yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 200 m*. Muutosalueella uudisrakentaminen tulee sopeut-
taa korttelin olemassa olevaan rakennuskantaan.

Yldkuvassa voimassa oleva asemakaava vuodelta 1988. Alakuvassa kaavamuutosluonnos.
(Yldkuva Kankaanpéin karttapalvelu, alempi karttaote asemakaavamuutoksen selostusluon-
noksesta.)
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ALUEEN ARVIOINTI

Suunnittelualue ei kuulu mihinkdan arvokkaaksi luokiteltuun kulttuuriymparistoon.
Lahistolld sijaitsevat kuitenkin valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot
Niinisalon kasarmialue ja Himeenkankaan-Pohjankankaan tie. Niinisalon varuskun-
ta ja sen kehitys ovat historiallisesti vaikuttaneet koko Niinisalon kyldn kehitykseen,
ja varuskunnan henkilokunta oli aikanaan voimakkaasti ajamassa myos yhteiskoulun
perustamista varuskunnan ldheisyyteen. Alueen rakennuskanta on iéltdan kerroksel- |
lista ajoittuen 1900-luvun alusta vuosituhannen vaihteeseen. Jilleenrakennuskausi on

valittomassa lahiymparistossa hallitseva kerrostuma, mika kertoo myds viereisen va-
ruskunnan sodanjilkeisesta merkityksesta.

Koulu sijoittuu maisemallisesti melko nékyville paikalle peltoaukean laidalle ja
erottuu selkedsti laheiselle Niinisalonkadulle, joka noudattaa paikoin historiallises-
ti merkittavaa tielinjausta. Koulun viereinen historialliseen tielinjaukseen rajautuva
peltoaukea on mitd ilmeisimmin idkés ja kyldkuvan kannalta merkittdva. Koulu ja
seurakuntatalo muodostavat ldhiympéristossd selkedsti oman kokonaisuutensa seka
ajallisesti ettd arkkitehtonisesti paikallisesti merkittdvin kokonaisuuden
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muusta ympéristostd selkeidsti erottuvan kokonaisuuden. Koulurakennuksessa on havaitta-
vissa jo selkedd 1960-luvulle ominaista voimakkaan horisontaalista nauhajulkisivua kun taas
seurakuntatalossa nikyy vield 1950-luvun vaikutus pintamateriaaleissa seké varsinkin kor-

keammassa saliosassa. Tama kuvastaa myos koulurakennuksen sijoittumista arkkitehtoniseen
murrosvaiheeseen.

Valtakunnallisesti merkittavat Niinisalon kasarmialue sekd Himeenkankaan-Kyrénkankaan
historiallinen tielinjaus sijaitsevat aivan Niinisalon koulun vieressé. (Kartta Museovirasto)



Koulurakennus erottuu selkeésti historiallisesti valtakunnallisesti merkittivén tielinjauksen
varressa. Ymparisto ei ole juurikaan muuttunut viime vuosikymmenien aikana, mutta koko
kyldkuvaa leimaa autioituminen varsinkin liikerakennusten osalta.
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Pihapiirin toiminnalliset jéljet ovat sii-
lyneet hyvin. Luokkasiipien rajaama
piha-alue on edelleen sorapintainen ja
alueella on tallela alkuperiisid valaisin-
pylvéitd sekd pyoratelinekatos. Koulun
piha-aluetta sekd kaavassamuutoksessa
tontista erotettavaa peli- ja leikkikent-
% a4 reunustaa alueelle ominainen, mutta
myos rakennusajankohdalle tyypillinen
mantyvaltainen puistokaistale. Leikki-
kentdn laitteistot ovat ldhivuosikym-
meniltd. Osa laitteista siirretddn tule-
B vaisuudessa koulutontilta uuden tontin
puolelle.




NIINISALON KOULUN HISTORIAA

Niinisalon koulu perustettiin alun perin yksityiseksi yhteiskouluksi. 1950-luvun lop-
pupuolella oppivelvollisten mééra kasvoi Niinisalon alueella huomattavasti ja samalla
my0s oppilaita pyrki yhda enemmén Kankaanpéén yhteislyseossa toimineeseen oppi-
kouluun. Varsinkin varuskunnan henkilékunnan lapsista moni pyrki oppikouluun.
Hakijoita oli niin runsaasti, ettd Kankaanpaan yhteislyseo joutui suorittamaan melko
voimakasta karsintaa ja lisdksi koulukyytien jarjestiminen osoittautui ongelmallisek-
si.

Lopulta ldhinnd Niinisalon varuskunnan kantahenkil6ston keskuudessa syntyi aja-
tus oman oppikoulun perustamisesta ja vuonna 1960 tehtiin yhtidsopimus Niinisalon
Yhteiskoulu Oy:std ja sopimuksen allekirjoittivat everstiluutnantti E. Juntunen, kun-
nanjohtaja Ennu Virtanen, kansanopiston johtaja Kaarlo Asp ja johtaja Toivo Soini.
Valtioneuvosto hyviksyi perustamisluvan kuitenkin vasta kevaalld 1962. Koulun oli
tarkoitus aloittaa toimintansa jo saman vuoden syksylld. Puolustuslaitoksen tuella
saatiin ensi hdtdan vaatimattomat tilat silloisesta varuskunnan ruokalarakennuksen
siipiosasta, johon tuli kaksi luokkahuonetta, pieni liikuntatila ja opettajainhuone.
Koulussa aloitti syksylld 1962 38 oppilasta. Pdadosa oppilaista oli Niinisalon lantisen
koulupiirin alueelta, mutta my6s muista lahikylistd. Varuskunta antoi koulun kayt-
toon alueeltaan urheilukentén, luistinradan ja jadkiekkokaukalon. Varuskunnalle val-
mistui vuonna 1964 moderni liikuntahalli, joka oli myos koulun kiaytossa. Kasityo-
tunnit jarjestettiin Niinisalon lintisessd kansakoulussa.

Omaa koulutonttia ryhdyttiin kaavailemaan nopealla aikataululla ja vuonna 1963
valtio myi yhteiskoululle Salon tilan maihin kuuluneen maa-alueen aivan varuskun-
ta-alueen vierestd. Koulua varten haettiin rahoitusta monelta taholta. Kouluraken-
nuksen suunnitelmat tilattiin turkulaiselta arkkitehdilta, my6hemmin professorilta
Aarne Ehojoelta. Rakennuksen suunnitelmat valmistuivat vuonna 1964.

Vuonna 1965 tehtiin pddurakkasopimus kauhajokelaisen rakennusliike S. ja K. Koi-
viston kanssa. Kova talvi 1965/66 ja kevéilla 1966 sattunut tulipalo vaikeuttivat raken-
nustoitd, mutta harjannostajaisia vietettiin lopulta 10.3.1966. Kouluty6 uusissa tiloissa
aloitettiin aikataulun mukaisesti 1.9.1966. Koulun tilat olivat ajanmukaiset ja opetus-
vdlineet ja muu kalusto uutta. Koulun virallinen vihkijuhla vietettiin 20.11.1966.

Yhteiskoulun oppilasmédri vaihteli vuosina 1966-1974 139:n ja 158:n vililld. Yhteis-
koulun toiminta loppui Kankaanpidén siirryttyd peruskoulujdrjestelméddn 1.8.1974.
Vuonna 1977 Niinisalon ala-aste muutti entisen yhteiskoulun tiloihin Kievarinkadun

varrelle ja Kankaanpéaédn kaupunki paitti sijoittaa kaupunginmuseon Niinisalon ldn-
tisen kansakoulun tiloihin. My6s Niinisalon sivukirjasto siirtyi entisen yhteiskoulun
tiloihin ja sen toiminta jatkui aina vuoteen 1997 asti.

Alueen merkittdvimpédnd tyonantajana pitkddn toiminut varuskunta ja siind tapah-
tuneet muutokset ovat vaikuttaneet koko Niinisalon kyldn kehitykseen. 1950-luvun
lopun lopulla tuolloin vield kansakoulurakennuksessa toimineessa koulussa oli 210
oppilasta ja 8 opettajaa. Myohemmin varuskunnassa tydskennelleet alkoivat hiljal-
leen muuttamaan varuskunnan valittomasta laheisyydestd esimerkiksi Kankaanpédan
keskustaan ja samalla koulun oppilasmaird alkoi tasaisesti vahenemadn. 1980-luvun
alussa koulussa oli hieman alle sata oppilasta. Nykyisin jilleen vdistotiloissa kaupun-
ginmuseon kdytossd olevassa entisessd kansakoulussa toimivassa koulussa on alle 30
oppilasta.

Niinisalon uudenkarhealta vaikuttava koulu kuvattuna ilmeisesti 1960-70-luvulla. (Valokuva
sivustolta yksityiskoulut.f1)



Koulurakennuksen vaiheita

Lukuvuodeksi 1966-67 valmistuneen rakennuksen kantavat rakenteet olivat beto-
nia ja paikalla valettuja. Vuorauksena kaytettiin rakennusajankohtana yleistynytta
puhtaaksimuurattua tiiltd ja minerit-levyjd. Vesikatteeksi tuli huopakate. Niinisalon
koulu sijoittuu rakennusajankohtansa sekd teknisten ratkaisujensa puolesta koulura-
kentamisen murroskauteen, johon liittyi elementtitekniikan ensiaskelten liséksi ylei-
semmin betonin rakenteellisten mahdollisuuksien kehittyminen.

Rakennus edusti valmistuttuaan ajanmukaista laadukasta kouluarkkitehtuuria. Poh-
jakaava perustui sekd sivukdytdva- ettd keskikdytdvdjarjestelmddn ja luonnonvalon
saantiin oli kiinnitetty huomiota. Pulpettikattomalli mahdollisti esimerkiksi juhla-
salissa yldikkunat. Lisdksi rakennuksen pohjoissiivessd, jossa pohjamallina oli kes-
kikdytavératkaisu, mahdollisti kdytavdn/aulatilan luonnonvalon kuplakattoikkunat.
Molemmilla sivuilla olevat luokkasiivet perustuivat rakennusajankohdalle tyypilli-
seen sivukadytdvidratkaisuun, jonka kaytt6d myos aikanaan kritisoitiin hankalasti val-
vottavista ylipitkista kaytavista.

Kouluterveydenhuollon, lddkdrin ja joissain tapauksissa myos hammaslddkarin tilat
yleistyivat 1960-luvulla koulusuunnittelussa. Erikoisluokkien, kuten kuvaamataito,
musiikki jne. sekd esimerkiksi kirjaston tarvetta alettiin painottaa 1960-luvun lop-
pupuolella ja tdimi ennakoi jo tulevaa peruskoulu-uudistusta. Rakennus kisitti val-
mistuttuaan viisi varsinaista luokkahuonetta, mutta myds jo erikoisluokkia, kuten
yhdistetyn luonnonopin ja luonnontieteen luokan, luokat tekstiili- ja tekniselle tyélle,
kirjastohuoneen sekd aikakauteen nidhden tilavan salin (kaksoissali) puku- ja pesey-
tymistiloineen. Salin oheen tuli kaarevaseindinen néyttamo, joka rakennuksen ulko-
asussa erottuu takasivulla persoonallisena pullistumana” muutoin tiukana horison-
taalisesta ilmeestd. Kirjastohuoneessa jérjestettiin sittemmin myds kansalaiskoulun
kaupallisten aineiden opetusta. Rakennuksessa oli lisdksi pohjoissiivessd kanslia ja
opettajanhuone ja hieman pidemmassé ldnsisiivessd talonmiehen asunto seki lampo-
keskus. Asunto kasitti alun perin kaksi huonetta.

Niinisalon kouluun toteutettiin neuvolatilat seké sivukirjasto vuonna 1978. Kirjas-
totilat sijaitsivat lansisiivessd yhdistetyn kuvaamataidon, musiikin ja tyttojen kasi-
ty6luokan vilissd. Neuvolatilat sijoitettiin puolestaan myds ldnsisiiven pohjoisosan
entiseen opetuskeittioon sekd siihen liittyneisiin opettajan- ym. tiloihin. Muutos ei
juurikaan vaikuttanut varsinaiseen pohjakaavaan.

Julkisivut arkkitehti Aarne Ehojoen suunnitelmissa vuodelta
Kankaanpdin kaupungin tekniset palvelut.)

1964. (Rakennuspiirustukset



Rakennuksen metallipuitteiset ikkunat sekd osa sisdkdynneistd, kuten kellariin johta-
vat ovet on uusittu mahdollisesti 1990-luvulla. Alkuperdispiirustukissa myds siipio-
sien itd- ja lansiseunustoille oli merkitty yksinkertaiset tuuletusikkunalliset ikkunat,
kun nykyisin ndissa ikkunoissa on kaksiosainen tuuletusikkuna. On myos mahdollis-
ta, ettd puitemalli toteutettiin vastaavana jo alun perinkin. Vuonna 1991 rakennuk-
sessa ollutta asuntoa laajennettiin jakamalla osa kirjastotilasta valiseinilld kahdeksi
makuuhuoneeksi. Kirjasto jdi edelleen toimimaan supistuneessa tilassaan. Kirjasto
lopetti toimintansa vuonna 1997 ja tila toimi viimeksi tekstiilityén luokkana. Itasii-
ven kdytdvin eteldiseen pdityyn toteutettiin vuonna 2017 viliseinilld pieni varastoti-
la, jonka seurauksena eteldisimmain luokkahuoneen sisddnkéyntid siirrettiin hieman
pohjoisemmaksi.

2010-luvun aikana osa koulun henkilokunnasta sai sisdilmasta johtuvia oireita. Van-
hasta liikuntasalin lattiasta irtosi tikkuja ja uusimisen yhteydessa ndyttdmon lattiara-
kenteista 16ytyi kosteusvaurioita, jotka kunnostettiin. My6s ilmastointia kunnos-
tettiin. Henkilokunnan oireilu jatkui kuitenkin korjaustoimenpiteiden jdlkeenkin
ja lopulta kevailld 2018 toteutetun tarkastuksen jilkeen koulun toiminta péitettiin
siirtdd uusiin tiloihin vuoden loppuun mennessid. Rakennus on ollut kidytdnndssa
tyhjilladn vuodesta 2019 asti. Entinen talonmiehen asunto toimi asuinkéytossd aivan
ldhivuosiin asti, kunnes siind asunut kiinteistonhoitaja jai elakkeelle.

Ensimmadisen kerroksen pohja vuonna 1978, jolloin kuvassa ylempéaén ldnsisiipeen toteutet-
tiin entiseen opetuskeittioon neuvolatilat ja siiven eteldosaan kirjasto. Piirustuksiin on myos
merkitty vuoden 1991 asunnon laajennus, jolloin kirjastosta lohkaistiin osa asunnon kayt-
toon. Alemmassa kuvassa pohjapiirros vuodelta 2014, joka vastaa ldhes tdysin nykyistd. Ra-
kennuksen tilajirjestys on sdilynyt aivan pienid muutoksia lukuun ottamatta alkuperiisen.
Myos tilojen kdyttotarkoitus vastaa suurelta osin alkuperdistd. (Rakennuspiirustukset Kan-
kaanpéin kaupungin tekniset palvelut.)
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NYKYTILA
Rakennuksen ulkoasu

Arkkitehti Aarne Ehojoen suunnittelema Niinisalon koulu on sdilynyt poikkeuksel-
lisen hyvin sekd ulkoasultaan ettd sisétiloiltaan ja edustaen selvapiirteistd nauhaik-
kunoihin perustuvaa ja hahmoltaan horisontaalista 1960-luvun kouluarkkitehtuuria.
Pohjakaava perustuu seka sivukéytava- ettd keskikdytavaratkaisuun. Pohjakaavaltaan
U:n mallisessa rakennuksessa opetustilat sijoittuvat padosaltaan rakennuksen kah-
teen siipiosaan ja aulatila, opettajanhuone-/kansliatilat sekd kookas liikuntasali nai-
den viliseen keskiosaan. Niinisalon koulu edustaa 1950-luvun lopulla yleistynytta
matalaa koulurakennustyyppid, jossa luonnonvaloa tuovat pulpettikaton yldikkunat
ja seka kdytdvien kattoikkunat. Matalat luokkasiivet rajaavat viliinsad koulun sisépi-
han. Rakennustyypin ensimmadisia edustajia on esimerkiksi vuonna 1957 valmistunut
Tapiolan kansakoulu Espoossa.

Rakennuksen tyylilliset yksityiskohdat sekéd suurelta osin my6s materiaalit ovat sdi-
lyneet alkuperdisind. Juhlasalin vuoksi korkeammalle kohoavan pohjoissiiven hal-
litsevana piirteend on sisdpihan puolella olevat yldnauhaikkunat sekd takasivulla
muutoin suorakaiteen mallisen siiven takaseindssi oleva salin ndyttdmdosan kaareva
seind. Ulkoasua hallitsee harkittu symmetrisyys kulkujen ja ikkunoiden sijoittelussa.
Symmetristd ulkoilmettd rikkoo ainoastaan itdsiiped hieman pidempi lantinen luok-
kasiipi, jonka eteldpadssd on 1950-60-lukujen kouluille tyypillisesti oma pannuhuone
savupiippuineen, mutta myos alun perin talonmiehelle valmistunut asunto.

Rakennus on vuorattu puhtaaksi muuratulla punatiilelld sekd minerit-levyilld. Puna-
tiili korostuu varsinkin siipiosien paadyissa sekd pohjoissiiven takasivulla. Minerit-le-
vyja on paikoin korvattu myéhemmin Lujalevyilld, jotka erottuvat ainoastaan hieman
vaaleampina. Aukotus on alkuperdinen ja uusittujen metallipuitteisten ikkunoiden
puitemalli saattaa olla alkuperédinen. Siipiosien ldnsi- ja itdpuolisten ulommaisten
seinien puitemalli poikkeaa kuitenkin alkuperdispiirustuksista. Nauhamaisesti sijoi-
tettujen ikkunoiden puitemalli vaihtelee yksiruutuisista tuuletusikkunallisiin ja sii-
piosien sivujen neljdjakoisiin ikkunoihin, joiden malli muistuttaa kyljelleen asetettua
T-karmi-ikkunaa. Pohjoissiiven matalammassa osassa kédytavian/aulan kohdalla on
kuplamalliset kattoikkunat. Rakennuksen vesikatteena on alkuperiisen mallin mu-
kaisesti huopakate.

Sisaankaynnit ovat sdilyneet alkuperdisina ja niissd on puulasiovet. Lansisiiven asun-
non alla olevan kellarin sisddankdynnissi ovi on uusittu. Rakennusajankohdalle tyy-

pillisesti molempien siipien sisdankéyntien sivussa pohjoissiivessd on kdymalatilat,
joihin on kulku sekd ulkoa etti sisitiloista. Rakennuksen pohjoissiivessd opettajahuo-
neen ja viimeksi musiikkiluokkana toimineen tilan vilissd on pariovilla varustettu
padsisadnkaynti, jonka molemmin puolin on alkuperiiset ikkunat. Sisddnkdyntien
péalld ja niiden vilissd on alkuperéinen tasakattoinen katos.
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1960-luvulle tyypilliset voimakkaan horisontaaliset nauhajulkisivut hallitsevat rakennuksen
itd- ja lansisivuja.

Sisaankaynnit tuulikaappeineen sekd niiden vilissi oleva katos ovat sdilyneet alkuperasina.
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Sisitilat

Sisdtilat ovat sdilyneet padosin tilajarjestykseltdan sekéd kayttotarkoitukseltaan. Varsi-
nainen luokkasiipi on edelleen rakennuksen itésiipi ja kasittdd yhd alkuperdiset viisi
luokkahuonetta. Rakennuksen pulpettimallinen katto palkistoineen on havaittavissa
my0s sisdkatoissa. Luokissa on alkuperdisiltd vaikuttavat puuovet, joskin joitakin ovia
on saatettu uusia. Rakennuksessa on tallella esimerkiksi alkuperiiset patterit. Opet-
tajahuoneen keittion sekd entisen opetuskeittion kaapistot ovat alkuperdiset. Tilojen
pintoja on uusittu, mutta esimerkiksi peseytymistilojen seinien kaakelit pyoristettyi-
ne nurkkineen vaikuttavat alkuperiisiltd, mutta osassa pesutiloja keraamiset lattiat
on toteutettu mitd ilmeisimmin ldhivuosikymmenini. Kaytavien ja luokkahuoneiden
muovipintaiset lattiat ovat uusitut, mutta jo melko idkkaat. Teknisen tyon luokassa on
alkuperiinen, joskin kulunut puulattia. Entiseen asuntoon ei ollut inventointihetkelld
mahdollista tutustua, mutta pohjakaava noudattaa vuoden 1991 muutosta. Raken-
nuksessa on kaksi pienehkod kellaritilaa, joissa on varastotilaa sekd IV-konehuone.
Kellaritiloissa on alkuperdiset puuovet. Asuntoon kuuluu kellarikerroksessa oleva
sauna ja varastotilat. Saunatiloissa pinnat ovat uusitut. Lénsisiiven eteldpdddyssd on
tallella alkuperdinen lampokeskus verstastiloineen.

Sisdtiloissa joitakin pintoja oli uusittu, mutta padasiassa seka ti-
lajarjestys ettd materiaalit olivat sdilyneet hyvin. Suunnittelussa
oli huomioitu luonnonvalo. Keskikaytavillisessd aulaosassa va-
laisua tuo kupalakattoikkunat ja juhlasalissa yldikkunat.




Itasiipi kasittad viisi luokkahuonetta (yldkuvat). Alemmissa kuvissa lansisiiven tiloja. Vasemmalla entinen opetuskeittio, joka toimi sittemmin neuvolana sekd lansisiiven kéaytavaa ja kellaritilaa,
jossa alkuperiiset ovet.
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Juhlasali edustaa rakennusajankohdalleen kookasta kaksoissalia, jonka sivut avautuvat tarvittaessa myds aulatilaan. Juhlasaliin kuuluu my6s kaarevaseindinen ndyttamo, joka muodostaa raken-
nuksen takasivulle persoonallisen pullistuman. Vasemalla alhaalla juhlasalin yhteydessé oleva itdsiiven peseytymistila alkuperdine seindpintoineen. My6s lansisiivessa on vastaavat puku- ja pesey-
tymistilat. Keskelld alhaalla koulun pieni keittola ja oikealla alhaalla opettajainhuoneen alkuperdisté keittickalustusta.
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ARVIOINTI

Arvot:
Rakennushistoriallinen
Historiallinen
Maisemallinen

Arkkitehti Aarne Ehojoen suunnittelema koulurakennus edustaa arkkitehtonisilta
yksityiskohdiltaan rakennusajankohdalleen ajanmukaista ja laadukasta kouluarkki-
tehtuuria. Sekd rakennuksen runkomalli, tyylilliset yksityiskohdat sekd materiaalit
ovat sdilyneet hyvin. Muutokset on toteutettu alkuperdisilmettd kunnioittaen. Sisdti-
loissa tilajarjestys seka tilojen kéyttotarkoitus on sdilynyt pienistd muutoksista huoli-
matta hyvin ja myo6s alkuperdisid pintoja on edelleen tallella.

My6s piha-alueella on sdilynyt runsaasti alkuperdisid yksityiskohtia. Koulun vilitun-
tipiha sijoittuu edelleen rakennusajankohdalle tyypillisesti kahden luokkasiiven va-
liin. Piha-alueella on edelleen tallella my6s idkkaitd, mitd ilmeisimmin alkuperdisia
valaisimia sekd polkupydrille tarkoitettu katos. Koulurakennuksen toiminnalliset osat
ovat edelleen havaittavissa selkedsti erotetuista luokkasiivistdan ja sdilyneestd lam-
pokeskuksesta sekd aivan viime vuosiin saakka asuinkidytossd olleesta talonmiehen
asunnosta.

Entinen yhteiskoulu liittyy historiallisesti viereiseen varuskuntaan, joka oli voimak-
kaasti ajamassa uutta oppikoulua sekd varuskunnan henkildston ettd lahiympariston
ja -kylien lapsille. Alueella merkittdva tyonantaja vaikutti myos Niinisalon kyldn ke-
hitykseen seka vilillisesti siten myds julkiseen rakentamiseen.

Koulu muodostaa viereisen, nykyisin kirkkona toimivan, vuonna 1965 valmistuneen
Niinisalon seurakuntatalon kanssa ajallisesti yhtendisen modernin julkisen arkki-
tehtuurin kokonaisuuden. Entisen seurakuntatalon arkkitehtuurissa on havaittavis-
sa vield 1950-luvulle ominaisia tyylillisid yksityiskohtia, kun taas arkkitehti Ehojoen
suunnittelema koulu edustaa rakennusajankohdalleen ajanmukaista selkeilld nau-
hajulkisivuilla varustettua suunnittelua. Koulurakennus ja seurakuntatalo erottuvat
melko kauaksi Niinisalonkadun varressa. Kokonaisuus on paikallisesti merkittava.

Arkkitehti Ehojoki tunnetaan mm. 1960-luvun alussa suunnittelemistaan Espoon Ta-
piolan ldnsirannasta sekd Vantaan Kaivokselan asuinalueesta sekd ostoskeskuksesta.
Hén suunnitteli lisdksi rakennuksia Turun yliopiston alueelle ja Turun kauppakor-
keakoulun rakennuksen, Kansaneldkelaitoksen rakennukset Seindjoelle, Turkuun,

Kuopioon ja Ouluun sekd Suomen Pankin rakennuksia useaan kaupunkiin. Moni
Ehojoen suunnittelemista rakennuksista on sittemmin suojeltu.

Rakennushistoriallisista, historiallisista ja maisemallisista arvoista huolimatta koulu-
rakennuksessa todetut sisdilmaongelmat sekd niiden korjauskustannukset, valmiik-
si korkeat kayttokustannukset sekd alueen jatkuvasti viheneva kouluikiisten lasten
madrd tuovat haastetta rakennuksen tulevalle kdytolle ja siten my6s séilymiselle.
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