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TAPALANKADUN, OPISTONKADUN JA SAARIVIRRRNMTENSALUEENEMAKAAVAN
MUUTOKSEN SELOSTUS

1 PERUSA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava muutoskoskee:
Kankaanp&an kaupungin 4. ja 5. kaupunginosan (Tapala ja Jarventausta) korttelin 313 tontti:
4, korttelin 381 tontta 12 seka katja puistoalueia.

Asemakaava muutoksella muodostuu:

Kankaanpéan kaupungin 4. ja 5. kaupunginosan (Tapala ja Jarventausta) korttetisa313
korttelin 381osasekékatualueet.

Asemakaavan tunnus: 21400 5212

Asemakaavan paivays: 29.3.2022

Kaavaraatija: Maankayttéinsindorivt. kaupunginarkkitehtlanne Tuomisto
Kankaanpaan kaupunlkaupunkisuunnittely
Suunnittelutoimisto
PL 36, 38701 Kankaanpaa, Pa# 577 2732
Sahkoépostijanne.tuomisto@kankaanpaa.fi

Vireille tulosta ilmoitettu: 3.2.2022
Kaupunkisuunnittellautakunta:29.3.2022
Kaupunginhallitus 16.5.2022
Kaupunginvaltuusto11.6.2022

1.2 Kaavaalueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin keskustan lansipuolella Tapalankadun, Opistonka
dun ja Saarivirrantien risteysalueelkdueen sijainti on esitettppadartalla (kuva 1).
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Kuva 1. Kaavalueen sijaintiopakartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetaan nimitystalapalankadun, Opistonkadun ja Saarivirrantien ris-
teysalueen asemakaavan muutos

Tapalankadun, Opistonkadun ja Saarivirrantien risteysalueelle on suunnitteilla kierto-
littyma, joka sujuvoittaisi liikennetta ja lisaisi ristejtgzen turvallisuutta. Suunniteltu
kiertoliittym& ei taysin mahdu voimassa olevalle asemakaavan katualueelle ja tasta
syysta asemakaavan katualuetta tulisi hieman laajentaa katualueeseen rajautuvien
korttelialueiden puolelle seka puistoalueelle.

Kaavamuutoksenarkoituksenaon muuttaa risteysalueen asemakaavaa siten, etta
suunniteltu kiertoliittyma katurakenteineen mahtuu kokonaisuudessaan asemakaavan
katualueelle.

; N : v ’
Kuva 2 Ortoilmakuva suunnitteldaeesta.Maanmittauslaitos ortoilmakuva
09/2020 (http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindatalisenssicc40.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumisja arviointisuunnitelma
Liite 2 Ote ajantaseasemakaavasta

Liite 3 Asemakaavakartta

Liite 4 Asemakaavamaarayksetjaerkinnat
Liite 5 Asemakaavan seurantalomakkeet

Kansikuva Janne Tuomisto
Selostus Janne Tuomisto
Valokuvat  Janne Tuomisto
Kaavakartta Marjo Lahtinerja Karoliina Paino

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdenesdésta

1. Satakunnan maakuntakaava 30.11.2011
2. Kankaanpa&eskustan osayleiskaava 7.12.2015
3. Katusuunnitelmaluonnos 10.12.2021. Destia Oy.

2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta on tullvireille kaupungin rakennettu ymparistd tulosalueen
aloitteesta. Kaupunksuunnittelulautakunta paatti kokouksessadb.1.20228 8 kayn-
nistdd asemakaavan muuttamis&askienTapalankadun, Opistonkadun ja Saarivirran-
tien risteysaluetta.Kaavahankkeensallistumis ja arviointisuunnitelma seka asema-
kaavanuutosluonnos olivat nahtavilla Keamanpaan kaupungisuunnittelutoimistossa
seka kaupungiiternet-sivuilla3.2. t 4.3.2022vélisen ajan. Asemakaavautosshdo-
tus oli nahtavillar.4.- 9.5.2022valisen ajan.

2.2 Asemakaava
AsemakaavamuutoksellBapalankadun, Opistonkadun ja Saarivirrantiesteysalueen
asemakaavaa muutetaan siten, ettd suunniteltu kiertoliittyk#urakenteineen mah-

tuu kokonaisuudessaan asemakaavan katualuekbgualuetta on asemakaavassa laa-
jennettu hieman kortteleiden 313 ja 381 seka Veeranpuiston alueelle.

2.3 Asemakaavan toteutus

Katualueiden rakentamisesta vastaa kaupunki.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kankaanpaan Tapalan ja Jarventausta kaupunginosien ra;
alueella alle kilometrin etaisyydella kaupungin ydinkeskustasta lannen suuntaan. Kaa
vaalue kasitaa Tapalankadun, Opistonkadun ja Saarivirrantisteysalueeraheisine
katualueineenasuintontin 3124, liiketontin 38112 seké pienen osan Veeranpuistoa.
Asuintontilla sijaitsee rivitalo ja paritalo. Liiketontilla sijaitsee liikerakennus, jossa on
pavittaistavarakauppa, yksityinen laakarikeskus ja aptedkiavaalueen lahiympa-

risté on paaasiassa pientalovaltaista asuinaluetta, mutta laheisyydessa sijaitsee myo
merkittavia julkisia palveluitakuten Peruspalvelukeskus TapgéaKankaanpaan opis-

to. Kaavamuutosalueen pintala on yhteens#&oin 1,63ha.

» = a5
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Kuva 3R|steysalue Saarivirrantien suunnasta kuvattuna.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaisia kohteita.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavaalueeseenkuuluvallaasuintontilla sijaitsevat vuonna 1996almistunut kolme
asuntoinen rivitalo sek&uonna 1999 valmistunukaksiasuntoinen paritalo. Molem-

mat rakennukset ovat kaksikerroksigaajulkisivumateriaaliltaapuu/punatiilisia. Ton-
tilla sijaitsee lisdksautokatosja talousrakennus.
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asuintontilla sijaitsevat pantalo' jua rivi

Kuva 4. Kaavalueesen kuuluvalla
Paritalo etualalla.

Kuva 5. Asuintontilla sijaitseva rivitalo.
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Kaavaalueen liiketontilla sijaitsee vuonna 1983 valmistufilkerakennus jota on laa-
jennettu vuonna 2005. Rakennuksen nykyinen kerrosala on p#4&Rakennuksessa
sijaitsee nyKkyisin paivittaistavarakauppa, yksityinen ladkarikestkeapteekki.

Kuva 6. Kaavalueen liiketontilla sijaitseva liikerakennus.

Vaesto
Kaavamuutosalue sijoittuliapalan ja Jarventaustan taajaan asuttujen kaupunginosien
raja-alueelle. Alueen laheisyydessa on runsaasti pientaloasutusta.

Palvelut

Kaavaalueella sijaitsee paivittaistavarakauppa, yksityinen laakarikeskus ja apteekki.
Kaavaalueen laheisyydessa sijaitsee mm. julkisia terveyspalveluja tarfeenespalve-
lukeskus Tapal@ koulutuspalveluja tarjopava Kankaanpaéan opisto.

Ty6paikat

Kaavaalueella sijaitsevapaivittéistavarakauppa, yksityinen laakarikeskus ja apteekki
tyollistavat useita ihmisia. Liséksi alueen laheisyydessa toiremaspalvelukeskus Ta-
palaon yksi kaupungin merkittdvimmista tyonantajista.

Virkistys
Kaavaalueen itapuolella sijaitsee suositRivieeran uimaranta siihen liittyvine puisto-
alueineen.

Liikenne

Tapalankatu on hyvin vilkkaasti likenndity kaupungin lansiosan paavayla, jonka kautte
valtaosa Jarventausta/Tapalan ja keskustan vdlisesta liikenteestd kulkee. Tapalanke
dun lilkenne on my6s kasvanut Tapalan peruspalvelukeskuksen laajennuksen johdoste
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My0s Saarivirrantie ja Opistonkatu ovat melko vilkkaasti liikennoityja kaupunginosien-
sa alueellisia kokoojakatuj&aikkien ndiden katujen rinnalla kulkee kevyen liikenteen
vaylat.

Tekninen huolto
Kaavaalue kuuluu kaupungin vega viemariverkon piiriinAlueella on myés valokui-
tuverkko.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaavaalueen kadut ovat vilkasliikenteisia ja aiheuttavat jonkin verran melua lahiym-
paristoon. Muutoin alueella tai sen lahiymparistdssa ei ole ympariston hairidtekijoita.

Rakennettukulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Kaavaalueella ei ole huomioitavia kohteita.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosaluen katu- ja puistoalueet omistaa kaupunldsuintontti 3134 on yksi-
tyisessa omistuksessa ja liiketontin 382 omistaaSatakunnarOsuuskauppa
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunn:

maakuntakaava osaanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallhoikeuden (KHO) paatoksella.
Alueella on voimassa myos Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka on hyvaksytty maakuntav
tuustossa 17.5.2019.

Suunnittelualue on kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeella (kk) jekamah kehittamisvyohyk-
keellda (mv1) taajamatoimintojen aluetta (A).

Suunnittelualueen sijainti on osoitetpunaisellaympyralla.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN Suunnittelumaarays

B

KOHDEVYOHYKE

Merkinnéllé osoitetaan kavpunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittémispoli-
titkkan  alueidenkéytéllisic periaat-
teita.

Merkinndlléi osottetaan niitd vyd-
hykkeitd, jothin kohdistuu valta-
kunnallisest, maakunnallisesh tai
seudullisesti tarkeitd alveidenkéy-
t6llisia kehittéimistarpeita.

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
ta kehitetiéin eheyttamdlls olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskunfarakennetia
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus seké palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suvunnittelussa  fulee
edistaa elinymparistdjen foimivuutta ja talo-
vdellisuutta hyddyntamalld rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla liikennetarveita seké
edistamalit joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden seké
merkittvien kulttuuriymptiristdjen tulee olla
alveidenkdytén suunniftelun lahiékohtina.

Kehittdmissuositus
Alueen maankayton kehittaémistarpeet tulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéayton suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlld  osoitetaan  vyshyk-
keitd, jothin kohdistuu merkittévié
matkailun kehittémistarpeita.

Merkinndllé osoitetaan merkittéiveét
matkailun ja virkistyskayton kehit-
tdmisen kohdevyshykkeet.

Merkinndlld osoitetaan merkittévét
kulttuunympdristé- ja  maisema-
matkailun kehittéimisen kohdevyé-
hykkeet.

Merkinndlld  osoitetaan  merkitt-
vét luontomatkailun  kehittéimisen
kohdevydhykkeet, jothin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistys-
kaytén, ulkoilu- ym. reitistéjen sekd
luonnonsuojelun kehittémis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Vydhykkeiden sisalld toteutettavassa alueiden-
kaytén suunnittelussa on kiinnitettévé erityis-
t& huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittédmiseen. Suunnittelussa on
ofettava huomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
[uontoarvoihin seké olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa
ja vydhykkeen vetovoimaisuutta kehitetttessd
tulee oftaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisvudet ja niiden ominaispiirteiden sailytta-
minen.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnallad osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia likennevaylaalueita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumasrays

Aluetta suunniteftaessa tulee kiinnittaa
entyistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttimiseen ja tiydentimiseen haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla.
Uusi rakentaminen ja muu maankdytto
on sopeutettava suunnittelulla ymparis-
tddnsd tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta aluei-
den kdyttad suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet sekd viher-
Jja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-
alueiden varaaminen maisemarakenteelli-
sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan
kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana
alueen yitensista viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisennmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
teella taajamatoimintojen alueelle osoit-
taa vusia vahittiiskaupan suuryksikoits
silloin kun kyseiset yksikdt ovat merkityk-
seltdan paikallisia, yhdyskuntarakenne
tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalli-
set vaikutukset voidaan valttia.

Taajamatoimintajen alue ei ole ensisijai-
sesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suLryksikkdien sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yk-
sityiskohtaisemimassa suunnittelussa
maaritelld paikallisen ostovoiman pohjalta
Jja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja liikenne-
Jjarjestelmien toteutukseen.
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Yleiskaava

Alueella on voimassdankaanpaan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2.2017. Suunnittelualue on osayleis-
kaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), kaupallisten palvelujen aluettagaligjoittaa va-

hittdiskaupan suuryksikdn (KM) seka tiealuetta. Alueelle on osoitettu myo6s kevyen liikenteen laatu-
kaytavan merkinnat.

20000000000y

——

./.

AR - i~ o [els< X6 AP L\,
Kuva 8 Ote Kankaanp&éKeskustarosayleiskaavasta. Suunnittelualon rajattu kartalla vihrealla

AP Pientalovaltainen asuntoalue.

KM Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikon.

Alueelle voidaa asemakaavassa osoittaa paivittdistavaroiden / elintarvikkeiden
myyntia.

yt/kk

Yhdystie / kokoojakatu.

2000000 Kevyen liikenteen laatukaytava.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella ovat voimassa 29.10.1980 vahvistettu asemataa\2y, 11.4.1991 vahvis-

tettu asemakaavaro. 27.2 21.12.1994 vahvistettu asemakaava. 5103seka 17.1.2005 hyvak-
sytty asemakaavaro. 5138

Kaavamuutosalue oasemakaavassa asuinpientalojen korttelialuetta-6)\Hiikerakennusten kort-

telialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon {KMkatualuetta seka puistoaluetta
(VP).

LOUHENPUISTO %

NLYYNOLSIAO
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AP-6 Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinrakennusten yhteyteen saa rakentaa asuinymparistoon
sopivaa tyétai palvelutilaa rakennusalakohtaisesti enin
tdan 20 % sallitusta asuinkerrosalan enimmaismaarasta.

Asuinrakennustekattomuodon tulee olla kaksoispulpetti
katto, padasiallisen julkisivumateriaalin punainen tiili

ja katteen varin seka julkisivuissa kaytettavan tehosteva
rin vaalea. Tontti on aidattava Tapalankatua vastaan

n. 1,2 m korkealla punatiiliaidalla.

Korttelialueen rakentamattomat osat, joita ei kayteta kul
kuteina, pysakdimis leikki- yms. alueina, on istutettava
tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Korttelialueelle on rakennettava autopaikkoja vahintaan

seuraavasti:
-asunnot: yksi autopaikka asuntoa kohti
-tyo- tai palvelutilat: yksi autopaikka kerrosalan 50 m2
kohti, kuitenkin yksi autopaikka
jokaista huoneistoa kohti.
KM -1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa

vahittaiskaupan suuryksikon.
Autopaikkda on rakennettava yksi kutakin kerrosalan 30 m2 kohti.

Osa autopaikoista voidaan sijoittaa viereiselle yleiselle pysakointi
alueelle.

VP Puisto

Tonttijako
Korttelin 313 osalleon laadittu erillinen sitova tonttijako, joka on hyvaksy®y9.1991

Pohjakartta
Kankaanpaan kaupungin numeerinen pohjakarié&a onhyvaksytty22.122021
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tapalankadun, Opistonkadun ja Saarivirrantien ristieyssle onsuunnitteilla kierto-
littyma, joka sujuvoittaisi liikennetta ja lisaisi risteysalueen turvallisuutta. Suunniteltu
kiertoliittyma katurakenteineerei tdysin mahdu voimassa olevalle asemakaavan katu-
alueelle ja tasta syystda asemakaavan katualuetta tulisi &retaajentaa katualuee-
seen rajautuvien korttelialueiden puolelle seka puistoalueelle.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kaynnistaminen ja sitéa koskevat paatokset

Asemakaavan laadinta on tullut vireille kaupungin rakennettu ymparist6 tulosalueen
aloitteesta. Kaupunksuunnittelulautakunta paatti kokouksessa@b.1.20228 8 kayn-
nistad asemakaavan muuttamis&oskien Tapalankadun, Opistonkadun ja Saarivirran-
tien risteysaluetta.Kaupunkisuunnittellautakunta hyvaksyasemakaavamuutosluon-
noksen laatimisvaiheewuorovaikutusmenettelyyr?5.1.2022 § 9

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

< A Zvll v ve]e]i]*] }+ 00]e] }A S 1 Arop v I]]vs ]38
naapurikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelunviranomais ja yhteisty6tahoja ovatvarsinaisSuomen Elinkeing liiken-
ne- ja ymparistokeskus (Eikéskus), Satakuntaliitto, Satakunnan pelastuslaitos, Tekni-
nen keskus, Destia Oy, Rakennusvalvonta ja Mittaustoimisto.

4 .3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksevireilletulosta ilmoitettiin kuulituksella Kankaanpdan Seudus-
sa3.2.2022seké kaupungin kotisivuilla Internetissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeen sallistumis ja arvointisuunnitelma oli nahtavill&.2. t 4.3.2022ja
asemakaasluonnos oli nahtavilla3.2. t 4.3.2022valisen ajan, jolloin osalliset ovat
voineet esittda mielipiteensa suullisesti tai kirjallisegtlahtavillaolosta informoitiin
kirjeitse maanomistajia, rajanaapureita, viranomaisia ja yhteistydtahoja seka liséksi sii-
ta tiedotettiin kuulutuksdl Kankaanpaan Seudus32.2022ja kaupungin kotisivuilla
Internetissa.

Kaavaluonnoksesta saatiin Varsirdisomen elinkeing lilkkenne ja ymparistokeskuk-
sen Satakunnan pelastuslaitoksen ja Satakuntaliiton lausunviotdan huomautusta
ei kaavaluonnoksesta saatu. Saatuihin lausuntoihin laadittiin vastineet.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perustekikatonttia koskenutvahittaiskau-
pan suuryksikdon merkinta K on muutettu merkintd&n K4 (Liikerakennusten
korttelialue), koska vuona 2017 voimaan tulleen maankayitfa rakennuslain muu-
toksen mukaan &hittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan yli 4 000 kerrosneliometrin
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suuruista vahittaiskaupan myymal&éikaisemmin raja ollut 2000 kerrosnelibmetrid)
Kaavan mukainen rakennusoikeus/ia vahittaiskaupan suuryksikon nykyistéa rajaa.
Liséksi kaavaselostusta tadydennettiin tarpeellisilta osin.

Asemakaavaehdotus oli nahtavillad. - 9.5.2022vélisen ajan. Nahtavilldolosta tiedo-
tettiin kuulutuksella kaupungin kotisivuilla Intertiesé. Osallisilla oli mahdo#uus jat-
taa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistuti&avaehdotuksesta pyydettiirsdiksi lau-
sunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteisty6tahoilta.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaamuistutusta eika lausuntoaVarsinaisSuomen
elinkeina, likenne ja ymparistokesksitotesi, ettd EL¥%eskuksen luonnosvaiheessa
antama lausuntoon otettu riittdvalla tavalla huomioon, eikd Ek¥skuksella ole
enempaa lausuttavaa asemakaavanutoksen kaavaehdotuksesta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemalkavamuutoksendvoitteenaon muuttaaTapalankadun, Opistonkadun ja Saa-
rivirrantien risteysalueen asemakaavaa siten, ettd suunniteltu kiertoliittyma katura-
kenteineen mahtuu kokonaisuudessaan asemakaavan katualueelle.

4.5 Asemakaavaratkaisuvaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutoksen luonteesta johtuen vaihtoehtoisia ratkaisuja ei laadittu.
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEKUVAUS
5.1Kaavan rakenne

AsemakaavamuutoksellBapalankadun, Opistonkadun ja Saarivirrantiesteysalueen
asemakaavaa on muutettu siten, ettd suunniteltu kiertoliittyrkaturakenteineen
mahtuu kokonaisuudessaan asemakaavan katualudédigialuetta on asemakaassa
laajennettu hieman kortteleideB13ja 381 seka Veeranpuiston alueelle.

Korttelin 313 nykyisen asuintontin 4 pintda pienenee kaavamuutoksella noin 132 m
ja korttelin 381 nykyisen liiketontin 12 pintla pienenee noin 12 fVeeranpuisto
pienenee noinl9 m2,

Korttelin 381 liiketonttia koskenuwahittaiskaupan suuryksikon merkin KM1 on
muutettu merkintd&n Ki14 (Liikerakennusten korttelialuekoska alueella sallittu ra-
kennusoikeus ei nykylainsdadanndssa ylita vahittaiskaupan suuryksikonMajaizin
korttelialueiden kaavamaarayksiin ei ole tehty muutoksia.

Kortteliin 3130n osoitettu kunnallistekninen aluevaraus toteutuneille vesijohdolle ja
sadevesilinjalle.

-

-

b
| Sy - o L ¢

- P it . Tadpat
EEOes e e o

Kua 10 Risteysalue‘%Iiiketontin kulmauksesta kuvattuna.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispirdda on16339m2,

Tonttien pintaalat jarakennusoikeudet ovat seuraavat:
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Pintaala Rakennusoikeus  Kaytetty rakennusoikeus
Kortteli 313
Tontti 5 2895m?2 1000k-m? 615k-m2
Kortteli 381
Tontti 13 7286 m? 2600 km?2 2148 km?

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet

AP-6 Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinrakennusten yhteyteen saa rakentaa asuinymparistoon
sopivaa tyétai palvelutilaa rakennusalakohtaisesti enin
tadan 20 % sallitusta asuinkerrosalan enimmaismaarasta.

Asuinrakennusten kattomuodon tulee ¢diéksoispulpetti
katto, padasiallisen julkisivumateriaalin punainen tiili

ja katteen varin seka julkisivuissa kaytettavan tehosteva
rin vaalea. Tontti on aidattava Tapalankatua vastaan

n. 1,2 m korkealla punatiiliaidalla.

Korttelialueen rakentamattomasat, joita ei kayteta kul
kuteina, pysakdimis leikki- yms. alueina, on istutettava
tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Korttelialueelle on rakennettava autopaikkoja vahintaan

seuraavasti:
-asunnot: yksi autopaikka asuntoa koht
-tyo- tai palvelutilat: yksi autopaikka kerrosalan 50 m2
kohti, kuitenkin yksi autopaikka
jokaista huoneistoa kohti.
KL-14 Liikerakennusten korttelialue.

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin kerrosalan 30 m2 kohti.
Osaautopaikoista voidaan sijoittaa viereiselle yleiselle pysakainti
alueelle.

5.2.2 Katualueet

Kaavassa on osoitettliapalankadun, Opistonkadun ja Saarivirrantiesteysalueelle
rittava katualuevaraus, jotta suunniteltkertoliittym& katurakenteineemmahtuu ko-
konaisuudessaaasemakaavaikatualueelle.Kaavassa osoitetun katualueen pirgka
on yhteensa n0,6 ha
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5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

Kaavamuutos pienentaa hieman asuinkorttelin 313 risteyksen puolesstaaa. Muu-
toksella ei voida kuitenkaan katsoa olevan olennaista vaikutusta ihmisten asuinoloihin.

5.3.2 Vaikutukset maaja kallioperddnveteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan mahdollistaman kiertoliittyman toteutuessa risteysalueella joudutaan teke-
maan tarvittavia maanmuokkaustoita. Muutoin kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia
maa ja kallioperaan, veteen, ilmaan tdimastoon

5.3.3 Vaikutuksetuonnonymparistoon

Kaavamutosalueella ei ole luonnontilaisia kohteita, joten kaavamuutoksella ei ole
vaikutuksia luonnonymparistoon.

5.3.4 Vaikutuksetalue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja liikenteeseen

Kaavamuutos mahdollistadapalankadun, Opistonkadun gaarivirrantierristeysalu-
eelle suunnitellun kiertoliittyman toteuttamisen, jonka tarkoituksena on sujuvoittaa
likennetta ja lisata risteysalueen turvallisuutta.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia aljgeyhdyskuntarakenteeseen.

5.3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympéaristéon

Kaavamuutoksella ei ole olennaisia vaikutuksiapunkikuvaanmaisemaan, kulttuu-
riperintdon tairakennettuun ymparistéon

5.3.6 Vaikutukset elinkeinoelamén toimivatkilpailun kehittymiseen

Kaavamuutoksella ei ole suoranaisia vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kiertoliittyman ja siihen liittyvien muiden katurakenteidetoteuttamisesta vastaa
kaupunki.

Kankaanpaasszo.3.2022

Janne Tuomisto
Maankayttoinsinddri vt. kaupunginarkkitehti
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