RANTAKAAVASELOSTUS, joka Koskee 12.8.1991 paivédattysd rantakaavakarttaa.

Alueen masdrittely: KANKAANPAAN kaupungin

KANKAANPAAN kylan tilat Lahti 4:19, Orisalo 4:28,
Vuorihuhta 4:60, Hakaniemi 4:79, Rantaharju 4:80,
Kallioranta 4:81, Viitaranta 4:82, Kallionnokka
4:83, Leilanranta I 4:85, Hakala 4:86, Leilanran—
ta II 4:87, Palom&ki 4:89, Hirvikallio 4:90 ja

- Pukkiniemi 4:91.

Alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee runsaan 6 km:n paédssé.
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Verttuunjgdrven pohjoisella ranta-alueella. Alue

on merkitty puneella liitekarttaan 1:20 000,

PERUSTIEDOT

Suunnittelutilanne

Seutukaava

Vahvistetuissa seutukaavoissa suunnittelualueelle kohdistuu
osittain suojelualuetta; SU-69. Muita varauksia alueelle -ei

olé merkitty.

Yleiskaava
Kankaanpdin kaupungissa ei kaavoitettavan alueen; Verttuun-

jdrven ranta-alueet; osalle ole laadittu yleiskaavaa eikid

rantojen kdyton yleissuunnitelmaa.

Rakennusjédrjestys
Kankdanpddan kaupungin rakennusjidrjestys on vahvistettu
3.7.1968.

Rakennuskiellot

rantakaavan laatimisen tarpeelliseksi alueelle, joten se on

rakennuskiellon kaltaisessa tilassa.

Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu mittakaavaan 1:2000 ja se on Kankaan-
pdan kaupungingeodeetin hyviksyma.
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MAANOMISTUS

Koko kaavoitettava alue on yksityisessd omistuksessa. Omis-

tajat ovat tiloittain:

- Lahti 4:19, Ossi ja Virpi Hakala

- Orisalo 4:28, samoin

- Hakala 4:86, samoin

- Pukkiniemi 4:91, samoin

— Vuorihuhta 4:60, Sointu Makeld -

- Hakaniemi 4:79, Pekka ja Rauni Hakanen

- Rantaharju 4:80, Teuvo Kiviharju

- Kallioranta 4:81, samoin

- Viitaranta 4:82, Toivo Hautaviidan oik.omistajat Sanni,
Heikki ja Pekka Hautaviita; Sanni Hautaviita myds 1/2:n
omistajana

- Kallionnokka 4:83, Oiva ja Helvi Lgheniemi

- Leilanranta I 4:85, Erkki ja Leila Salomdki

- Leilanranta II 4:87, samoin

- Palomsdki 4:89, Pekka ja Anja Flodstrom

- Hirvikallio 4:90, Reino Alppi. '

RAKENNETTU YMPARISTO

Vahvistettavalla rantakaava-alueella sijaitsee yksi maatilan
talouskeskus ja 8 omarantaista loma-asuntoa, Jjotka ovat p&da-
osin keskittyneet nk. Hevosuittokallion ranta-alueelle.
Aivan vahvistettavan alueen vdlittomdss&d ldheisyydessd el ole
muuta rantarakentamista viime vuosina tapahtunut. Tosin ti-
lalla Hakala 4:86 sijaitsevan maatalouskeskuksen lZheisyydes-
sd sen luoteispuolella on tilan 1:688 talouskeskus. Loma-asu-
tukseen muodostetut tilat ovat keskim&drin 20-30 aarin kokoi-
sia, mutta suurempiakin noin 0,5ha:n kdoisia on kolme tilaa.
Rakennettu loma-asutus on Hevosuittokallion Jjyrk#ahkosta ja
paikoin hyvinkin Jjyrk&std rannasta huolimatta onnistuttu so-
peuttamaan melko sulavasti maastoon.

Vakinaisen ja loma-asutuksen suhteen ei ole havaittu eikid tun-
neta erityisiid rakennuskannan kulttuurillisia arvoja.
Vahvistettavalla alueella on jo nyt rakennettu melko kattava
tilustiesto, Jjota voidaan sellaisenaan hyodyntdd kaavan suun-

nittelussa.

LUONNON YMPARISTO

Suunnittelualue sijaitsee monilahtisen, matalahkon Verttuun-




jarven keskiselld pohjoisrannalla, Jjoka laajana niemekkeenid
eteldkaakkoon tyontyvianiad kaventaa jdrven salmentapaiseksi
samanlaisen eteldrannalta vastaavasti pohjoiseen tyontyvian
niemekkeen kanssa. Verttuunjédrvelle tyypillisesti ranta-alu-
eilla pulpahtaa sieltid tdalta esiin maaperdstd peruskallio
toisinaan melko korkeallekin Jarven pinnan tasosta; suunnit-
telualueella parhaillaan yli 10m:n korkeuteen. Suunnittelu-
alueen maasto on korkeussuhteiltaan . hyvin vaihtelevaa. Ta-
louskeskuksen ldheinen maasto on hyvin alavaa samoin kuin
suunnitelualueen keski- ja it#dkaakkoiset osat. Nditd reunus-
taa muutamaa metriid korkeammat harjumuodostumat ja parhaim-
millaan ranta-alueen pohjoisldntiselld osalla voimakkaasti
Jadrvestd ylospdin tyontyva monin paikoin avokalliona esiin-
tyvd kalliopohjainen melko leved harju, Jjoka on leveimmilldian
Hevosuittokallion keskikohdilla ja kaventuu kiilamaisesti poh-
Jois~ Jja eteldosassa. Maaston alavat kohdat ovat pidzdosin vil-
Jjeltyjd peltoja, mutta keskiosassa on myds noin hehtaarin ko- .
koinen soistuma. Metsdt ovat suhteellisen peitteisiid kasit-
nittelualueen kaakkoisosa on lehtipuuvaltaista. Yleensi puus-
toraja yltdd aivan vesirajaan saakka. Vaikka jdrvi ekologi-
sesti voidaan luokitella matalahkoihin j&rviin, loma-asutuk-
sen kannalta suunnittelualueen rannat ovat osittain melko sy-
via, kuitenkin aivan pohjoinen ranta-alue, Pukkilahden tie-
noo ja Mustaklopan ympdardimdt ranta-alueet ovat matalahkoja
Ja varsinkin Mustaklopan itdpuoliselta osiltaan hyvin kais-
loittuneita. Satakuntalaiselle jérﬁelle tyypillisesti myds
Verttuunjéarven pintaa on aikoinaan laskettu, mink#d johdosta
Jdrved reunustaa enemmsn tai vdhemmin leveid vesijattdreuna.
Suunnittelualueen rannoilla olevasta vesijétbisté valtaosa

on liitetty tehdyssid vesijdton lunastustoimituksessa ranta-
alueen tiloihin. Kuitenkaan tilojen 4:60, 4:80-82, joilla on
mainittavammassa mddrin edessiidn vesijattod, omistajat eivit
Esiintyontyvéasta kallioperidstd huolimatta myos kallidset har-
Jjut ovat peitteisiltd osiltaan muun suunnittelualueen maape-
rén kerrostumien tapaiset eli sora- ja hiekkapohjaisia.
Pellot ovat tédstd johtuen tyypillisid kivenndispeltoja.
Maaston peruskasvillisuus vaihtelee ldhes lehtomaisten kostei-
den kankaiden varvukoista ja aluskasvillisuudesta aina karuk-

kokankaiden kanervikoihin ja avokallioiden jakdliksoihin. Alus-—




kasvillisuus kuten muukin kasvusto on kuitenkin tavanomaista
eikd alueella esiinny tiettdvidsti mitd&@n harvinaisempaa kas-
villisuutta. El&dimiston osalta voitaneen erityisemmin mai-
nita Verttuunjdrvelld esiintyvat monet vesilintulajit ja pe-
siipd jarven tuntumassa myds ruskosuohaukka. Varsinaisesti
jdrven arvo tidssid mielessid korostuu muuttolintulajien levéh--

dyspaikkana.

TAVOITTEET

Rantakaavan tavoitteena maanomistajilla on tarkoitus ratkaista
ja turvata l#@hivuosikymmenien varalle suunnittelualueen raken-
nusoikeus Jja muu maankidyttd. Siihen liittyy olennaisesti luon-
nonympariston huomioiminen mm. rakennusoikeuden sijoittamises-
sa sek#d luonnonsuojelullisten nidkdkohtien toteuttaminen seutu-
kaavavarausten mukaisesti. Koska suunnittelualue on jo p&d&osin
rakennettu, tullaan uudisrakentaminen kaavassa osoittamaan ja
keskittamdzsn ajiemman loma-asutuksen yhteyteen, jolléin vapaak-
si jdaviat ranta-alueet ovat mahdollisimman yhten#isia. Loma-
asutus tulee olemaan omarantaista. Kaavassa pyritddan turvaa-
maan myos maanomistajalle maa- Jja metsdtalouden hérjoittamis—
ta varten riittavdat puitteet, jolloin maatilan talouskeskus on
suunnittelussa mukana. Yleisten tail erillisten yhteisk&adyttois-
ten virkistysalueiden muodostamisen tarvetta ei t&dlla ranta-
"kaavoituksella ole, mik#d on kidynyt ilmi kaavasta etukdteen

eri intressitahojen v&dlillHd k#Hydyissd keskusteluissa.

RANTAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Vahvistettavan alueen rakennusoikeus on loma-asutuksen osalta
kat; 4 kpl; aiemman loma-asutuksen valittomiddn ldheisyyteen.
Korttelin nro 1 osalta on huomattava, ettd tilojen 4:85 Jja
4:87 omistajalla kyseiset tilat yhdessiZ muodostavat yhden ra-
kennuspaikan. NZiden tilojen omistaja ei kuitenkaan hyvéksynyt
rakennuspaikan laajentamista tilojen 4:86 ja 4:91 puolelta,
kuten tilan 4:83 omistaja, Jjolle kaavassa on aliemmin rakenne-
tun tilan itdpuolelle laajennettu rakennuspaikkaan nro 3 si-
sdltyvang lisdaluetta tiiasta 4:91, Korttelin nro 1 rakennus-
paikoista 1., 5. ja 6. ovat uusia. Kortteleiden nrot 1 ja 2
valiin jdd metsdtalousalueeksi osoitettuna mm. tila 4:81, jon-
ka omistaa korttelissa nro 2 rakennuspaikkana nro 1 osoitetun

tilan 4:80 omistaja. Tilaa 4:81 ei kaavassa kuitenkaan ocle .
voitu osoittaa rakennuspaikaksi, koska sitd ei aikoinaan ollut




muodostettu rakennuspaikaksi ja koska tdman tilan ja kantati-
lan 4:91 omistaja eivdt asiasta ole muuta sopineet. Kortteliin
nro 3 on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa, joista kaakkoispuo-
leinen on uusi. Kortteli nro 4 kdsittdd pelkdstddn yhden van-
han rakennuspaikan. Vanhojen rakennuspaikkojen osalta voidaan-
kin sanoa, ettd ne on pidZosin huomioitu kaavassa toteamisluon-
toisesti. Kaikille rakennuspaikoille yhteist&d rakentamismds-
rdysten lisdksi on rakennuspaikkojen Jjdrven puocleisille ranta-
vyohykkeille merkitty rajoitus, Jjossa merkitty vychyke tulee
pyrkid.sdilyttdmdan luonnontilassa. Tdlld on tarkoitus auttaa
rakentamisen sulauttamisessa maisemaan mahdollisimman luonnon-
mukaisesti ja maisemakuvan jarveltd katsoen s&ailymaan turmeltu-
mattomana.

Vahvistettavalle alueelle rakennettu hyviakuntoinen tiesto ja
tiloille johdettu szahks on omiaan luomaan hyvat puitteet nyky-
aikaisen loma-asutuksen toteufukselle.

Kuten aiemmin oli mainittu vesijatoistd, tilojen 4:60, 4:80,

4:81 ja 4:82 edessd oleva huomattavampi vesijatts jdd vahvis-—
tettavan alueen ulkopuolelle. Niiden'liittémiéeen kaavan vah-
vistumisen jdlkeen ei kdytanntssd ole estettd.

Maatilan talouskeskuksen suhteen kaavassa on sitd varten osoi-
tettu varsinaisesti rakennettava alue ja sille on merkitty nyt
toteutettu olemassa oleva rakennusoikeus. Maatilan talouskes-
kuksella ei katsota olevan merkitystad kuormituksellisesti var-
sinaiseen rantarakentamiseen. Maa- ja metsdtalouden harjoitta-
mista varten mahdollisesti tarpeellista rakentamista varten on
kaavamaddrayksissd otettu huomioon maanomistajan ldhivuosikym-
menien tarve, Jjolloin maa- ja metsdtalousalueelle voidaan ra-
kentaa ammatinharjoittamisen kénnalta tarpeellisia rakenteita
ja rakennuksia ei kuitenkaan yOpymistiloja éiké saunaa. Tdllai-
sen rakentamisen etdisyys tulee olla rantaviivasta vidhintidin
200m.

Vahvistettavaksi alistettavan alueen rakentamistehokkuudeksi

tulee laskennallisen rantaviivapituuden (1630m) mukaan lasket-

tuna 7,4 loma-asuntoyksikkod/kilometri ja todellisen kartasta

mitatun rantaviivapituuden (1790m) mukaan 6,7 loma-asuntoyk-
sikkdd/kilometri. Vallitsevan kaytznndn mukaisesti rantavii-
vapituudessa on huomioitu tiloihin liittd@mattomien vesijatto-
jen osuus, joiden osalta jakolain sallima lunastusmenettely

on selvio, mutta kdytannon toimenpiteeni keskeneréisené hoita-

matta ao. tilojen kohdalla. Tdlla ~métkelldkin on vireille ja-




tetty erdiden vahvistettavan alueen maanomistajien toimesta
vesijdton lunastushakemuksia. Muutoin rakennusoikeuden mitoi-
tuslaskenta noudattaa Satakunnassa vallitsevaa yleistid lasken-—
taperiaatetta, missd on huomioitu Satakuntaliiton (Seutukaava-
liiton), kaupungin-alueellisia ja ldzninhallituksen antamia suosi-
tuksia ja ohjeita. Mitoituksen perusteella voidaan sanoa, et-
tei t&lld rantakaavalla ole muodostettu taaja-asutusta.
Seutukaavavarauksen mukaisesti ja kaavan tavoitteisiin kuuluen
on kaavassa osoitettu alueen kaakkoisosaan tiloista 4:28 Jja
4:91 45122ha kdsittavd suojelualue, jolle samalla kaavassa on
annettu alustavasti tiukahkot kidyton rajoitukset. Tasti suoje-
lualueesta on keskusteltu eri tahojen; kunnan, Satakuntaliiton
Jja lddninhallituksen suuntiin ja maanomistajan suostumuksella
kaavassa on po. varaus voitu toteuttaa. Erikoisesti alueen ar-
voa voidaan painottaa vield silld, ettd maanomistajat, Hakalat,
ovat kaavoittajan vdlityksellsd alustavasti sopineet lddninhal-
lituksen ympédristonsuojelutoimiston kanssa siitd, ettd he kaa-
voitusprosessin yhteydessid hakevat ldzninhallituksesta ko. suo-
jelualueen rauhoittamista, mika hakemus saatetaan piakkoin vi-
reille. Asiaa on l@dninhallituksen suunnalla hoitanut Esko Gus-
tafsson, joka rauhoitushakemuksen perusteella maanomistajien
kanssa tulee laatimaan suojelualuetta koskevat tarkemmat mzz-
réaykset.

Kaavassa suojelualue edustaa kuitenkin vapaaksi jagavad ranta-
viivan osaa eli 470m. Muut kaavassa osoitetut vapaalks jadavida
yhtendisen rantaviivan osuudet ovat suojelualueesta edeten

170m + 260m + 95m + 35m + 55m eli yvyhteensd 1085m,

Koko vahvistettavan alueen pinta-ala on 32,133ha (ilman vesi-
jE¥t8ja, joita on 0,930ha). |

Vahvistettavan alueen sora- ja hiekkapohjaisista maista johtuen
puhtaan veden saanti on tyydyttaviasti turvattu, joten erityistid
suunnitelmaa vesihuollon osalta ei esitetsH. Mainittakoon, ettad
ainakin vield jarven veden laatukin on hyvd ja kelpaa k#ytto-

vetend peseytymiseen yms.

Jdtehuollon osalta todetaan, ettid vahvistettavalla alueella sal-
litaan ainoastaan umpis&iliot Ja poiskuljetus tai kuivakidymzlst
Ja kompostointi. Jatevedet on imeytettdvd rantaviivasta vahin-

td&n 15m:n etdisyydelle.

Liikenteen osalta todetaan, ettid kaava-alueen sisdinen liiken-




teen ohjaus on jo kaavaratkaisulla teiden toteumisena huomi-
oitu suunnittelussa. Tiestd palveleekin jo hyvin sekd vanhoja
ettd uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja. Ulkoisen liikenteen
ohjaus tukeutuu kaavoitettavalle alueelle yleiseltd maantieltad
rakennettuun tiestoon. Virkistyskdyttdda palvelevien mm. ulkoi-
lureittien dsoittamista kaavassa el ole katsottu tarpeellisek-
si, vaan maastolliset olosuhteet muodostavat kédyttoonottoas-
teen mukaan mahdollisuudet ja tarpeet niiden syntymiseen; on-
han kaavassa varsin mittavia metsdalueita tdhidn tarkoitukseen.
TOTEUTTAMINEN

Rantakaavan toteutumisaikataulusta voidaan arvioida, ettzd koko

alue tultaneen rakentamaan tiamian vuosikymmenen loppuun mennessi.

SUUNNITTELUVAIHEET

Aloitteen rantakaavoituksesta ovat tehneet Hakalat. Kaavoitta-
jan toimesta ja yhteydenottojen perusteella ovat muut vahvis-
tettavan alueen maanomistajat sitten liittyneet kaavoituksen
piiriin.

Koko kaavoitushankkeen aikana: sekd alkuvaiheissaan ettd lopul-
lisesta kaavan sisdl10std on kaavoittajan taholta keskusteltu
useampaan Kertaan maanomistajien, kaupungin edustajien, Sata-

kuntaliiton edustajien Jja 1ld3dninhallituksen edustajien kanssa.

Turun ja Porin ldzZninhallituksen pdiatds kaavanlaatijan Jja kaa-

voitettavan alueen hyviksymisestd on annettu 22.1.1991 nro77KK.

Luvialla 12. pdivand elokuuta 1991

X {
Maanmittausteknikko L%»ZJ&4 9&:4*%¢~uua

Veikko Kuusinen




KANKAANPAA, VERTTUU
HAKALAN YM:IDEN RANTAKAAVAN TILASTO-0SA / VAHVISTETTAVA ALUE

Rantaviivan todellinen pituus 1790m*

- RA-1 alue 705m 39,4%
- SL alue 470m 26,2%
- M alue : 615m 34,4%

Rantaviivan laskennallinen pituus on 1630m.*

pituuden mukaan 6,7 loma-asuntoyks./km, joten t&dll&d rantakaavalla ei

ole muodostettu taaja-asutusta.

Rakentaminen:
Rakennuspaikkoja loma—asuntoa Rak.oikeus Loma-asuntoyksikkos

RA-1, omaranta, uusi 4 4 400 k-m? 4
RA-1, omaranta, vanha 8 8 800 k-m® .. 8
YHTEENSA 12 12 1200 k-m? 12
MUUTOS + 4 + 4 + 4
Vahvistettavan alueen kokonaispinta-ala on ilman vesij. 32,133ha
- RA-1 alueet ' 4,212ha  13,1%

- SL alue 4,122ha 12,8%

- Rantakaavatiet 1,920ha 6,0%

- M alue, Jjossa 21,87%a 68,1%

-- am aluetta : 0,576ha
—-- peltoaluetta 5,893ha
-- vars.metsdd 15,410ha

Loma-asuntoyksikkdd kohden:

- omaa rantaa keskimd&drin .- 59m
- vapaata rantaa keskimddrin 90m
- vapaata aluetta keskimdiarin 2,166ha
- rakennuspaikan keskikoko 0,351ha

* On huomattava, ettd rantaviivapituudessa on mukana vield tiloihin
liittdmdattd olevat vesijatot.
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TURUN JA PORIN LAANINHALLITUS PAARTO S
Kaavoitus- ja asuntotoimisto

PL 22 (Itsendisyydenaukio 2) Annettu julkipanon jédlkeen

20801 TURKU Pdivamasara Numero

Puh. vaihde 921-660 111 /8 1999 £33
Diaarinumero

ASIA

HAKIJA

ALISTETTU PRETOS

LAANINHALLITUKSEN

04922 3151 92 126

Rantakaavan vahvistaminen

Kankaanpddn kaupunginhallitus
Hallituskatu 1
38700 Kankaanpé&a

Kaupunginvaltuusto 21.04.1992, § 31

Kaava-alue

Kankaanp&&n kaupunki/ Verttuunjérvi

Kanpadnkylan tilat:

Lahti RN:o 4:19, Orisalo RN:o 4:28, Vuorihuhta
RN:o0 4:60, Hakaniemi RN:o 4:79, Rantaharju RN:o
4:80, Kallioranta RN:o 4:81, Viitaranta RN:o
4:82, Kallionokka RN:o 4:83, Leilanranta I RN:o
4:85, Hakala RN:0o 4:86, Leilanranta II RN:o
4:87, Paloméki RN:o 4:89, Hirvikallio RN:o 4:90
ja Pukkiniemi RN:o 4:91.

Rantakaavalla muodostuu:
korttelit 1 - 4 sekd luonnonsuojelu-, rantakaa-
vatie~ ja maa- ja metsdtalousalueet.

Kaava-alueella clevat seutukaavavaraukset:
SU-69

RATKAISU

Laaninhallitus wvahvistaa wvaltuuston p&aatdksen
sellaisena kuin t&h&n paatokseen liittyvd ranta-
kaavakartta mdardyksineen ja selostuksineen tar-
kemmin osocittaa.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakennuslaki 123 a § ja 123 d §
Rakennusasetus 145 d §




MUUTOKSENHAKU Tahdn pd&dtdkseen saa hakea muutosta valittamalla
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Valituskirjelmd on toimitettava korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen 30 p&ivan kuluessa l&&ninhalli-
tuksen pddtdksen antopdivdstd eli viimeistdan

/6.9 . [992-

Valitusosoitus on liitteend (LH RK).

Toimistop&dallikdn sijainep
ylitarkastaja

Tarkastaja N'ilo To{Lonen

JAKELU

PAATOS LEIMAVEROTTA Kankaanp&an kaupunginhallitus, jonka on
: tdsta padtodksestd kuulutettava niin
kuin kunnalliset ilmoitukset julkais-
taan ja annettava tiedoksi rakennusase-
tuksen 145 d §:ss& sdddetylla tavalla.

TIEDOKSI Ympdristéministerid, kaavoitus- ja
rakennusosasto
Satakuntaliitto
Turun kartasto- ja tietopalvelutoimisto
Veikko Kuusinen
29120 Verkkoranta
L&3dninhallitus




