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MATEENKALLION RANTAKAAVA

Rantakaavan selostus, joka koskee 1.12.1981/18.2.1982
pdiviattyd rantakaavakarttaa.

Rantakaava, jolla muodostuvat Kankaanpidin kaupungin
Vihteljdrven kylidn korttelit n:ot 7...9 sekd n8ihin
1iittyvét retkeily-, maa- ja metsitalous- sekd liilkenne-
alueet Turun ja Porin l8&nissd Mateenkallion ranta-
kaava-alueella.

Noin 9 ha:n alue noin 11 km:n tie-etdisyydelld
Kankaanpiin keskustasta etelddn.

Liite 1.
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SELOSTUSOSA

KANKAANPAA
MATEENKALLION RANTAKAAVA

1
PERUSTIEDOT

11
Suunnittelutilanne

11.1

Seutukaava
Kankaanpidin kaupunki kuuluu Satakunnan seutukaava-
liiton toimialueeseen. Vuonna 1969 valmistuneessa
seutukaavan runkokaavassa suunnittelualue on yleis-
tavind vyShykkeend ns. virkistyaluetta, vuonna 1975
vahvistettu seutukaavan 1. vaihekaava el sijoita
suunnittelualueelle eiki sen lidhist&lle aluevarauksia.

11.2

Yleiskaava
Iso- ja Pikku-Mateelle on laadittu Kankaanp&dédn kaupungin
toimesta rantojen kidytén yleissuunnitelma ns. ensimméi-
sen asteen osayleiskaavana, jossa suunnittelualue on
maa- ja metsitalouden sekéd omarantaisen loma-asutuksen
aluetta, alueelle on sijoitettu my&s veneilyn ja ret-
keilyn tukikohta.
Liite 2.

11.3

Rantakaava

Pikku-Mateen it#drannalle on vuonna 1979 vahvistettu
rantakaava, samoin Iso-Mateen eteldrannalle vuonna 1978,
Jilkimmidinen rajoittuu Mateenkallion rantakaava-aluee-

seen.

Liite 3.



11.4

Rakennusjédrjestys

11.5

Suunnittelualueella on voimassa sisdasiainministeridssé
3.7.1968 vahvistettu Kankaanpddn kaupungin rakennus-

jédrjestys.

Kiinteistdtekniset olot

11.6
Rakennuskiellot

11.7

Suunnittelualue on neljin eri tilan aluetta. Kaikille
kiinteistdille on mydnnetty lainhuudot.

Turun ja Porin l1ldininhallitus on antanut suunnittelu-
alueelle rantakaavapididtoksen n:o 1132 10892 301 80 R Kan
pdivdykselld 29,3.1980.

Pidtbkset, suunnitelmat

11.8
Pohjakartta

12
Maanomistus

Suunnittelutydn aikana on neuvoteltu erdiden maanomis-
tajien ja kaupungin v&lille sopimus retkeilyn tukikohta-
alueen kdytdstd (kohta 41).

" Suunnittelualueelle on vuonna 1980 laadittu stereo-

kartoituksena pohjakartta 1 : 2 000 perustana ilmakuvaus
vuodelta 1964, Kartta on tdydennetty maastomittauksin.
Kartan on hyvidksynyt kaupungingeodeetti E Laakso.

Suunnittelualue on yksityisten maanomistajien hallussa.

Liitteet 3 ja 4.




13

Viestd ja tydpaikat

14

Suunnittelualueella ei ole pysyvii videstdsd eikd

kiinteitid tyodpaikkoja.

Rakennettu ympidristd

14,1
Kokonalsrakenne

14,2 :
Maankdytto

14,3
Palvelut

Iso- ja Pikku-Made ovat jo loma-asuntoklyttdon otettuja
jirvisi. Pikku-Mateen kohdalla loma-asutus on keskittynyt
jdrven eteld- ja itHdrannoille, jonne sijoittuu mm,
yleisis rannankdyttémuotoja sisdltdvé ns. Leirirannan
alue. Iso-Mateen loma-asutus sijoittuu pHiasiassa jirven

pohjoisrannalle.

Suunnittelualueen linsi- ja itdosat ovat autokelpoisen
tieverkon piirissi, etdisyys itdsuuntaan Verttuun pai-

kallistielle on noin 3 km.

Liite 5.

Suunnittelualueen it#isessd osassa on kaksi ja lénti-
sessi osassa yksi kesdasuntokiinteistds. Muilta osin
suunnittelualue on t411l4 hetkelld metsitalouskdytdssé.

Suunnittelualueella ei ole palveluja. Loma-asukkaiden
kiyttamidt kaupalliset palvelut sijaitsevat pddasiassa
Kankaanpidin keskustassa noin 11 km:n tie-et#disyydelld
alueelta.




14.4
Yhdyskuntatekninen huolto

Suyunnittelualueella jo oleviin rakennuksiin 1liittyvét
pesu- ja saunavesien imeytyskaivot. Muuta yhdyskunta-

teknistid huoltoa el alueellg ole.

15

Luonnonympdristo
15.1
Maisema ja topografia
Suunnittelualueelta on karun kauniit nikymit pddasiassa

eteldsuuntaan. Maisemassa n#kyy muutamia loma-asuntoja.

Syunnittelualueen rannat ovat kallioisia ja jyrkkid
siten, ettd topografia ohjaa ja rajoittaa tuntuvasti

loma-asuntojen sijoittelua.

15.2
Kasvillisuus ja peitteisyys

Suyunnittelualueella on useita kallioesiintymi&, joiden
kasvillisuus on vihdistid, valtapuuna on ménty. Kohtuul-
linen rakentaminen on kuitenkin sijoitettavissa ranta-
puuston suojaan siten, ettei malsemakuva sanottavasti

muutu.

15.3%
Pohjavesiolosuhteet

Suunnittelualueella ei karttatarkastelun perusteella
tapahtune merkittidvédsti pohjavesien muodostumista.
Kuitenkin loma-asumisen tarvitsema vidh#inen kdyttovesi
on jirjestettivissid rakentamalla tarpeelliset normaali-

kaivot.

16
Erityispiirteet ja suojelukohteet

Suunnittelualueen erityispiirteens on pidettivd maiseman
karua erimaaluonnetta. Rantakaavassa esitettldvien loma-

rakennusten sijoitteluun on kiinnitettivi erityistd




17

huomiota siten, ettd tuleva rakentaminen sulautuu

mahdollisimman hyvin maisemaan.

- Erityisen suojelun arvoisia kohteita ei ole alueella

tavattu.

Ymparistén hdiridtekijét

17.1

Vesistdn tila ja kuormitus

17.2

Rantojen kdytén yleissuunnittelun yhteydessd on
Pikku-Mateen tila ja vesiston sieto tutkittu'yksityis—

kohtaisesti. Jarvi on syvid ja melko kirkasvetinen.

Pikku-Madetta pidet##n melko hyvidkuntoisena, vaikkakin
vedessi on havaittu merkkejid kdymidlijidtevesistd sekd
pohjavesissi talvella happivajausta. Vesist®6n kohdis-

tuva kuormitus on noin kolmannes arvioldusta siedosta.

Kulutuskestdvyys ja kulkukelpoisuus

2
TAVOITTEET

21
Yleistavoitteet

Suunnittelualueen keskiosiin sijoittuva jirvien vdlinen
kannas on kulutuskestidvyydeltddn hyvid, muut ovat hei-

kompia.

Kulutuskelpoisuudeltaan valittémin rantavyodhykkeen
tausta on keskinkertaista. Tieyhteydet on suunniteltava
siten, etteivit kallioesiintymét aiheuta ylimddrdisid

rakentamiskustannuksia.

Yleistavoitteena on laatia rantojen kiytdn yleissuuni-
telman toteuttava rantakaava. Edelleen rantakaavalla on
turvattava alueen luonnontilaisuuden s8ilymistd ja
vesistdn kuormituslisiyksen pysymistd mahdollisimman

vihdisend.




22
Yksityiskohtaiset

5
RANTAKAAVA JA SEN

31

Yleisperustelu

32

Maanomistus

tavoitteet
Maanomistajat ovat asettaneet suunnittelulle seuraavat
ldhtokohtatavoitteet:

- jo olevat kolme loma-asuntokiinteistod sdi-
lytetdsdn ja niille osoitetaan lis#drakennus-
oikeus 100 kerros-me asti ;

- alueelle sijoitetaan kaksi uutta rakennus-
paikkaa, joiden rakennusoikeus vol olla alle
100 kerros-m

Kaupungin tavoitteita edustaa yleissuunnitelma, jonka
mukaan alueelle on mm. sijoitettava retkeilyn ja

veneilyn tukikohta.

PERUSTELUT

Rantakaava on laadittu yleissuunnitelman pohjalta siten,
ettd eri intressipiirien tavoitteet ovat pdédpiirteis-
sd4n toteutuneet. Ylelissuunnitelmaa on rantakaavalla
tarkemmin tutkittu siten, ettd retkeilyn tukikohta-
aluetta on hiukan supistettu ja loma-asuntoaluetta
vastaavasti laajennettu pienen rakennusoikeuden yksi-
koillA,

Kuitenkin voidaan katsoa, ettd rantakaavassa osoitettu
rakennusoikeus ja sen ryhmitys vastaavat likimain
yleissuunnitelman periaatteita. Samoin yleissuunnitelman
vaatimukset vesihuoltojérjestelyjen suhteen on toteu-
tettu kaavamdidridyksini.

Jo rakennetut rakennuspaikat on osoitettu mm. maan-

omistajien toivomuksesta entisen laajuisina. Keskiosien




35
Kokonalsm1t01tus

34

maanomistajien toivomuksia on pyritty tdyttémddn siind
laajuudessa kuin neuvottelutulos kaupungin kanssa on
mahdollistanut (kohta 41).

¢

Seuraavassa taulukossa on esitetty yhteenvetona erdédt
oleelliset m1t01tust1edot yleissuunnitelman ja ranta-
kaavan mukaan madriytyvind:

Rantaviiva m Loma-asuntoja
Suunnitelma RA VR/M yht. kerros—m2 kpl
Yleissuunnitelma 250 1480 730 500 5
Rantakaava 400 330 730 380 5(1
RA sisdltdid rakennetut rantaosat
VR, M sisdltdd rakentamattomat rantaosat

1) joista kaksi kappaletta rantasaunoja

Mitoitusratkaisun voidaan katsoa vastaavan yleissuunni-

telman periaatteita.

Liite 7.

Rakennettu ympdristo

34,1

Kokonaisrakenne

ﬁakgnnusdikéus sijoittuu kolmeen kortteliin, joille

on tieyhteys jo olevalta tielt#d itH#suunnasta. Retkeily-
alue sijoittuu Iso- ja Pikku-Mateen v&liselle kannak-
selle yhtyen Iso-Mateen puolella aikaisemmin vahvis-

tetussa rantakaavassa osoitettuun vastaavaan alueeseen.




34,2
Maankdyttd

34,21
Korttelialueet

34,22
Virkistysalueet

34,23

Tiealueet

34,24

Maa- ja mets&dtalousalueet

34,3
Palvelut

Jo rakennetut rakennuspaikat on osoitettu loma-asunto-
alueiksi RA-1-merkinnilli siten, ett#d niiden suurin
lomarakennusoikeus on 100 kerros—m2. Lisdksi on sallittu

tarpeellinen huoltorakennusoikeus.

Uudet kaksi rakennuspaikkaa on merkitty RA-2 merkinndlld,
jonka lomarakennusoikeus on ho kerros—m2 rantasauna-

tyyppisend lis#ksi on sallittu yksi huoltorakennus.

Suunnittelualueen keskiosiin Iso- ja Pikku-Mateen
viliselle kannakselle on osoitettu retkeilyalue, jolle
saa rakentaa keittokatoksen ja kuivakdymdldn. Alue on
tarkoitettu retkeilyn tukikohdaksi sekd turvaamaan

esteetdn ylipididsy Jjdrvikannaksella.

Rantakaavatiestd on suunniteltu kdyttien hyddyksi jo
olevia tieuria siten, etti teiden yhteisklyttd olisi
tehokasta. Tiestd palvelee myS8s metsldtaloutta.

Suunnittelualueen ne osat, joille ei sijoitu edelld
mainittuja aluevarauksia, on jltetty edelleen maa- ja

metsidtalouskdyttdon.

Suunnittelualueelta ei ole osoitettu varsinaisia
palvelualueita, kauppapalvelut sijoittuvat noin
1%...14 xm:n etidisyydelle Kankaanpiin keskustaan.



B
Yhdyskuntatekninen huolto

Jitehuolto perustuu ns. hajautettuun jdrjestelméén.
Kaavamdiriysten mukaan kullekin rakennuspaikalle on
rakennettava kuivakidymilid vdhintdin 20...40 m pddhén
rantaviivasta. Edelleen kullekin rakennuspaikalle on
rakennettava sauna- ja pesuvesien maahan imeyttimista

varten imeytyskaivo.

Sihkdenergian jakelukaapeleita voidaan suunnittelu-
alueelle rakentaa tarpeen mukaan, samoin puhelinkaape-

leita.

iaonnonympéristb
Rantakaavassa sallittu rakennusten, rakenteiden ja
tiestdn rakentaminen on pyritty sijoittamaan maastoon
peitteisyyttd ja pinnanmuodostusta hyvéksi kdyttden

~siten, ettd alueen luonnonympdristéd h8iritddn mahdol-

lisimman vidhin. Erityisesti rakennuksille on haettu
ymparistéén sulautuvat sijaintipaikat.

36

Erityispiirteet ja suojelukohteet
Suunnittelualueen erityispiirteend on pidetty alueen
luonnontilaisuutta. THm& tilanne on otettu huomioon
ratkaisuissa mm. siten, ettd rantaviivan 1l&hivydhyke
10...3%0 metrin leveydelté on erityisesti osoitettu
jatettdvaksi luonnontilaiseksi rakennusten suoja-
vybhykkeeksi.

ggpéristén hiiridtekijat
Tassd yhteydessid todetaan, ettd Pikku-Mateen ja
Iso-Mateen rantojen kiytén yleissuunnitelma on nimen-
omaan laadittu siten, etteividt yleissuunnitelman
periaatteet tdyttdvidt rantakaavaratkaisut rasita liikaa

vesistod.
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4
TOTEUTTAMINEN

Qiupungin toteuttamistoimenpiteet
Alueelle sijoitetun virkistysalueen, retkeilyn tuki-
kohdan, osoittaminen ja asteittainen varustaminen on
kaupungin tehtividni. Alueen k#yttoonsaannin mahdol-
listava sopimus on neuvoteltu valmiiksi suunnittelutydn
ailkana.

Liite 6.

42

Muut toteuttamistoimenpiteet
Rantakaavan toteuttaminen muilta osin jd&nee alueen
nykyisten ja tulevien maanomistajien teht&viksi. Jdrvien
virkistysarvoa 1lis8disi mm. tehostetut kalaston hoito-
ja istutustoimenpiteet kaikkien ranta-asukkaiden yhteis-

hankkeena.

gUUNNITTELUVAIHEET

51 A

Aloite ja ohjelmointi
Aloite rantakaavan laatimiseksi on tehty alueen omis-
tajien taholta. Rantakaava on ohjelmoitu teht&véksi
siten, ett#d viralliset rantakaava-asiakirjat voitaisiin
saattaa hyvéksymis—‘ja vahvistamiskdsittelyyn mahdolli-
simman nopeasti. Tarpeellisille neuvotteluille mm.
sopimusten tekoa varten maanomistajien ja kaupungin

edustajien kesken varattiin riittivésti aikaa.

52
Suunnittelun kulku

Vilittomidsti kartoituksen, maastotdiden ja perustutki-
musten suorittamisen j#dlkeen laadittiin vuoden 1980
lopulla alustava suunnitelmaluonnos maanomistajien ja
kaupungin edustajien kannanottojen pohjalta.




IJ/MLKa

11

Luonnosta on edelleen tarkistettu ja tédsmennetty:
neuvotteluissa. PHdiviykselld 1.12.1981 valmistunut
luonnos on ollut RakA 154 § mukaisesti ndhtdvilli
joulukuussa 1981. Lopullinen ehdotus on valmistunut
pdiviyksells 18.2.1982.

Kankaanp#issi 18. helmikuuta 1982
q?ﬂazzc/ w,vﬁﬁtamxﬁ__.

Ilkka Jalkwnen, diplomi-insindoéri

rantakaavan laatija
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KANKAANPAA
MATEENKALLION RANTAKAAVA Maanomistusolot
' Vahvistetut rantakaavat

Ote kartasta 1 : 10 000

ehdotettu rantakaava-alue
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LIITE 6

MATEENKALLION RANTAKAAVA Vuokrasopimus / VR - alue

1. Vuokra-aika on kolmekymmentid (30) vuotta ja alkaa
Kujansuun tilaa koskevan rantakaavan vahvistamista

seuraavan kuukauden alusta.

2. Vuokra koko ajalta ja alueelta on kolmetuhatta (3. OO®
markkaa ja se maksetaan 3 kuukauden kuluessa vuokra-

ajan alusta lzhtien.

3. Vuokra—alueelle saa rakentaa vain yhden keittoka-
toksen ja yhden kuivakidym#dldn, jotka on sijoitettava
vahintdin 40 m pdzhdn rantaviivasta. Lisdksi alueen
saa varustaa muilla sen yleistd kayttod edistdvillid
vdhdisilld rakenteilla. Keittokatos on varustettava
pesuvesien maahanimeyttdmista varten hiekkasuodatti-
mella varustetulla imeytyskaivolla, joka on sijoitet-
tava vdahintddn 30 m pddhidn rantaviivasta.  Vuokraa-

jalla on oikeus nditd toimintoja varten raivata ja

kunnostaa aluetta ja poistaa vuokranantajan kanssa
tehdyn maastokatselmuksen perusteella sellaista puus-
toa, Jjoka on tarpeen toimintojen kdyttod varten. Kaa-
dettava puusto jdaid vuokranantajalle. Vuokraan sisidl-
tyy rantakaavan mukaisella tiealueella kulkuoikeus

vuokra-alueelle, mutta ei oikeutta tien rakentamiseen.

4. Vuokraajan tulee pitdd alue siistind ja hyvassi
kunnossa.

5. Vuokraaja on velvollinen vuokrasuhteen pddttyessi
viemadan pois omistamansa rakenteet ja laitteet ja pa-
nemaan niiden paikat kuntoon. Ellei laitteita poiste-

ta 6 kuukaudessa vuokrasuhteen pdattymisestd, jaavat
ne maanomistajan omistukseen.

6. Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen

hallintaan on kielletty.

7. Tdstd sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimieli-

syydet kdsitellddn siinid jarjestyksessd kuin maanvuokra-
lain 6 luvun 77-83 §:ssd sdddetty.

......

datetaan vuokrasuhteessa 29 pdivand huhtikuuta 1966
annetun maanvuokralain (258/66) 5 luvun mukaista vuok-
raa koskevia sddanntksii.

‘9. Kankaanpidian kaupunki sitoutuu toimimaan niin, etta

alueen rantakaava saadaan kdsitellyksi Ja vahviste-
tuksi kohtuullisen nopeasti.

10. Vuokraajalla on omistajaa enempdd kuulematta oikeus.
kiinnityttdd vuokraoikeutensa Kujansuun tilaan 3:76.




LIITE 7
KANKAANPAA
MATEENKALLION RANTAKAAVA Rantakaavan tilastotiedot

KOSKEE 1.12.1981/18.2.1982 PAIVATTYA RANTAKAAVAKARTTAA

Pinta-ala Kerrosala
Aluevaraus ha % 2 %
RA-1 ' 1,31 14 30001 79
RA-2 0,60 6 8o (1 21
VR 0,98 10 ———(2 ' —-——
M 5,79 62 -—- -
L 0,75 8 - -
Yhteensé 9,43 100 380 100

Asuntoja Asukkaita Rantaa
Aluevaraus kpl kpl m %
RA-1 35 1244 260 36
RA-2 2 4 140 19
VR —- ——— 180 25
M ——- - 150 20
L — _—— —— _—
Yhteensi 5 16 730 100

1) 1lisdksi huolto- yms. rakennuksia

2) 1lisiksi valttidmidtdn maatalousrakentaminen
3) my®s oleskelutiloja sis8ltdvid rantasaunoja
k) laskentaperuste: U4 asukasta/loma-asunto

5) 1laskentaperuste: 2 asukasta/rantasauna







