VAHA KIVIJARVI II
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Koskee Kankaanpaan Vihteljarven kylan tiloja Vahakivijarvi
214-425-27-24, Urjanlinna 214-425-27-22, Rantatila 214-
425-27-23

KAAVATUNNUS 214003028

27.6.2011



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Vaha Kivijarvi Il ranta-asemakaavan muutos. Kankaanpaan Vihteljarven kylaan
sijoittuva ranta-asemakaava, joka koskee tiloja Vahakivijarvi 214-425-27-24,
Urjanlinna 214-425-27-22, Rantatila 214-425-27-23

Asemakaavan tunnus: 214003028

Asemakaavan paivays: 27.6.2011

Alueen koko 2,2 ha

Kaavan laatija:

Kaavoitus- ja Arkkitehtipalvelu Mattila Oy Iimari Mattila puh. 044-5772726
Osoite: Seulakatu 4 38700 KANKAANPAA

Sijainti




1.2. Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Vahakivijarven itdosassa noin 12 km etaisyydella Kankaanpaan
keskustasta.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Vaha-Kivijarven ranta-asemakaavan muutos

Tarkoituksena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten etta rakentamisen ja maiseman
kannalta hankalaan paikkaan sijoitettu korttelialue siirretaan ja korttelialueelle osoitetut
kolme lomarakennusta muutetaan yhdeksi lomarakennukseksi .

Liiteasiakirjat

- Poistuva kaava
- Kaavakartta maarayksineen

1.3. Muut kaavaan liittyvat asiakirjat ja selvitykset

Ei muita asiakirjoja

Kuva kallion reunalta



2.LAHTOKOHDAT

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1.Alueen yleiskuvaus

Ranta-asemakaava-alue sijaitsee Vaha-Kivijarven itdpaassa sen pohjoisrannalla.
Kaava-alueen itapuolella on loma-asuntoja. Myo6s lahden toisella puolella on kaksi
loma-asuntoa. Ranta nousee melko loivasti 45m matkalla rannasta. Taman jalkeen
alkaa jyrk&hko kallioalue. Kaava-alueen korkeusero on jarven pinnasta 15m.
2.1.2.Luonnonymparisto

Alueelle on tehty luonnonymparistod koskeva katselmus, luontokartoittaja Markku
Suomisen kanssa. KatselImuksessa todettiin ylempana oleva kallioalue
metsalakikohteeksi, mika tulisi jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Rakennuspaikan
osoittaminen nykyisen saunan laheisyyteen nahtiin maankaytéllisesti ja ympéariston
kannalta selkeéasti parhaana ratkaisuna.

2.1.3.Rakennettu ymparisto

Alueella on yksi huonokuntoinen sauna, joka tulee purettavaksi.
Saunalle johtaa tieyhteys.

2.1.4.Maanomistus

Alueella on kolme eri tilaa, joilla on useita eri omistajia.



2.2.Suunnittelutilanne

2.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Seutukaava

11.11999 vahvistetussa Satakunnan seutukaava 5:ssa kallioalue on osoitettu
merkinnalla (ak) arvokas kallioalue, aineksenotolta suojeltava alue.
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Maakuntakaava

Ymparistoministerioon 11.3.2010 vahvistettavaksi toimitettu, maakuntavaltuuston
paatoksen 17.12.2009/208 mukainen, Satakunnan maakuntakaava.
Maakuntakaavassa kallioalueelle on osoitettu merkinté (ge-2)

Arvokas geologinen muodostuma. Merkinnéll&a osoitetaan maiseman ja luonnonarvojen
kannalta arvokkaat kallioalueet.
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Ranta-asemakaava

14.8.1991 vahvistettu Kankaanp&aan Vaha-Kivijarven Ranta-asemakaava.

(Liite)

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa alueelle on osoitettu korttelialue 6, jolla on
merkintd RA-2 Loma-asuntojen korttelialue, jolle saa rakentaa yhteen tai erikseen
kolme 40 kem? lomarakennusta ja 30 kem? varastorakennuksen. Tama korttelialue on
lAhimmilladn 57 m etaisyydelld rannasta. Lisdksi korttelialueelle on osoitettu erillinen
saunan rakennusoikeus 30 kem?. Tama aluerajaus on 22 m etaisyydell4 rannasta.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1.

3.2.

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Rantakaavan laadinta lahti liikkeelle maanomistajan aloitteesta. Syyna oli etta
kantatilan omistajalla on tarkoitus rakentaa tilakeskukseen liittyva vapaa-
ajanrakennus. Maanomistajan nakemyksen mukaan kaavassa osoitettu
rakennuspaikka on rakentamisen, kayton ja maiseman kannalta hankalasti
korkealla kalliolla. Tavoitteena oli lomarakennuspaikan siirto saunan
rakennuspaikan yhteyteen.

Suunnittelun kaynnistaminen ja kaavan vaiheet

Kaavoitus kaynnistettiin joulukuussa 2010.

Kaavoitustyo aloitettiin maastokatselmuksella, jossa paikalla oli kiinteistén
omistaja Jarmo Makela, kaavoittaja [Imari Mattila ja luontokartoittaja Markku
Suominen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 18.01.2011.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos esiteltiin
ympaéristolautakunnassa 25.1.2011.

Ranta-asemakaavaluonnos asetettiin ndhtaville samanaikaisesti osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kanssa 7-18.2.2011

Ympaéristolautakunta kasitteli ranta-asemakaavaehdotuksen 26.4.2011

Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotusta 2.5.2011 ja asetti kaavan nahtaville
ehdotuksena. Kaava oli nahtavilla 9.5-7.6.2011

Ranta-asemakaavasta pyydettiin lausunnot Lounais-Suomen
ymparistokeskukselta ja Satakuntaliitolta.

Ympaéristolautakunta kasitteli saadut muistutukset ja lausunnot.
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Kaupunginhallitus esitti kaavan hyvaksymista kaupunginvaltuustolle valtuustolle

22.8.2011
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 29.8.2011




3.3. Osallistuminen ja yhteisty6
3.3.1. Osalliset

Varsinaisia osallisia kaavassa ovat kaava-alueen maanomistajat ja
naapurikiinteistot.

3.3.2. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavoituksen alkamisesta on kuulutettu lehti-ilmoituksella, minka lisaksi
alueen- ja naapurikiinteistjen omistajia on informoitu kirjeitse.

Kaava on ollut nahtavilla luonnoksena, josta on kuulutettu lehti-ilmoituksella
ja informoitu naapurikiinteistoja.

Kaava on ollut nahtavilla ehdotuksena, josta on kuulutettu lehti-ilmoituksella.
Kaava-alueen kiinteiston omistajille on ehdotus toimitettu postitse.

3.3.3. Viranomaisyhteistyo

Kaavan muuttamisesta on kayty keskusteluja Ely - keskuksen tarkastajan
Esa Hoffrenin kanssa.

3.4. Ranta- asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa kaavaa siten etta ylhaalla oleva rakentamisen, kayton
ja maiseman kannalta hankala rakennuspaikka poistetaan ja rantaan
tasaisemmalle alueelle osoitetaan pienempi tontti lomarakennukselle.
Kaavamaaraysta muutetaan siten ettd kolmen lomarakennuksen tilalle
osoitetaan yksi isompi lomarakennuksen rakennusoikeus.

3.5. Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Ranta-asemakaavasta ei laadittu vaihtoehtoja.

3.6. Rakennusoikeuden mitoitus

Rantakaava-alueen kantatilalla 27/13 vuodelta 1967 on todellista rantaviivaa
407m. Kantatilalla on 3 lomarakennuspaikkaa kaavassa kasitelty mukaan
lukien. Mitoitusrantaviivan ( lahti 100-200m kerroin ¥2 ) pituus on 203,5m.
Kantatilan rakennusoikeudeksi tulee 1,63 rakennuspaikkaa. Rantaan
tukeutuvien lomarakennuspaikkojen maara ei muutu, joten mitoituksella ei
merkitysta kaavamuutokseen. (kaavamuutoksen perusteena maisemalliset ja
arvokkaaseen luonnonymparistoon liittyvat perusteet)



4. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1. kaavaratkaisun perustelut

Lomarakennuspaikan siirto on perusteltua seuraavista syista:

- Poistuvassa kaavassa lomarakennuspaikka sijoittuu seutu- ja maakuntakaavoissa
arvokkaaksi kallioalueeksi osoitetulle alueelle.

- Alueelle tehdyssa luontokatselmuksessa poistuva rakennuspaikka sijoittuu
metsalakikohteeksi arvioidulle kallioalueelle, mik& tulisi jattaa rakentamisen
ulkopuolelle.

- Poistuva rakennuspaikka on hankalasti rakennettava, edellyttda kallion louhimista.

- Poistuva rakennuspaikka on kayton kannalta hankalasti korkealla kalliolla.

- Poistuva korkealla sijaitseva paikka olisi maisemallisesti hairitsevan nakyva.

- Rakentamisen aluetta tiivistetddn yhdistamalla rantasauna ja lomarakennus.

- Lomarakennusten maaraa vahennetaan kolmesta lomarakennuksesta yhteen.

- Lomarakennuksen kerrosmaaréksi on voitu osoittaa 1 % kerroksinen rakennus,
koska rakennuspaikka sijoittuu kallion eteen eika rakennuksen korkeus ole
maisemallisesti hairitseva.

4.2. Kaavan rakenne

4.2.1. Mitoitus

Poistuvassa kaavassa on rakennusoikeutta seuraavasti:

RA-2 korttelialueella on rakennusoikeutta 120 k-m2, joka jakaantuu seuraavasti
kolme lomarakennusta a 40 k-m2 + varastorakennus 30 k-m2. Korttelialueelle
osoitetulle saunalle on osoitettu rakennusoikeutta 30 k-m2. Rakennusoikeus
kaikkiaan 150 k-m2 + varastorakennusten rakennusoikeus 30 k-m2
Kokonaisrakennusoikeus on 180 k-m2

Kaavamuutoksessa on osoitettu korttelialue 6 jolla on yksi lomarakennuspaikka.

rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 125 k-m2 . Rakennusoikeutta on
vahennetty 25-50k-m2.

4.2.2. Perustamiskorkeus

Perustamiskorkeudeksi maariteltiin +82,00m(korkeusjarjestelméa N60) joka on 1,6m yli
jarven keskimaaraisen pinnankorkeuden.



Perustamistavan vaikutus perustamiskorkeuteen.

MATALAPERUSTUS

Tulvakorkeus kerran 50:ssd (sisévesistot) tai

200:ssa (meren rannikko) vuodessa
Ylin mahdollinen vedenpinnan | |
Jiaso L

A(Salaojat Kapillaarisen nousun
katkaiseva kerros

Lisakorkeudet ja aaltoiluvara

Tulvakorkeus kerran 50:ssé (sisévesistét) PILARIPERUSTUS

tai 200:ssa (meren rannikko) vuodessa

Kapillaarisen nousun

Lisékorkeudet ja aaltoiluvara katkaiseva kerros

4.2.3. Palvelut

Kaava-alue tukeutuu Kankaanpaan keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat 12km
etaisyydella.

4.2.4. Rakennuspaikan sijoittelu kaava-alueella.

Rakennuspaikka on valittu luonnonolosuhteiden, maiseman olemassa olevien
rakennettujen rakenteiden perusteella.



4.3. Aluevaraukset

4.3.1. Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialueet RA-3

Loma-asuntojen korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa rakennuspaikkaa kohden yhden
enintaan 1%z kerroksisen yksiasuntoisen lomarakennuksen. Rakennuspaikalle saa

rakentaa enintaan 25 k-m2 suuruisen, 1-kerroksisen saunan ja varastorakennuksia.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on 125 k-m2

4.3.2. Muut alueet

M-1

Maa — ja metsatalousalue, joka sijaitsee rantavyohykkeella. Alueelle rakentaminen on
kielletty. Avohakkuut kielletty

S-1

Suojelualue
Arvokas kallioalue, joka sailytetdan luonnontilaisena.

4.3.3. Muut maaraykset

Rakennuspaikan rannan osalle on osoitettu paaosin luonnontilaisena sailytettava tontin
osa

4.3.4. Yleismaaraykset:
Rakennusten ja rannan valistd suojaavaa puustoa tulee sailyttaa.

Kaava-alueen alin perustamiskorkeus on +82,00m (Korkeusjarjestelma N60).
Korkeusmaaraysten suhde rakennuksiin ja perustuksiin (Ohje kaavaselostuksessa).

Rakennuspaikan minimikoko on 2000m2.
Jatevedet kasitelladn kaava-alueella Valtioneuvoston vuonna 2003 antaman asetuksen

(542 asetus talousvesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolella)
mukaisesti.



4.4. Kaavan vaikutukset

4.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava yhtenéaistad alueen rakennuspaikkojen sijoittelua.
4.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Kaavalla sailytetaan arvokas luonto- ja maisemakohde.
4.4.3. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Ei vaikutuksia

4.4.4. Vaikutukset ihmiseen

Helpommin rakennettava ja asuttava lomarakennuspaikka
4.5. Ympariston hairidtekijat

Ei hairiotekijoita

4.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset liitteena

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Kiinteistbnomistajat toteuttavat lomarakennukset.

Liitteet

-Poistuva kaava
-Pienennots kaavasta merkintdineen
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KANKAANPAAN KAUPUNKI

VAHAKIVIJARVI Il RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: Korttelia 6 ja maa- ja metsatalousalueita

RANTA-ASEMAKAAVALLA MUCDOSTUU: Korttelialue 6
M-1, S-1 alueet
tiealue
MK 1:2000
ASEMAKAAVA N:O 27.06.2011
Pohjakartta on hyvaksytty Asemakaavaluonnos nahtavilla
7-18.2.2011
Asemakaavaehdotus nahtavilla
9.5-7.6. 2011
17.2.1988

Kunnanhallitus

POHJOIS-SATAKUNNAN

ALUEARKKITEHTI Kunnanvaltuusto

llmari Mattila SAFA




